Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni zdkona & 116/1990 Sb., o0 ndjmu
a podnajmu nebytovych prostor v iplném znéni
vyhlaseny pod & 440/2005 Sb. a dle ob&.z4k,

mezi

spoleénosti Granat, druZstvo umélecké vyroby Turnov

zapsanou v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil Dr XVIII, vlozka 390

sidlem Vysinka 1409, 511 14 Turnov

IC: 00030091

zastoupeny pfedsedou piedstavenstva Ing. Zdetikem Hlubu¢kem a mistoptedsedoy
predstavenstva Libusi Adamickovou

(dale také jen ,,pronajimatel*)

Puncovni #fad Praha

sidlem Kozi &p. 4, 110 01 Praha |
IC: 00002542

Jjednajici: Ing. Martin Novotny
(dale také jen ,,ndjemce*)

spole¢né také ,.smluvni strany*

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem budovy — administrativni budova, ¢&islo
popisné 1409, kterd se nachaz{ na pozemku parcelni &islo 3382/4 zastavéna plocha a nadvofi.,
zapsaném na listu vlastnictvi &islo 380, v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim tfadem v
Semilech pro katastralni (izemi Turnov, obec Turnov.

V budové &p. 1409 , &ast A v 1. NP se nachazi mistnosti: A 113, A 114, A 115, A 116, A 117
(socidlni zafizeni), A118, Al 19, A123, (chodby, ¢ekdrny), A 120, A 121, Al22, A 125 ( mistnosti

) vie o celkové vyméie 84 m2, dale se pfed touto budovou nachézi zpevnénd plocha A 124 o
vyméfe 11,25 m2 a to na &asti pozemku pozemku parcelni &islo 3382/4.

Pronajimatel prohlasuje, e ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy je oprévnén dat nebytové prostory
ndjemci do ndjmu.



IL.

Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci touto smlouvou do najmu nebytové prostory véetné zpevnéné
plochy a to se vSemi sou¢astmi a piislusenstvim (dale také jen ,,pfedmét najmuc).

Nedilnou soucasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobna prava a préva na poskytovani sluzeb
vézici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by nijemce nemohl pfedmét najmu v souladu s
touto smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupuy, pravo na dodavku
vody, elektfiny, tepla), a to v&etné prava vstupu k nebytovym prostorim hlavnim vchodem do
nemovitosti a prava ptistupu k nemovitosti,

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci neru§eny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.
Néjemce nebytové prostory se vSemi jeho soutdstmi a pfisludenstvim do najmu pfejimé a zavazuje
se za uZivéani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nahradu nakladi v souladu s ¢lankem IV,

této smlouvy.

O piedani a pfevzeti nebytovych prostord sepisi smluvni strany protokol.

IIL.
Uéel najmu
Utelem ndjmu je umoznit ngjemeci uzivat nebytové prostory pro vykon jeho podnikéni —
provozovani statni zkuSebny a puncovani drahych kovi. Ndjemce je povinen pfedmét njmu uzivat

v souladu s jeho povahou a stavebnim urgenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

Néjemce neni oprdvnén dat pfedmét najmu do podnajmu tieti osob& bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢4st pfedmétu ndgjmu, jeho soudast & pfisluSenstvi.

Néjemce v nebytovych prostorech zajist'uje vykon sttni spravy v oboru puncovnictvi.

IV.
Vy3e nijemného, jeho splatnost a zptisob placeni

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné, které smluvni strany sjednaly ve vy3i 651 K& za
m2 rocneg, tj. celkem 54.684,- K& za rok.



Najemné za kalendéafni Etvrtleti je splatné pravideln& ve Ctvrtletnich splatkach, nejpozdé&ji do
posledniho dne pfisludného ¢&tvrtleti a to na zdkladé dafiového dokladu, vystaveného
pronajimatelem. Vy$e ndjemného nezahmuje DPH, nebot' ndjem pozemki,staveb, bytd a
nebytovych prostor je od DPH dle § 56, odst. 4 zékona €. 235/04 Sb. o DPH od DPH osvobozen.

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na energie a sluzby, jako jsou
elektricka energie, plyn, teplo, vodné/stocné, telefony. Celkové Castka za vySe uvedené sluzby ve
vy§i 123.645,-- K& roéné je splatna &tvrtletné, nejpozdéji do posledniho dne pEisluiného &tvrtleti na
zakladé dariového dokladu, vystaveného pronajimatelem. Na tyto sluzby se dle zdkona &. 235/04 o
DPH vztahuji pfisluiné sazby DPH.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1.bteznu pisludného roku, pocinaje 1. bfeznem 2007 opravnén jednostranné zvysit
najemné o roéni miru inflace vyjadienou piiristkem primérného ro€niho indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym (fadem. Toto zvySeni nijemného
je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznédmit do 15. unora pfislusného roku, jinak toto pravo
zanika.

Y.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:
a)  Padné a v€as uhradit pronajimateli sjednané nijemné a naklady za sluzby;

b)  uZivat pfedmét ndgjmu k dohodnutému ucelu hospodamé a predchazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

¢)  pecovat o pfedmét ndjmu, dbét o jeho vzhled, chranit jej pfed pofkozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu —
v opaéném piipadé odpovida za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikne;

d)  nést ze svého naklady spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu a provadét na svilj naklad jeho
tiklid a béZnou Gdrzbu (vymalovani mistnosti);

e)  provadét na svilyj naklad drobné a bézné opravy predmétu ndjmu, jeho soudésti a piislusenstvi,
pfiéemz drobnymi a bé&Znymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichZz cena
nepfesdhne v jednotlivém piipadé opravy Castku 5 000,-K¢&; k provedeni téchto oprav
nijemce nepotfebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

f) provést zménu pfedmétu ndjmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na svij
naklad;

g) umozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zaddost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za Ufelem kontroly uzivani pfedmé&tu nijmu

v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu ndjmu, jeho soudésti a
prislusenstvi, udrzby a oprav a déle témto osobam poskytovat potfebnou souéinnost;

h)  provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeCovaci opatfeni k zajiSténi bezpelnosti predmétu
najmu veetné dodrZovani pfedpisii vztahujicich se k bezpe€nosti a ochrang zdravi pfi préci,
pfedpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané majetku a zdravi
osob;

R



2.1.
2.2

i) v piipadé skonceni nijmu dle této smiouvy nejpozd&ji ke dni skoncéeni ndgjmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je povinen:
a)  piedat njemci nebytové prostory ve stavu zplisobilém k dohodnutému uéelu ndjmu;

b)  provadét na sviij naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytovych prostori,
jejich soudasti a pfisluSenstvi;

c)  provadét opravy nebytovych prostori nad ramec povinnosti nijemce stanovenych v této
smlouve.

VI.
Doba najmu

Niéjem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. 1. 2006 na dobu neurgitou.

Néjem konéi:
pisemnou dohodou smluvnich stran;

pisemnou vypovédi;

Ta musi byt dorutena druhé smluvni strang, pti¢emz vypovédni lhita po€ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi a ¢ini tfi mésice.

V pfipadé, Ze ndjemce bude o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo nékladi
za sluzby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét v patnactidenni vypové&dni lhité, kterd
pocind bé&zet dnem nasledujicim po dni jejiho dorugeni.

V ptipadg, Ze pronajimatel podstatnym zptsobem porudi své povinnosti z této smlouvy, je ndjemce
opravnén smlouvu vypovédét v patnictidenni vypov&dni lhité, kterd poéind béZet dnem
nasledujicim po dni jejiho doruéeni.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem &. 116/1990 Sb., o ndgjmu a
podnajmu nebytovych prostor vUplném znéni vyhldSeny pod €. 440/2005 Sb., ob&anskym

zakonikem a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vie v platném a U¢inném znéni.

Zmeény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemnych
dodatkd.

Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazdy z G€astniki obdrzi po 1 exemplafi.



4, Smluvni strany prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzéjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v
tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

6. Obé& smluvni strany se dohodly, Zze okamzikem , kdy tato smlouva nabude platnosti a G¢innosti se
rudi vechny predchézejici smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi obéma stranami.

V Turnové, dne 10. 3. 2006 V Turnové, dne 19.3.%2¢2C

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Inﬁ. Zdenék Hlubuce
predseda predstavenstva

Libuse Adamickova
mistopfedseda predstavenstva

& drugsive uméiecke

- S ﬁﬁ vyroby Turnov
511 14 Turnov, Vydinka 1409
pI¢ £Z0003009! @



