Najemni smlouva

Dnesniho dne, mé&sice a roku se smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 13

se sidlem: Sluneéni namésti 2580/13, Praha 5

zastoupena: . na zaklad€ povéteni starosty vedouci odboru majetkového, bytového
a investiéniho UMC Prahal3 ing. Rendtou Uramovou

IC: 00241687

DIC: C70024168

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
(ddle jen “pronajimate

a

niajemce

bytem:

1€ 65400623
DIC: CZ65400623

Registrovano Ceskym statistickym Gfadem
(ddle jen “ndjemce”)

na zakladé uplného konsensu o vSech niZe uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s prisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to zejména
zakona €. 116/1990 Sbh. v platném znéni, na této:

najemni smlouvé

Clének 1.
Vlastnik nemovitosti

1. Vlastnik prohlasuje, Ze ve smyslu § 34 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze ve
znéni pozd&jsich pfedpist, naklada za podminek stanovenych timio zdkonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykondva pfitom prava a povinnosti vlastnika unemovitosti
polikliniky Hostinského 1533, Praha 5.

Clének II.
Predmét a vicel této smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz tcelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzdjemného vztahu v souladu svuli stran a

obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



Clanek IIL
Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu upraveného touto nijemni smlouvou je nebytovy prostor &.129 —

(ad

ordinace.

Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 40,90 m’> a zahrnuje mistnosti uvedené
v ptiloze ¢.1, umisténé dle situacniho planu v piiloze ¢.2, ptilohy &islo 1 a 2 jsou nedilnou
soufasti njjemni smlouvy. VySe zminény prostor se pronajimd nezafizeny (dale jen
»predmét ngjmu®).

Néjemce je oprdvnén uzivat spoletné prostory a dal$i plochy véetné pfislusenstvi
pronajimatelem urCenych pro spole¢né uzivani, tj. které nejsou uréeny pro podndjem nebo
vyluéné uzivani tfetimi osobami vCetné chodeb, vnitinich a vn&jSich schodist, vytahty,
odpocivaren, které nejsou umistény uvnitf najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spolecné uZivani tfetimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadeét zmény tykajici se rozsahu spolenych prostor, av§ak pouze tak, aby
nepiiméfené nerudil uZivani najatych prostor ndjemcem. Sté€ny, stropy spolecnych
nebytovych prostor mize ndjemce uzivat pro vyveseni reklam, letdkd, vyzev apod. jen s
ptedchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle uréenych.

Svym ni7e uvedenym podpisem ndjemce stvrzuje, Ze si nebytové prostory fadné prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpusobily k uzivani za ticelem této
smlouvy.

g':lének IV.
Uc¢el najmu

Utelem najmu je uZivani pfedmétu najmu podle ustanoveni &L III. této najemni smlouvy
stim, Ze tento ufel najmu je vsouladu sucelem, ke kterému je stavebné uréen
kolaudaénim rozhodnutim.

Pfedmét najmu bude uzivan vyluéné jako:

nebytovy prostor: ordinace zubniho lékare

Kjinému tfelu uzivani je nijemce povinen si Vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani predmétného nebytového
prostoru u prisl. orgdnu statni spravy.

Clinek V.
Smluvni vztah

Pronajimatel dava do ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét ndjmu najemci.

Néjemce bere do ndjmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecn€ zavaznymi
pravnimi piedpisy pfedmét do najmu.

Clének VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prév najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout ucelu této
smlouvy, tak i u¢elu uzivani pfedmétu najmu této smlouvy.



2.

9.

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby, dle této najemni smlouvy,
Je zajisténi nésledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky
vody, odvodu pouzité vody, provoz vytahu, tklidu a udrzby spole¢nych prostor, odvozu
komundlniho odpadu a ostatn{ sluzby — dodavka hygienickych potfeb do spole¢nych WC.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu
s osobou ndjemce, €i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodindch nédjemce, a to za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni udrzby, nutnych oprav €i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narugoval
bézny provoz najemce.

Souasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu ndgjmu této smlouvy ve
vyjimeénych piipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem.

V této souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze pronaﬂmatel bude mit v drzeni nahradni
klice k prostortim, které jsou predmétem ndjmu a nijemce musi uvédomit pronajimatele o
pfipadné vymeéné zdmku a piedat klice. Tyto kli¢e budou uloZeny v zapedeténé obalce a
pouZity pouze v piipadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat uklid a &istotu piistupovych chodeb a schodisté
k najatému prostorn, jakoz i pfistup do domn vné obiektu a to vriamci bh&7né adriby
techto prostor a mist, a to tak, aby mohl najemce neruSené uzivat predmét najmu
v souladu s t¢elem jeho uZivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niz se nachézi pfedmeét najmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméne 14 kalendédinich dnt pfedem nutnost
vétsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prav
nijemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientani znaceni.

10. V dobé trvani posledniho mésice pied ukonCenim najmu je pronajimatel oprédvnén

11.

W

vstupovat do pfedmétu ndjmu v provoznich hodinich najemce za pfitomnosti najemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencidlnimi zdjemci o
najem.

Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze vlastnik se bude zcela podilet na upravach
investiéniho charakteru v pfedmétném nebytovém prostoru a na veSkerych opravach
puvodnich instalaci a zatizeni, které jsou sou¢ésti stavby. Ndjemce nebytovych prostor si
bude provadét na své ndklady opravy a Gdrzbu pronaJ jatych prostor souvisejicich s jejich
uzZivanim..

Clének VIL
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani nagjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu nadjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile a
soudasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.



4. Néjemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon

-ostatnich uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v ném? se nachdzi predmét najmu. Zdr{
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou &innosti a bude se snaZit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rusen, nebo
mohl byt ruSen jen minimdln¢ a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachédzi pfedmét najmu,
je nepfipustné.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat materidl, zboZ nebo nepotiebné
véci ve spolecnych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Néajemce odpovida za znifeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni v&ci, nalézajicich se
vnajatém prostoru, s vyjimkou prostor vefejné pristupnych. Tim neni dotlena jind
zédkonna odpovednost nijemce nebo podnajemce.

Nijemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli $kodu na predmetu najmu
a spole¢nych prostorach, které sam zpusobil. V piipadg, Ze je Skoda zplsobena tfeti
osobou, se kterou je ndjemce v préviim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za Skodu
zpusobenou touto tfeti osobou nese odpovédnost najemce.

N4jemce neni opravnén pfedmeét ndgjmu déle podnajimat s vyjimkou odborného zistupu po
domluvé v dobé nutné nepfitomnosti (odborna staZ, nemoc apod ) a s vyjimkou podnajmu
po pfedchozim plsemnem souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré povmnostl vyplyvajici z pfedpisﬁ 0 bezpecnostt

pruce a pCZ&mA ochr any, a icz 1_~Juu.,ua VT Sifiy, sha Juu PTGVOZO vané &innosti.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné Gpravy

Néjemce je opravnén provadeét v pfedmétu ngjmu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL této smlouvy a
nasl.

Veskeré upravy provadéné nijemcem v prostorach predmétu najmu této smlouvy vyZaduji
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovnd specifikace
téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZena v zadosti najemce.
V takovém pripadé se ndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veSkeré povinnosti vici
stavebnimu ufadu, ptip. i dal$i povinnosti, jez stanovi zakon.

Veskeré upravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly doloZeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na ndklady najemce uvedeny
zpet do pavodniho stavu.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonéeni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni
b&Zného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a tpravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran

Clanek IX.
Najemné

Nijemné se vypodita Sastkou Ghrady za njem za jeden metr ¢tvereéni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou. \

Uhrada za ndjem vy3etfovny, éekarny, denni mistnosti, WC — mistnost &. 411, 419, 408,
424, 425, 427, 428, 429 (viz. priloha ¢.1) Cini  878,61KE  (slovy:
osmsetsedmdesatosmkorundedesatjedenhaléf) za jeden metr ¢tvereCni najimané plochy za



rok, tedy celkem castku 35.935,-K¢ (slovy: tisetpéttisicdevétsettticetpstkorun) vzdy za
rok.

3. Splatnost uhrady najemného za cely pfedmét ndjmu:

Uhrada ndjmu  se plati  mesiénd a  ini: 2.995,- K¢ (slovy:
dvatisicedevétsetdevadesatpétkorun), a to vzdy poslednimu kalendainimu dni p¥islusného
meésice.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Z¢ vySe Ghrady za nijem je moné kazdoro¢né k 1.
lednu valorizovat podle primémné ro&ni miry inflace vyhlaSené Ceskym statistickym
ufadem. Inflacni koeficient bude poprvé zapoditan v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

. Uhrada za n4jem bude hrazena na G&et pronajimatele

6. Pfi prodleni s placenim thrad za najem zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vy$i 0,1 % z dluzné ¢Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

7. Vuhradé za nidjem neni zahrnuta Uhrada za sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem
uvedenym vl VI bod 2. smlouvy. VySe zalohy za sluzby bude stanovovéna
pronajimatelem pro kazdy kalendéaini rok na zéklad€ skutednych néklad vynaloZenych za
tyto sluzby v predchazejicim kalenddinim roce nasledné poté, co tyto ndaklady za
predchézejici rok budou komplexné znamy. Zéaloha za sluZby se plati mésitng, vzdy
kposlednimu kalenddfnimu dni pfislu$ného mésice, ¢&ini 4.395,-K¢ (slovy:
CiyTitisicetiistadevadesaipétikorun) za cely predméi ndjmu a mesic (skuieCnost za minuly
rok ). Tato zaloha bude vyuétovana dle skutednych nakladl za sluzby v pfislusném roce a
dle pom&ru vymeéry pronajatého nebytového prostoru k celkové vymefe viech pronajatych
prostor v objektu. Vyuétovani bude vyhotoveno vZdy 1x za rok nejpozdé&ji k 30. dubnu
nésledujictho roku. Splatnost pfipadnych nedoplatki bude stanovena na pfisluSném
ucetnim dokladu.

8. Uhrada za zalohv na slu?by a vyadtovéani sluZeb bude hrazena na udet pronajimatele

9. W za zalohy na sluzby a vytctovani sluzeb zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné castky za kazdy zapodaty den

prodleni.

10. V pfipad¢ =zajisténi telefonni linky pronajimatelem prfes telefonni ustiednu, zaplati
najemce poplatky za telefonni pobocku na zakladé faktur pfedlozenych pronajimatelem,
nebo jeho poveéfenym zastupcem.

11. Veskeré namitky je najemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdé&ji do 15 dnd od
dorudeni vyti¢tovani. '

h

Clinek X.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira ode dne pfedani nebytového prostoru na dobu urcitou 5ti let, tj.
do 14.11.2013 .
N4jem skonéi pouze:
e uplynutim doby, na kterou je sjednan
e pisemnou dohodou smluvnich stran
e pisemnou vypovédi s udanim diivodu v souladu s § 9 odst. 2 a 3 zak.¢. 116/1990

Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi
e pisemnym odstoupenim od smlouvy

2. Pronajimatel a n4jemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu se zakonem ¢.
116/1990 Sb. ve znéni pozd€jsich pfedpisti. Ozndmeni o vypoveédi musi byt pisemné,
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dorucené druhé smluvni strané. Vypovédni lhita &ini 3 kalenddini mésice a za¢ind béZet

prvni den kalend4iniho m&sice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorugena

druhé smluvn{ strané.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

s okamZitou G&innosti, a to zejména z t&chto divodu:

- najemce bez uvedeni vaZného dtvodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech ¢innosti, za jejichZ acelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu del3i
nez 2 kalendafni mésice,

- ndjemci bylo odebrano Zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani &innosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek ndjemce byl prohlaSen konkurs, nebo ndvrh na prohldSeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vidi ndjemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpist

- néjemce je v likvidaci,

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzvé zaslané

pronajimatelem,
- najemce hrubé porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, & z pFisl. pravnich
predpist.

Ngjemce pii skondeni ndjmu nemd ndrok na nahradu investic, zhodnoceni stavebnich
uprav, oprav ¢i udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

Nijemce je povinen predmét najmu piedat pronajimateli v pivodnim stavu s ohledem na
bézné opotiebeni nejpozdéji do 15 kalendainich dni od skonéeni u€innosti této smlouvy.
V pripadé poruseni této povinnosti je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&
za kazdy den prodleni.

O zp€tném pievzeti pfedmetu najmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skonceni ndjmu ani po opakované vyzvé k vyklizeni uZivanych prostor
nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén pfedmétné prostory vyklidit na
néklady najemce a prevzit jeho pfedméty pro thradu dluhu, s &imZ najemce vyslovné
souhlasi.

Néjemce je povinen oznamit nejpozd€ji do 15 kalendainich dnl pronajimateli veskeré
zmény skutecnosti (sidlo spolecnosti, Gcet spolednosti, zmény statutarnich organil), které
mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (déle jen jako oznamovaci
povinnost). N4jemce se nemiZe dovolavat neplatnosti tlkonu pronajimatele v ptipadé
poruseni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zésilky bude pronajimatel dorucovat na adresu nagjemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pripadé€, Ze si ndjemce nevyzvedne doporudenou zdsilku do 15 dnd ode die
uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den dorudeni, atkoliv se nijemce o uloZeni
nedozveédél.

Clianek XI.
Pojisténi

Néjemce je povinen uzaviit pojiSténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské Cinnosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pfeda najemce pronajimateli do 15.12.2008.



Clének XI1.
Dorulovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: IKON spol. s r.0., Kettnerova 2054, Praha 5

Najemce: MUDr. Dana Hanouskové,_

Clanek XIII.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

1. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se ridi obanskym zékonikem a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a dal$imi obecné pravnimi predpisy.

2. VeSkeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

3. Pronajimatel je oprdvnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy pfevést na tfeti osobu.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfi¢emZ pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni, ndjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou vili, a Ze tato smlouva nebyla podepséna v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy
svych oprédvnénych zastupcti. ,

7. Tato smlouva se uzavird na zékladé rozhodnuti Rady MC Praha 13 & 616 ze dne
29.9.2008.

V Praze dne ...11..31.7088.........

Prilohy:
¢. 1 - soupis &isel pronajimanych mistnosti
¢. 2 - situalni planek pronajimanych mistnosti

~~1
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DOLOZKA -
Patvrzujeme ve smyslu.§43 2.6,131/20005h. v platném znéni,

Ze uyly spinény podminky pro plainost praviing % U
v ) 61D 08,
v Souiadu S usnEsenum i

Povéteni élenové zastupitelstva MC Praha 13



