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SMLOUVA O NAJMU BYTU ¢ 14Y4/0%3 /4049

dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., s ptihlédnutim k ustanoveni § 2201 a
nasl. ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,obéansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kréalové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: [N
O
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Blansko
¢islo G¢tu: 1203490227/0100
(dale jako ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

a

Stora Enso Wood Products Zdirec s. r. o.

se sidlem Nédrazni 66, 582 63 Zdirec nad Doubravou

1CO: 252 64 605

DIC: CZ25264605

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka
10951

zastoupend: |

(dale jako ,,ndjemce*) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce déle téZ spolecné jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva“):

L
Pi‘edmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci do dogasného Giplatného uzivani byt o velikosti 115 m?,

nachazejici se v rodinném domé v obci Réjec - Jestfebi, v ¢asti Réjec, ulice Lesnicka,
¢.p. 88, ktery je soudasti pozemku p.¢. 637 v k.. Rajec — lestiebi, vSe zapsano
u Katastralniho Gfadu pro Jthomoravsky kraj, Katastralni pracovi$t¢ Blansko, na LV ¢&. 9
pro obec Réjec — Jestiebi, ¢ast obce Réjec, k. 0. Réjec nad Svitavou(dale jen ,,byt“ nebo
»predmét najmu*),
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Byt se sestava z:

- kuchyné o podlahové ploge 18,5 m?,

- 4 pokojti o podlahové plose 29 m?, 21 m?, 15 m?, 14,7 m?

- piisluSenstvi o podlahové plose piedsing 4,6 m?, WC 2,6 m?, koupelny 5,7 m?a spiZe
3,9 m%.

Celkova podlahova plocha bytu je 115 m2,

Néjemce prohlasuje, Ze se s piedmétem najmu fadné seznamil a piebird jej ve stavu,

v jakém je popsén v piedavacim protokolu.

IL
Piedani a prevzeti bytu

O piedani a pievzeti bytu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ktery
je ptilohou €. 1 této smlouvy. V protokolu bude mimo jiné bliZze popsan stav bytu, jeho
vybaveni a piipadné zjisténé zavady.

Po skoncéeni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ohledem na béZné opotiebeni pfi béZzném uzivani, ptipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimz mél pisemny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, jejichz potteba vznikla do doby skonceni
najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu piedani bytu zpét pronajimateli; v opacném
piipad€ je pronajimatel opravnén zajistit potfebné opravy a b&€Znou udrzbu sdm nebo
prostfednictvim t¥eti osoby na naklad najemce.

1I1.
Doba najmu
Néajem se sjednava na dobu uréitou do 31. 1. 2024, podinaje dnem 1. 2. 2023.

Po uplynuti této doby se tedy jiz ujednani o obnové ndjmu neuplatni a najem skonci
uplynutim uvedené doby, a to i pokud by pronajimatel najemce k opusténi bytu nevyzval.
Ustanoveni § 2285 ob&anského zakoniku tykajici se obnovy ndjmu se nepouZije.

Iv.

Najemné a ahrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu
Néjemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi
8.395,- K&, uréené na zaklad€ sazby ve vysi 73 K&/1 m?2, zapocitatelné podlahové plochy
bytu. Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech
mistnosti bytu a jeho pisluSenstvi.
Najemce se zavazuje uzaviit vlastni smlouvy s pfislusnymi dodavateli za Géelem zajisténi
nasledujicich sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu:
- dodéavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢idténi jimek
- dodavky tepla (vytapéni)
- odvoz komunalniho odpadu
- dodavky elektiiny
- zajisténi pi{jmu rozhlasového a televizniho vysilani

Str.2z5



- provoz a ¢isténi komini

- zimn{ udrzba objektu a jeho okoli

Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit
étvrtletng bezhotovostnim pievodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, a
to na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem, a to vZdy za kalendaini étvrtleti, a to ke
dni 31.1.,, 30.4., 31.7. a 31.10. pfislusného roku. Tyto dny jsou povaZovany za data
uskutecnéni zdanitelného plnéni. Splatnost ¢ini 15 dnl od vystaveni faktury.

V piipadé prodleni s placenim ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu dluzného najemného nebo piipadné nahrady Skody.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skuteéné
dosazené miry inflace vyjadiené piiristkem priimérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendafniho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem.
Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvy$eni ndgjmu o inflaci takto dojde s uCinnosti od 1.1.2024.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli skute€nosti rozhodné pro stanoveni nadjemného
a Uhrad za sluzby &i plnéni poskytovand s uzivanim bytu, a to nejpozdé€ji do 30 dnl po
jejich vzniku,

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje pfedat byt ndjemci ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani.
Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické wpravy &i jiné
podstatné zmény bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli veskeré vady, k jejichz odstranéni
je povinen pronajimatel; v opatném piipadé muiZe ndjemce pozbyt svych prav jemu
ptiznanych pfislusnymi pravnimi piedpisy.
Za pozarni ochranu a bezpecnost odpovida ndjemce.
V souladu s ustanovenim § 2257 odst. 2 obc¢anského zdkoniku se najemce zavazuje na
vlastni naklad provadét béZnou udrzbu a drobné opravy bytu, a to v rozsahu stanoveném
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Znad GdrZba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znénf pozdéjsich piedpisi.
Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli do bytu po pfedchozi dohod¢ za ucelem
kontroly, nejvySe vSak 2x ro¢né&. V piipadé prodeje bytu jako nepotfebného majetku
pronajimatele se najemce zavazuje umoZnit prohlidku bytu za tGcelem jeho prodeje,
maximalné vSak 1x mési¢né, vzdy po predchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele,
vzdy alespoti 3 dny pied kondnim prohlidky.
Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu ngjemce
pouze v piipadé havarif, které by na pfedmétu najmu mohly zpisobit Skodu.
Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do uZivani (podnajmu) treti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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1.

VL

Dalsi ujednani, zanik najmu
Néjemce prohladuje, Ze byt bude uzivat vyhradné k ubytovani svych zaméstnanc.
Néjemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude Zit jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byt€ bylo moZno Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.
Néjem bytu zaloZeny touto smlouvou skonéi:
a) uplynutim doby, na niZz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ngjemcem,
c) jinym zpisobem piedvidanym obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy.
Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v§im vybavenim a zaf{zenim ve stavu, v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim
k béZnému opotiebeni pfi bézném uzivani. O piedani a pievzeti bytu bude pofizen
pireddvaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.
V piipadé, Ze najemce mél uzavieny vlastni smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb
poskytovanych s uzfvanim bytu, zavazuje se najemce pii skonceni ngjmu dle této smlouvy
poskytnout pronajimateli nezbytnou soudinnost tak, aby sluzby (mérna zafizeni pro
spotfebu energii a vody) byly pfevedeny zpét na pronajimatele.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Eestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a piijmout takova opatteni, aby nedoslo ke
vzniku divodného podezieni na spachani trestného ¢inu &i k samotnému jeho spachani
(vCetné& formy Ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdé€jsich piedpisi, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancil) podle zékona &. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdgj§ich predpisii, piipadné aby nebylo zahéjeno trestni stihan{ proti
jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich zaméstnanch podle platnych a uéinnych
pravnich predpisil. .
Pronajimatel za timto udelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci p¥ijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protiprdvnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani. ' |

IX.
Zavérelna ustanoveni
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http://www.lesycr.cz

1. Pokud neniv této smlouve ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména obdanskym zdkonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nabyva u¢innosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vSak dnem 1.2.2023; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadiuji svilj souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyva uc¢innosti 1.2.2023.

4, Tato smlouva je vyhotovena v poctu dvou stejnopisti, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

6. Nedilnou soudasti této smlouvy je piiloha ¢. 1 — Protokol o piedani a pievzeti bytu

SV T
V Cerné Hote dne. . /- %, #4043 VY L. ane. 7 L:C023

cesacs s ieesaaan Cedanarnaaciiar e R R R N N

Za pronajimatele:

Lesy Ceské republiky, s.p. Stora Enso Wood Products Zdirec s.r.o.
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3.4 Procesni smérnice 32/2022 Piiloha &. 4

Piedavaci protokol
(p¥i uzavieni ndjmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.

Lesni sprava Cerna Hora
U Selkova 548, 679 21 Cerna Hora

(dale jen ,piedavajici/)

PFebirajici: Stora Enso Wood Products Zdirec s. r. o.

Nadrazni 66
582 63 Zdirec nad Doubravou

(dale jen ,prebirajici)

1.

V Réjci ~ Jestiebi dne 1. &- A043

..................

Predavajici:
Lesy Ceske republiky, s.p.
Lesn i

Predavajici predava a prebirajici pfebird nasledujici nemovitou véc (bytovou jednotku/nebytovy
prostor):

byt o velikosti 115 m2 v budové v Rajci — Jestfebi, Lesnickad 88, stojici na parcele p.¢. 637 v k.u.
Rajec nad Svitavou

Dlvod prevzeti bytové jednotky:
uzavieni ndjemniho vztahu od 1.2.2023

. Stav nemovité véci (bytové jednotky/nebytového prostoru), kterou piebirajici pFebird od

predavajiciho:
uspokojivy stav umoznujici uzivani bytu

Elektricka energie, voda a plyn:

dodavatel elektfiny: pfebirajici zajisti sém prepis od pfedchoziho najemce Dievo-Mélek, s. r. o.
dodavatel vody: Voda-Teplo-Svétlo, s. r. o. Rajec - Jestiebi

dodavatel plynu: prebirajici zajisti sém piimo od ptedchoziho ndjemce Dievo-Malek, s. r. o.

. Stav na méfidlech:

elektromér: VT 127924, NT 470230 (kWh)
plynomér: 17093 (m?3)
vodomér: 1079 (m?3)

PYi predani byly/nebyly zjistény zavady:
Stav bytu umoznuje jeho uZivani bez nutnosti oprav a dalSich investic

Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nich po jednom vyhotoveni obdrzi predavajici
a prebirajici,

.............

Prebiraj v
Stora Enso Wood Products Zdirec s.t.0.
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