LESY

LESY CESKE m;%z;umuw, 5P, SML-00006-2023-204

SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Piemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny :
Y 1 7k adé
povéieni ze dne 9.1.2020

bankovni spojeni:  Komer&ni banka, a.s., pobogka Cesky Krumlov

¢islo u¢tu: 4321350237/0100

(dale jako ,,ndjemce’) na strané jedné

MUI113 s.r.o.

se sidlem : Mal$ské udoli 113, 382 41 Kaplice

ICO: 06613195

DIC: CZ06613195

C 26943 vedend u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich

zastoupend: Ing. Karlem Machem, jednatelem

bankovni spojeni : 1387345170/2700, UniCreditBank Czech Republik,a.s.
Zadejte text

Zadejte text(dale jako ,,pronajimatel*) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZz spole¢né jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
WSmiluvnt strana®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mé&sice a roku tuto Smlouvu o nijmu prostoru slouZiciho
podnikéni (déle jen ,,smlouva®):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pienechavd ndjemci do dofasné¢ho uplatného uZivani prostor slouZici k
podnikdni o vyméfe 113,91 m? nachdzejici se v pfizemi budovy & p. 113 stojici na
pozemku p. ¢. 1345/3, ulice Mal§ské udoli 113, vie zapsano u Katastralniho ufadu pro
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Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, obec Kaplice, k. 0. Kaplice (déle
jen ,,predmét najmu®).

Pronajimatel pfedava a ndjemce pfebira piedmét ngjmu ve stavu zpisobilém k uZivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
Néajemce je opravnén uzivat piedmét ngjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a innosti
s touto souvisejicich ( zejména uskladnéni materialu), kdyZ ptedmétem podnikani ndjemce
je: komplexni lesnicka a dievar'ska ¢innost.

Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. éelu, neZ ktery byl
ujednédn a/nebo tento tcel ménit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

II.
Trvani najmu
Néjem dle této smlouvy se sjednava na dobu urditou, a to od 1.1.2023 do 31.12.2027.

I11.
Najemné, sluzby spojené s nijmem prostoru slouziciho k podnikani
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za ptedmét nagjmu ngjemné ve vysi 157.879,26
K¢ (slovy: Jednostopdesatsedmtisicosmsetsedmdesatdevét korun éeskych) roéné vidy
do 21.7.

Najemné za
Nebytovy prostor | Podlahova Najemné za celkovou Najemné za celkovou
plocha 1 m?/rokv KE | plochu/rok v K& plochu/mésic v Ké
Kancelar 17,00 m?2 1386 23562,00 1963,50
Kancelaf 17,00 m? 1386 23562,00 1963,50
Sklad 19,38 m? 1386 26860,68 2238,39
Garaz 19,38 m? 1386 26860,68 2238,39
Chodba 13,44 m? 1386 18627,84 1552,32
Zadvefi 10,03 m? 1386 13901,58 1158,465
wc 4,96 m? 1386 6874,56 572,88
Uklidova mistnost 12,72 m? 1386 17629,92 1469,16
Celkem 113,91 m? 1386 ‘ 157879,26 13156,605

V piipadé prodleni s Ghradou ngjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.
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4.

Vyse uvedené ndjemné nezahrnuje zadné souvisejici sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu dle této smlouvy.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uZivanim predmétu ndjmu:

- dodavky vody
- elektricka energie

Néjemce se dale zavazuje 1x ro¢né platit ve prospéch pronajimatele Ghrady za sluzby
spojené s uzivanim predmétu ngjmu ujednané v predchozim odstavei tohoto ¢lanku, a to
dle skute¢né spotieby dle odectu.

Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZdy k 1. 1. béZného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené piirtstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za
12 poslednich mé&sicti kalendainiho roku, zveiejnéného Ceskym statistickym t¥adem.
Ngjemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni ngjemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s u€innosti od 1.1.2024,
Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zpisobem:
bankovnim pfevodem na ¢islo uétu 1387345170/2700,UniCreditBank Czech Republik,a.s.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) hradit ndjemné a piipadné sluzby spojené s najmem fadné a véas,

b) hradit sém néklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu,

¢) udrZzovat pfedmét ngjmu v Cistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného
odkladu ohlésit pronajimateli potiebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Upravy predmétu ndjmu pouze
na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o dpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho tGfadu. Veskeré nédklady na piipadné upravy &i
rekonstrukce véetné projektd a jejich schvaleni jdou k tiZi ndjemce a bez naroku na
jejich thradu,

e) dodrzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi piedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organti vefejné moci (napf. stdtni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni ndklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f)  po skonéeni ngjmu uvést predmét najmu do ptivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.
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2.

Néajemce neni opravnén dat predmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neodpovid4 za Skody na predmétu ngjmu (popt. v prostorach uZivanych
spoleéné s pfedmétem ndjmu) vzniklé z dtivodi na stran® najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poSkozenim, které vzniknou na
pfedmétu najmu (popt. v prostorach v souvislosti s n4jmem uZivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych ndjemcem nebo tietimi osobami. Totéz plati pro piipad
Skod ¢i Ujem na zdravi a Zivote.

V.
Skonceni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodl uvedenych

v ustanoveni § 2309 ob&anského zakoniku:

a) ma-li byt nemovitd véc, v nizZ se pfedmeét ndjmu nachazi, odstranéna/piestavovana tak,
Ze to branf daldimu uZivani pfedmétu négjmu a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

néjemce hrub€ porusuje své povinnosti vic€i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu

pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob&anského zakoniku

nebo je v prodleni s placenim ndjemného &i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu

o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodd uvedenych

v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zplisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu
dle této smlouvy,

b) pfedmét nagjmu piestane byt z objektivnich divodi zpdsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vic¢i ngjemci, a to i pfes jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢inf 3 mésice a

pocina béZet prvnitho dne kalendéifniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané,

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédeét bez vypovédni doby, a to

v pfipadé, Ze ndjemce prenechal pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podngjmu) tieti

osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonceni ndjmu predmét najmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pievzal s ohledem na b&zné

opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbg, nebude-li smluvnimi stranami ujednéano jinak. O

odevzdéani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol.
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VI
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v prabéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i p¥i plnéni této smlouvy a ve§kerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani
(véetng formy Glastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pii¢tena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizen{ proti nim, ve znén{ pozdé&jsich predpisi, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (vEetné zaméstnancit) podle zékona ¢ 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdéjsich piedpisd, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stthdn{ proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a Ucinnych
pravnich predpist. ;
Pronajimatel za timto Glelem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lesit éeské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci piijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednéni a nastavil postupy k prevenci a odhalovéani
takového jednani.

VIII.
Zavéretna ustanoveni
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména obdanskym zékonikem a privnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit & dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
ob&éma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch u€innosti n&kterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpisil, nabyva Géinnosti dnem jejiho
uvelejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive vsak dnem 1.1.2023; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadiuji sviij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy vdetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zdkonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyva G¢innosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive viak
ke dni 1.1.2023.
Tato smlouva je vyhotovena v poétu 2 stejnopist, z nichZ po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe ptipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.
Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou tyto prilohy:

Priloha & 1 - Protokol o prreddni a pievzeti prostoru slouziciho podnikdani

Str.5z6



http://www.lesycr.cz

V Ceském Krumlové dne... ... YU.88

Za pronajimatele:

Ing. Karel Mach
jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. MU113 s.r.0.
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