Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku, v platném znéni

Méstska kulturni zafizeni v Litoméficich, pfispévkova organizace
ICO: 44557141

se sidlem: Na Valech 2028, 412 01 Litomé&iice

zastoupena: Ing. Véra Kmonitkova, feditelka

jako pronajimatel na stran& jedné

a

jméno/nazev: Riviera Club s.r.o.
IC0:04898621

adresalsidlo: Krajska 66/7 Litomeéfice 412 01
jako najemce na strané druhe

(dale tézZ jako ,smluvni strany"}

Smiluvni strany uzaviraji po vzajemné dohodé tuto smiouvu:

L
Pfedmét smlouvy

Pifedmétem této smlouvy je pronijem prostoru slouZictho podnikéan( uzavfeny mezi smiuvnimi
stranami a upraveny v souladu s vili smluvnich stran a daldimi obecné zavaznymi pravnimi

predpisy.

I
Pfedmét najmu

Piedmétem najmu je &ast nebytovych prostor se dvéma barovymi pulty ve foyeru nemovitosti

&p. 2028, v ulici Na Valech v Litomé&ficich (déle jen ,Dim Kuitury®).

1. &ast nebytového prostoru

s 1 barowm pultem se nachazi v pfizemi Domu Kultury. Bar je opatien pfivodem vody

a odpadem, s vchodem ze zazemi objektu.
A. Prostor osazeny barovym pultem:

» prostor baru — 32,36 m?
= barové pulty — dlouhy 0,80 x 7,46 m
= kratky 0,80 x2,16 m
» uzdi 0,80x4,40m
B. Zazemi:

s sklad - 6,38 m?
» sklad — 6 m?
» WC zeny-3,2m’



» WC muzi - 3,2 m?
* hygienické zazemi — 6,53 m2
« sklad — 45,44 m?

2. ¢ast nebytového prostoru

s 1 barovym pultem se nachazi v 1. patfe Domu Kultury. Bar je opatfen pfivodem vody
a odpadem, s vchodem ze zazemi objektu.

A. Prostor osazeny barovym pultem:

= prostor baru — 25,15 m?
s barové pulty — dlouhy 7,80 x 13,30 m
= yzdi0,48 x 556 m

B. Zazemi:

» sklad - 4,5m?
= sklad — 4 m?

Pfedmé&t najmu bude uZivan najemcem vyluéné k provozovani sluZeb obcerstvenl pfi akcich
konanych v Domé Kultury.

Prevzeti piedmétu najmu bude provedeno samostatnym piedavacim protokolem.

L.
Uéel najmu

1. Smluvni strany se dohodly, 2e pronajimatel pfenechava prostor slouZici podnikani,
specifikovany v &l. Il této smlouvy, ndjemci a najemce se zavazuje uZivat tento prostor
v souladu se zakonem a touto smlouvou.

2. Najemce je opravnén uzivat pronajaty prostor za ucelem provozovani barl, Najemce se
zavazuje uzivat predmét najmu pouze pro tento ucéel.

3. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani (Gcelu) podle
této smlouvy a najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu néjmu, jeho
pfislusenstvim, vnitinim vybavenim a zafizenim a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je
piebira ve stavu zplsobilém k uzivani.

V.
Cena najmu a sluzeb

1. V souladu s ustanovenim &l. VI. odst. 2 této smlouvy je najemce povinen platit najemne.
2. Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné za kazdou akcei, kdy byl vyse uvedeny

pfedmét najmu vyuzivan, at uz celkové nebo castecné.
Najemné se stanovi podle poétu navitévniku takto:

o] 1= U PUTE PP 12.000,- K&
akce s fadovou upravou bez pfestavky, tanecni kurzy, taneéni odpoledne ......... ... 500,-K&
akce se stolovou tpravou do 200 navStevnikl ..........cc.ooeiiiini . 1.500,-K¢&



akce se stolovou upravou nebo fadovou s pfestavkou nad 200 osob ..................... 2.000-K&
akce se stolovou Upravou nebo fadovou s pfestavkou nad 350 osob ...................... 2.500,-K&

. Najemce je povinen pronajimateli platit najem za kazdy kalendaini meésic na zakladé
dafiového dokladu - fakiury vystavené pronajimatelem, a to v hotovosti nebo bezhotovostni
platbou — pfevodem na ucet pronajimatele vedeny u UniCreditBank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobocka Litométice, &islo G&tu: 2108379832 / 2700, pod VS: &islo faktury.
Splatnost faktury je 14 dni od vystaveni. Za termin Uhrady bude povaZovan den piipsani
tastky ve prospéch uétu pronajimatele.

. Spotieba energii (el. energie, vodné a stoéné ) je zapotitana do ceny najemného ve smyslu
ustanoveni § 9 zakona &. 67/2013 Sb. a platby za poskytované sluzby se nevyadtovavajl.

. V ptipadé skonéeni najemniho vztahu provedou smiuvni strany vyuctovani nejpozdéji v den
skonéeni tohoto najemniho vztahu. Najemné nebo jiné financni pinéni je vtomto pfipade
splatné nejpozdéji do 30ti dnd ode dne skonéeni najmu.

V.
Kauce

. Najemce slozi ke dni podpisu této najemni smlouvy pronajimateli v hotovosti nebo na jeho
vyée uvedeny bankovni Uéet kauci ve vydi 50.000,- K& (dale jen ,kauce’). Kauce slouZ
k zajisténi najemného, nahrady $kody a jinych zavazkd najemce v souvislosti s najmem,
véetné nahrady za poskozeni pfedmétu najmu, s vyjimkou jeho obvyklého opotfebeni.

. Najemce souhlasi s tim, Ze pfi skon&eni ndjmu podie této smlouvy mu pronajimatel vrati kauci
do 15 dnii ode dne skonéeni najmu, a to véetné droku, ktery si smiuvni strany sjednaly ve vysi
0,4% p.a. Pronajimatel je v3ak pfedtim opravnén zapocist veSkeré zavazky najemce
vyplyvajici z této smlouvy na kauci; zbyvajicl &ast je povinen vratit najemci.

V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k uéelu podle této smiouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu s pééi Fadného hospodare. Najemce se zavazuje k takovému
uzlvani pfedmétu najmu, aby jeho jednanim nedoslo k poskozeni majetku pronajimatele.

. Najemce je povinen hradit najemné dle uvedenych ustanoveni této smiouvy. Najemce je
povinen vyluéné ke své tiZi hradit nakiady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem prostor
pronajatych touto smlouvou, jakoZ i naklady a cenu dodéavek viech médil uskuteSnénych pro
najemce.

. Najemce se zavazuje dodrovat viechny platné pfedpisy a normy, zejména pozarni,
hygienické, odpadové. Za timto Ggelem je povinen provadét na své néklady bé&Znou tdrzbu
a drobné opravy predmé&tu najmu, véetné zajisténl likvidace odpadu vzniklého jeho ginnostl.

. Najemce je povinen uzaviit smlouvu vlastnim jménem na odvoz komunéiniho odpadu.
Nakemce je povinen uzavfit smlouvu vlastnim jménem s OSA.

. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu vedkeré zmény, ktere
nastaly uvnitf neb vné pfedmétu najmu, at uz se staly zapficinénim néjemce nebo bez jeho
vlivu a vile. Souéasné je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu
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10.

1.

12.

oprav, které méa pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto &i daldich nezbytnych opray,
jinak odpovida za skodu, kterd nespinénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

. Zména G&elu uivani pronajatych prostor je mozna pouze s piedchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu pouze s najemcem, nebo s osobou

opravnénou jednat jménem najemce kdykoliv, a to za Gelem kontroly dodrZovéni podminek
této smlouvy, jakoZ i provadéni adrzby, nutnych oprav &i kontrol. V dobé nepfedvidatelnych
okolnosti (Zivelna pohroma apod.) a pro zajisténi bezpetnosti osob a majetku nemusi
pronajimatel toto ustanoveni respektovat.

. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy trvalého

charakteru pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a stavebniho uradu.
Rovnéz Uprava interiérll pronajatych prostor vyZaduje vidy pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Souhlas pronajimatele musi obsahovat i specifikaci téchto Gprav, jakoZ i uréeni,
zda tyto tpravy bude financovat pronajimatel nebo zda si financovani zajisti ndjemce sam.
Udéleni souhlasu je moZno realizovat formou pisemné smlouvy (dohody) mezi pronajimatelem
a najemcem.

V pfipadé vzniklého sporu se ma za to, Ze souhlas pronajimatele se vyZaduje pii veskerych
zménach, které zasahuji do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, dale ty, které
podstatnd méni piedmét najmu & pevnou instalaci vSech zafizeni, jako i veskere zasahy
do elektrického, plynového, vodovodniho, telefonniho aj. vedeni.

Najemce neni opravnén uzavirat k pfedmétu najmu podnajemni smiouvy.

Umisténi reklamy v pfedmétu najmu je moZné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a dotéenych mistnich a statnich organa.

Najemce nese odpovédnost za pfipadné $kody zplsobené pii jeho &innosti, vzniklé nedbalosti
nebo Gimysiné, bez ohledu na to, zda byly zplisobeny zaméstnanci najemce pii provozovani
ginnosti nebo navitévniky bard.

Vil.
Dals$i ustanoveni

. Najemce je povinen oznagit provozovnu dle piisludnych zakonnych nafizenl.

. Najemce bere na védomi, 2e v prostorach Domu Kultury se pravidelné konajl akce, kterych se

uéastnl osoby mladsi 18-ti let, proto se zavazuje, Ze bude strikiné dodrzovat nafizeni, ktera se
tykajl zakazu podavani alkoholickych napojii osobam milad$fm 18-ti let. V prostorach neni
povoleno koufeni.

. Ndjemce je povinen zabezpedit, aby jeho zaméstnanci nebo oscby s nim spolupracujici

nevstupovaly na kulturni a dal&f akce pofadané v Domu Kultury bez platné vstupenky nebo
neumoznily vstup Zadné dalsi osobé.

. Najemce se zavazuje provozovat veskeré aktivity v pronajatych prostorach v maximalni

souginnosti s potfebami pronajimatele a pfedeviim s ohledem na slozeni navtévnikd
jednotlivych akcl (détské akce, plesy, tanetni odpoledne atd.)



. Seznam akci, program, obdrzi najemce do 15. dne kalendafniho mésice na mésic nasledujici.
Rezim pfi konani akci bude nasledné upraven dohodou s pronajimatelem pro jednotlivé

pripady.

. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé na vnesenych vécech a zboZi najemce a neni
povinen v tomto smyslu uzavirat jina pojisténi. Pronajimate! hradi pouze pojisténi nemovitosti,
v niZ se nachazi pronajaté nebytové prostory dle této smiouvy.

. Najemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostorach nebude skladovat nebo prechovavat
hoflavé, vybudné, jedovaté nebo jinak nebezpeéneé latky.

. Najemce se zavazuje, Ze na vyzvu nebo navrh pronajimatele &i jeho ziizovatele provede akce
dle jejich potfeby a pozadavk(, véetné poZadavki na termin konéani. Dale se zavazuje
provozovat veskeré aktivity v pronajatych prostorach v maximaini soucinnosti
s pronajimatelem.

VIII.
Doba najmu

. Tato smilouva se uzavird na dobu uréitou a to do 30, 6. 2017.( resp. Viz bod 8. tohoto clanku)

. Najem zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) pisemnou dohodou smiuvnich stran,

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

. Pronajimatel je opravnén pisemné vypov&dét smiouvu zdivodi uvedenych v § 2309
ob&anského zakoniku s 3 mésicni vypovédni dobou:

s madi byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to branl dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,

« porusuje-li najemce hrub& své povinnosti viigi pronajimateli, zejména tim, Zze prestoze iei
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305
(oznateni provozovny), nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného.

. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét smlouvu bez vypovédni doby (po zaslani
vyzvy ke zjednani napravy) z divod( uvedenych v § 2291 ve spojeni s § 2311 a podle § 2232
obcanského zakoniku:

» najemce uziva predmét najmu k jinému ucelu, nez bylo ujednéno touto smlouvou,

= najemce nezaplati najemné za dobu alespor 3 mésicu,

« najemce poskozuje zavainym zpusobem pfedmét najmu nebo zplUsobuje jinou Skodu
pronajimateli.

. Najemce je opravnén pisemné vypovédét smlouvu z divod(l uvedenych v § 2308 a § 2287
ob&anského zakoniku s 3 mésiéni vypovédni dobou jestlize:

» najemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal,
» pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke smluvenému uzivani,
= pronajimatel porusi hrub& své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a z pravnich pfedpis,
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= zméni-li se okolnosti tak, Ze nelze po najemci rozumné pozadovat, aby v najmu pokra&oval.

. Vypovédni doba poéina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz doslo

k dorudeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby je
najemce povinen odevzdat piedmét najmu pronajimateli nejpozdéji do jednoho mésice
od skonéeni najmu.

. Vypovéd musi byt doruéena druhé smiuvni strang; v pfipadé odepienl piijeti vypovédi plati, ze

vypovéd byla doruéena 10. Dnem po jejim prokazatelném odeslani. Doruovano bude
hajemctim — fyzickym osobam (i podnikajicim) na adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy,
nesdéli-li najemce pisemné pronajimateli jinou doruovacl adresu. Najemcim — pravnickym
osobam bude dorutovano do jejich datové schranky. Pronajimateli bude dorucovano bud
do datové schranky, nebo na adresu uvedenou v zahiavi této smlouvy.

. Kterakoliv ze smiuvnich stran mize vyzvat nejméné tfi mésice pied uplynutim ujednané doby

najmu druhou stranu, aby sdélila, zda hodla v najmu pokracovat, s tim, ze vyslovi-li druha
strana do jednoho mésice od doruéeni vyzvy swiij souhlas, prodlouZi se najem o dobu,
na kterou byl plivodné sjednan a to i opakované.

. Predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno pfedavacim protokolem.

Skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, nemé najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

IX.
Ostatni ujednani

. Pravni vztahy touto smiouvou neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obganského

zakoniku, pokud si touto smlouvou smiuvni strany vzajemna prava a povinnosti vyslovne
neupravily jinak.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pro kazdou stranu jeden, kazdy ma platnost

originalu,

. Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem jejino podpisu smiuvnimi stranami.

. Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych

dodatku, které se stavaji platnymi a Géinnymi az jejich podpisem ob&ma smluvnimi stranami.

. V piipadé, 2e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinne, zlstavaji ostatni

ustanoveni této smlouvy Gginna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit netGéinné ustanoveni této
smlouvy jinym, uéinnym, které svym obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
plvodniho, netéinného.

. Tuto smlouvu uzaviely smluvni strany podle své pravé a svobodné vile, na ditkaz pripojuji sve

vlastnoruéni podpisy.

V Litoméficich dne &



