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Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

I
» Smiuvni strany

1. mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorucovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Séazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Be. Gabriela Semrincova, trvale bytem R (GO

02235242, DIC: (28251284811, podnikajici na =zakladé Zivnostenského listu &j.:

MU/0OZ/2320/2013/U/4, ze dne 17.10.2013, vydany M&U Zdar nad Sazavou.
adresa pro dorudovani pisemnost’: I

(dale jen ndjemce) na strane druhé

n
Predmét a Gcel najmu

Pronaj:matel 1e vlastnlkem ob;ektu &.p. 1785, na ulici nam. Republlky & or. 49, ve Zdafe nad
Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 1, ktery je soudasti pozemku p.&. 3756. Tato nemovitost je
zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Zdar
nad Sazavou, na listu vlastnictvi €. 1 pro obec Zdar nad Sazavou a katastralni Uzemi Mésto Zdar.
Cast nebytovych prostor siouZicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soucasti této smiouvy, pronajimatel do¢asné pro svou cinnost nepotiebuje a pronajima je
najemci za déelem provozovani knihkupectvi. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo
provozovat v pronajatych prostorach jinou &innost nebo zmeénit zpusob & podminky jejiho vykonu
(dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smiouvou pronajima najemci prostory o celkové vyméfe 85,72 m?.

.
Doba najmu

Tato smiouva je uzaviena s G&innosti od 1.3.2023 a je uzaviena na dobu neuréitou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele piebira.

v.
Najemné

Na’jémné za uZivani pronajatych prostor je stanoven 68 743,80 K& za rok bez DPH.

Ctvrtletm najemne je splatne do 5. dne druhého mésice ‘pfislusného &tvrtleti na zaklade
splatkového kalendafe na uget pronajimatele ¢. NN var. symbol

Uhrada najemného za obdobi od 1.3.2023 a# 31.3.2023 je stanovena ve vydi 5 728 65 K& bez
DPH a je splatna do 31.3.2023.

Najemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.7.2021. Pronajimatel muze od 1.7.
nasledujiciho roku zvysit najemné dle vzorce Nysq = Nt x Ki. (Ni = stavajici najemné, K; = mira
inflace). Koeficient ristu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace), stanovi



&SU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvydeni najemného z pronajatych prostor do
30.6. béZného roku, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Nad ramec této Gihrady se najemce zavazuje hradit veSkeré provozni naklady objektu:
- vodné a stoéné dle podruzného méfite & 0337271-93 a pomérna &ast rozdilu mezi hlavnim
a podruznym méficem
- 20,30 % z celkovych nakladli na odvod srazkovych vod z celkové plochy budovy ve
viastnictvi mésta
- elektrické energie dle elektroméru €. 0012046374 (smlouva mezi najemcem a energetlckou

spol.)

Faktury za uhradu vySe uvedenych nakladi nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na dafiovém dokladu ~ faktufe na Uucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisiudné castky na bankovni Gcet prijemce
platby. _

Najemce se dale zavazuje hradit ze' svych prbstfedkiz veskeré dalsi pfovozni n’ék‘l'ad'y- za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.-

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, apod. jsou pro potieby pronajatych prostor a
celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny j pny jejich zdroj a ani
jej nebude zajistovat pii jejich vypadku, leda by takovy vypadek Ci omezeni pianoval (napf. pii
opravach budovy). Proto se obé smiuvni strany dohodly, 2e vypadky ¢i omezeni v moznosti
najemce odebirat z rozvodd instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou
vodu a teplou uZitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor hebo udrZovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dal$i sluzby, se nepovazuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim pfedpisem ani
za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovaZuji za
neplnenl povinnosti pronajlmatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smiuvenemu
uZivani i del$i takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
" Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:
a) uzivat pronajaté prostory v souladu s Ucéelem sjednanym ve smiouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,
by udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, éistoté a pofadku,
c) hradit ve sjednané hité najemné a thradu za sluzby ¢ jinou platbu, kterda ma plvod v této
smiouve,
d) stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodl inZenyrskych siti, poéitacovych siti, anténnich systémi, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podiahovych krytin, reklamnich oznadeni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Gpravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynaloZzenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpetovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace,
f) najemce, jeho zaméstnanci i zékaznici budou dodrzovat zékaz kouieni ve v8ech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznagenych takto pronajimatelem,
g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smysiu platnych pravnich pfedpis(,




h) nevwééovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéj§i plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv ozndmeni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat vpronajatych .prostorach zasady poZarni ochrany a bezpelnosti préce ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany . zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s &innosti v pronajatych prostorach odpovidé najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach, _
j) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této. smlouvy, provéadéni Gdrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zdjemci o jejich daisi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnu od doruceni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti ndjemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V piipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skuteénost povaZovana za poruseni
podminek této smiouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dé!e jen opravy), ktere bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratsi dobé a ndjemce po tuto dobu nebude uplatiovat usly zisk,

m) na své naklady udrzovat v pofadku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pr"'iléha;'icf k
prostoru tak, aby na nich byla zajisténa bezpeéna chlze,

Iy zménu adresy pro doru¢ovani, popfipadé i jiné (daje oznamit pisemné pronajlmateh nejpozdejl
- do 10 dnG ode dne zmény. :

Trvani smlouvy

1. Tato smiouva je ‘uzaviena na dobu neurditou s moZnosti vypovézeni obdma stranami
v tfimésiéni vypovédni dobé, ktera se pocita od prvého dne meésice nasledujiciho po doruéeni
vypovedl Pravo uzivani této smlouvy zfizené mizZe zaniknout i dohodou smluvnich stran.

2, PJsemna vypoved’ bude dorudovana vdy jako postovni zasilka zaslana do viastmch rukou
adresata na jeho adresu v této smiouvé nebo pozdéji uvedenou. NepodaFi-li se takovou zasilku
dorugdit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZzena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnl od uloZeni zasilky, i kdyZz se obesland strana & obeslany zastupce o ulozeni
nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak po¢ne bézet vypoveédni lh(ta. Vypovéd z najmu lze téz dorucit
osobné.

3. Nejpozdé&ji vden skonleni najmu preda néjefnéé p}onajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouzici podnikani ve “stavu-v. jakem: Je plevzal,
s pfihtédnutim k bé&znému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepise zapls' .

VIl
Sankce za poruseni zdvazk( najemce

1. Neuhradi-li ndjemce fadné a véas splatné najemné, zalohy na siuzby, nedoplatek za vyGétovani
sluZeb &i jinou platbu, ktera ma plivod v této smiouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
Urok z prodieni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li najemce pfi skon&eni najmu pronajaté prostory véas a fadné vykhzené zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smiuvni pokutu ve vysi
mésicniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.



3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pnpsém pfisluné Castky na bankovm ucet pnjemce
platby.

4. Najemce je povinen smiluvni pokutu zaplatut do 15 dni od doruéeni vyzvy k zaplacem na uéet
pronajimatele.

5, Pronajimatel m(ze 'na najemci poiadovat nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i ndhrady $kody pfesahujici smiuvni pokutu.

Vil
Zévérecné ustanoveni

" 4. Veskera podéni se’ povaiup za doruéené byla-li zaslédna do datové schrénky, na adresu mista
podnzkém smluvni-strany uvedenou: pfi' uzavirani této smlouvy nebo na posledni znémou adresu
pisemné ohldsenou, V piipadé, Zze adresat zasilki nepfevezme, méa se za to, Ze postovni zasilka
byla adresatu doruéena a to 10 den po predam do datové schrénky nebo treti den po predén:
doporucené zasilky posté k doruéent. :
2. Smiuvni strany prohlasuiji, Ze si tuto sm!ouvu pred jejlm podpisem preéetiy, Ze byla uzaviena po
vzéjemném projednani podle jejich: pravé-a ‘svobodnié vile, urditd, vazné a srozumitelng; nikoli v
~-4{sni za napadrié nevyhodnych podminek. Autentitnost tété smiouvy potvrzup svym podpisern.

3. Ostatni poméry; které nejsou touto.smlouvou upraveny, se fidi zak 89!201 '8b, a- ostatn|m|
- platnymi,- obecné’ zévaznymj prévnim ‘plsy - : k
4. Neplatnost nebo nedtinnost néktereho z u1ednam ve smlouve nema- 23 nésledek nep!atnost
nebo- netdinnost celé smlouvy -Smluvni strany ‘jsou povinny odstranit neplatna nebo neucmna
ulednénl sm!ouvy tak, aby bylo dosaZeno tigelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovemch Kazda smluvm strana obdrzi po. jednom
stejnopise této smiouvy.
8. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta néjemce vyslovne prohiasule Fe | je seznamen
se skutecnosti, Ze informace, které tato smiouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tieti osobé
v souladu se zékonem ¢ 106/1999 Sb o svobodnem pflstupu k nnformaczm ve zném pozdé;snch
piedpisG. . :
7. Tato sm!ouva nabyva piatnostt dnem podplsu oprévnénymn zastupa obou sm!uvmch stran a
ucinnosti- dnem uverejnéns vinformaénim systému vefejné spravy —:Registru smiuv. Najemce
vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy v registru smiuv. Smiluvni strany se
dohodly, ze uverejném v mfon‘naémm systemu verejné Sprévy - Regustru smiuv Zajlstl
*i»pronapmate : i
8, Zamér: by 'vei‘ejnén na ufedni desce vdobé od 8 11.2022 do 23.11. 2022 Uzavrem této
“gmiouvy. bylo hvaleno radou mésta Zdér nad Sazavou dne 13.2. 2023 usnesemm ¢J.
:*116081202310PIRM.? i = : ,

Ve Zdé__\r-g_ngd Sazavoudne 17 02 203

Pronajimatel - - Néjemce
mésto Zdar nad Sazavou : : Bc. Gabnéfa éemrmcové
Ing. Martin Mrkos, ACCA S
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