SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
uzavtend podle ustanoveni § 2302 zak. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,NOZ*)

C.j.. MUCH 37927/2017/SM ¢islo smlouvy SM/2847/2016 - NP
Pronajimatel:
Mésto Cheb
se sidlem: Cheb, ndmésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
1ICO: 00253979
zastoupené: Ing. Pavlom Vanéom, vedoucim odboru spravy majetku

Méstského fadu v Chebu, na zdkladé pln€é moci dané piilohou
&. 1 Organizaéniho fadu M&U Cheb, Smérnice & 10/2014 —
pracovni naplii odboru spravy majetku

(déle jako ,,pronajimatel)

a
Niajemce:
Firma: CZ STAVEBN{ HOLDING, a.s.
se sidlem: Kostelecka 879/59, Praha — Catkovice 196 00
1CO: 25917773
zastoupena: Zdenikem Quardou- ptedsedou predstavenstva

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18671
(déle jako ,,najemce*)

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

Y IN4

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

Clének I
Piedmét najmu
. Pronajlmatel je vyluénym vlastnikem pozemku, parcelni &islo 150, zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméte
431 m?, v katastralnim zemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastrélniho tfadu pro Kar!ovarsky kraj, katastraln{
pracov1§te Cheb na listu vlastnictvi &. 1 pro mésto Cheb (déle jen ,,pozemek*), jehoZ souéasti je budova, s &p. 505
ulice Kostelni & o. 2, Cheb.

2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouZiciho podnikani &islo 315 v budové v mést& Chebu, s &.p. 505,
ulice Kostelni & o. 2, kterd je soutasti pozemku, 2. nadzemni podlaZi, 1 mistnost(i) o celkové vyméfe 24,00 m>?,
stavebng& zkolaudovanych pro tgel vyuZiti — kancelaf (dale jen ,,nebytovy prostor nebo ,,pfedmét ndgjmu).

3. Na zéklad& usneseni Rady mé&sta Chebu RM ¢. 186/7/2017, dne 27.04.2017 pronajimé pronajimatel nijemci dnem
01.05.2017 pfedmét najmu uvedeny v odstavci 2. tohoto €lanku, nezatiZzeny jakymikoliv faktickymi a prdvnimi
vadami abfemeny tak jak leZi a stoji (Ghrnkem) ve stavu zpUsobilém zhlediska stavebné& technického,
bezpeénostniho a poZarniho jako — kancelaf,

4. Néjemce prohladuje, Ze je mu zndm stav ptedmétu ndjmu a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych tak jak
lezi a stoji, na zdklad€ zpracovaného pfebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého préva uzivani ptejima.




—

Smiouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani na dobu neuréitou €. SM/2847/2017 - NP

k NP &islo 315, Kostelni 505/2, 350 02 Cheb

Seznam vybaveni, zafizeni, inventdie, naleZejictho k pfedmétu ndjmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
pieddvacim protokolu o jeho fyzickém piedani a prevzeti, ktery sepiSou a podepiSou v den piedani predmétu
ndjmu do uZivani pronajimatel a ndjemce.

Clének II
Ukel najmu

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do uZivani pfedmét néjmu vyhradn€ k uZivani jako provozovna pro jeho

podnikatelskou ¢innost uvedenou v Clanku II, odst. 2 této smlouvy (déle jen ,ucel ndjmu*), kterd musi byt

v souladu s pfedloZenou Z4dosti schvalenou Radou mésta Chebu dne 27.04.2017, a to v souladu s ptislu§nymi

Zivnostenskymi opravnénimi najemce.

Predmétem podnikédni/€innosti nijemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném

v Clanku I, odst. 2, je kanceldr.

Néjemce se zavazuje, Ze jeho piedmét podnikani v provozovng umisténé v pfedmétu ndjmu bude po celou dobu

n4jmu v souladu s vy$e uvedenym ucelem ndjmu.

Zpisob uZivini pfedmé&tu nijmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi, protipoZarnimi,

bezpe€nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pfipadné i dal§imi pfedpisy.

Pfedmét ndjmu je pfi piedani zpisobily k uZivani dle G&elu viz odst. 1. a 2. tohoto €lanku. Néjemce se zavazuje

v piipadé potfeby upravit vlastnim ndkladem pfedmét ndjmu tak, aby byl jeho stav zpisobily pro el ndjmu

uvedeny v Clanku II, odst. 1 v souladu s jeho pfedmétem podnikénf uvedenym v Clanku II, odst. 2. Ndjemce nema

préavo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu ndjmu jinou innost.
Clanek II1
Doba najmu, skon&eni nijmu a vypovédni doba

Najem pfedmétu n&jmu uvedeny v Clinku I, odst. 2 se sjedndvi na dobu neurgitou.

Smluvni strany mohou pisemné vypovédét nijem na dobu neuréitou s vypov&dni dobou 1 mésic, a to bez udani

divodu.

Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét ndjem na dobu neurditou bez vypovédni doby jestliZe:

a) najemce uZivd pfedmét nijmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zdvazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) ndjemce je o vice neZz jeden mésic vprodleni splacenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby, jejichZ
poskytovani je spojeno s nijmem,

c) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét nijmu, pfes pisemné upozornéni pronajimatelem hrubg
porusujf povinnosti vyplyvajici z nijmu;

d) najemce pfenecha pfedmét ndjmu nebo jeho st do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ngjemce odsouzen pro Gmyslny trestny &in spachany na pronajimateli nebo &lenu jeho domécnosti, nebo
na osobg, kterd bydli v domé, kde se nachazi pfedmét n4jmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi,

f) ma-li byt dim, v némZ se predmét ndjmu nachédzi, odstranén, a/nebo pfestavovén tak, Ze to brani daldimu
uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohl predvidat.

Vypov€d' ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypov&dni doba b&Zi od prvniho
kalendéatnfho dne poté, co vypovéd’ dosla druhé strang.
Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd’ doruena, vznést proti
vypové&di ndmitky; ndmitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidan4 strana ndmitky vé&as, pravo Zadat
pfezkouméni opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky véas, ale vypovidajici strana
do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly dorugeny, nevezme svou vypovéd’ zpét, m4 vypovidana strana
prdvo Zadat soud o pFezkoumdni opravnénosti vypovédi, a 1o do dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula lhata
pro zpétvzeti vypovédi.

Néjemni smlouva miZe byt ddle zruSena ve smyslu ustanoveni § 1981 zékona &. 89/2012, ob&ansky zdkonik, ve

znéni pozd&jsich predpist, dohodou smluvnich stran bez uvedeni dtvodu.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét ndjmu nachézi, nebo pronajatého pfedmétu ndjmu, neni

najemce ani pronajimatel opravn&n z tohoto ditvodu ndjem vypové&dét, pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke

zméné vlastnictvi k pfedmétu prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a ndjemce je
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nabyvatelem prokazana.
Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento ndjem sjednany touto smlouvou a jeho skoneni pfislusina
ustanoveni zdkona &. 89/2012, ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich piedpisq.

Clének IV
Vy$e nijemného a iihrad za doddvané sluzby
Roéni ndjemné za uZivani celého pfedmétu ndgjmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodovu, ye vy§i 17.400 K& bez DPH (slovy: sedmniacttisicEtyfista korun Eeskych). N4jemce, ktery je nebo se
stane v prib&hu trvani doby nédjmu platcem DPH, je povinen hradit k vymé&fenému nijemnému DPH v zdkonem
stanovené vy$i platné pro aktudlni obdobi doby najmu. V piipadg, Ze v dob€ trvdni ndjmu dojde ke zmé&né platné
mény, uvedend &4stka roéniho najemného se prepodte k platnému kurzu nové mény. Na zéklad€ stanovené ro¢ni
miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto odstavci stanovené vysi roénfho ndjemného, a to ve
vy§i Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym se zpravidlas (i€innosti od 01. 01. bé&#ného
kalendé4iniho roku upravi zakladni sazby nijemného z nebytovych prostor. Najemce je takové navySeni roniho
ndjemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vy§e uvedené ndjemné vznikne njemci dnem uzavieni této ndjemni smlouvy a ndjemné bude
placeno ndjemcem pravidelnymi mé&si¢nimi platbami ve vysi '/12 ro&niho najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji
do 10. dne pfisluSného kalendé¥niho mé&sice na et pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky a.s. pobocky
v Chebu, ¢&s. uétu 10006-528331/0100, VS 3151070136, Najemné za &ast roku bude vypoéteno pomérnou
¢astkou. V piipadé€, Ze ndjemce neuhradi nijemné v plné vysi po stanovené dobé& jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &4stky denné.
Smluvni pokuta dle tohoto ustanovenf je splatnd do 14 dn(i od dorudeni pisemné vyzvy. Ustanovenim o smluvni
pokuté& nenf dot&eno pravo pronajimatele na nahradu skody v plné vysi.
Néjemce je dile povinen hradit pronajimateli zdlohy za sluzby poskytované suZivanim pfedmétu ndjmu
v terminech, které jsou stanovené pro platbu najemného. Nezaplati — li n4jemce zalohy na ihradu za cenu sluZeb
pfedepsané platnym ,,Evidenénfm listem n4jemce, ktery tvoti ptilohu k této ndjemni smlouvé nebo je nezaplati
v plné vy§| do péti dnii po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené v Clanku IV odst. 4.2 této n&jemni smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, ve vysi 1 promile za kaZdy den z prodleni, nejméng
10 K¢ za kazdy i zapod&aty kalendaini mé&sic.
Vy$e ceny thrad za plnéni poskytovand pronajimatelem s uZivanim pfedmétu najmu (ceny sluZeb) podle této
ndjemni smlouvy, jsou pfedepisovény formou mé&siénich zéloh tak, aby pokryly ptedpokladané naklady v daném
kalenddfnim roce. Pronajimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zélohy budou pronajimatelem n4jemci
vyactovany vzdy jednou roén&, po ukonéeni ztétovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. néasledujiciho roku die
platnych, Radou mé&sta Chebu schvélenych ,Zasad rozG&tovani ndklad(i na Ghrady za plnéni poskytované
ndjemcm spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zi&tovaci obdobi..
(déle jen ,,Zasady pro rozictovani ndkladi“), které tvoff jako ptiloha nedilnou soudast této smlouvy. V phpadé
vytitovanych nedoplatkd, néjemce vydava souhlas pronajlmatell k provedeni navy3eni zdloh za poskytované
sluzby spojené s uZivinim pfedmétu ndjmu v takové vysi, aby bylo zabezpedeno pokryti pfedpokladanych
ndkladd za tyto sluZzby v nésledném zi&tovacim obdobi v plné vysi. Takto upraveny piedpis thrad ziloh za
poskytované sluZby spojené s uZivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje hradit v plné vy$i ode dne platnosti
nového ptedpisu.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat n4jemci nésledujici sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu:
— dodéavku tepla,
— dodévku vody,
— odvadéni odpadnich vod,
— servis a odeéty pomé&rovych méfidel a roziiétovani nékladi za sluzby spojené s uZivanim bytu
a spole¢nych prostor domu za dané ziétovaci obdobi,
— odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne piti ¢innostech spojenych s ndgjmem prostor, které
jsou ptedmétem této smlouvy o n4jmu, coby jeho plivodce. Jedna se pouze o odpad podobny
odvoz a likvidaci odpadu, ktery vznikne pfi &innostech spojenych s najmem prostor, které
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jsou piedmétem této smlouvy o najmu, coby jeho plivodce. Jedna se pouze o odpad podobny
komunalnimu odpadu (smésny komunalni odpad, papir, plast, sklo), k jehoZ odloZeni ndjemce
pouZzije nddoby odpadového hospodéistvi mésta Cheb.

— Kancelarské, prodejni a ostatni prostory 13,-K¢/m2/ rok bez DPH

— Celkova vySe ceny za sjednanou sluzbu ¢ini 312 K¢/rok bez DPH.

- poptipadé dalsi sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndjemcem z diivodu Fadného zabezpeteni uZivani
bytu a spoleénych prostor domu uZivanych ndjemcem.

Zmé&ni-li se na stran¢ njemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych siuzeb z diivodu zmény poétu osob
uZivajicich nebytovy prostor nebo zvySeného podtu klientt, je ndjemce povinen oznamit tuto

skute€nost pronajimateli pisemné a nejpozdéji do 1 mé&sice ode dne zmény.

Na poZiddani ndjemce je pronajimatel povinen prokdzat pFisluSnymi doklady spravnost vyOétovani nakladi
a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a spole€nych prostor budovy. Reklamace proti
vyti¢tovani musi najemce uplatnit, v souladu se ,,Zasadami pro roz(¢tovéani nékladd“ v platném znéni, pisemng
u pronajimatele nejpozd&ji do stanoveného terminu v zasadach a uvedeného na vya&tovani. Pokud nijemce
nezaplati nedoplatek do péti dni po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi a za podminek uvedenych v ustanoveni ¢lanku IV. odst. 4. 2. této smlouvy.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude nijemce povinen
pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického pfedani, se najemce zavazuje vydat pronajimateli
bezdvodné obohaceni ve vysi aktudlng stanoveného najemného a Ghrad za plnéni poskytovana spolu s uZivanim
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se nijemce zavazuje nésledng vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydéni jednotlivych &astek bezdiivodného obohaceni (ve vy$i mé&si¢niho najemného
a Uhrad za plnéni poskytovana spolu s nebytového prostoru) vyzyvén, a to v terminech a za podminek, za kterych
je ndjemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmé&tné néjemné a Ghrady za plnéni poskytovani spolu
s nebytového prostoru.

Clinek V
Préiva a povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje, e pfedmé&t n4jmu bude uZivat vyhradng k 0éelu najmu uvedenému v Cldnku II, odst. 1.

Odlidny el vyuZiti pfedmétu ndjmu, miZe ndjemce provést jeding po odsouhlaseni Radou mé&sta Chebu. Tento

zdvazek je platny pro ndjemce i pro dal§fho pfipadného pravniho néstupce ndjemce a miZe byt zruSen nebo

zmé&nén jedin€ usnesenim Rady mé&sta Chebu. Vy3e uvedené omezeni tykajici se odli¥ného tGéelu ndjmu pro vyuZiti

pfedmé&tu nijmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mé&sta Chebu plati po celou dobu trvani n4jmu ode dne nabyti

Udinnosti této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét n4jmu udrZovat na sviij néklad ve

stavu zpisobilém k jeho Gcelu uZivani, v f4dném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

naklddat jako dobry hospodéf. Déle se nijemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét vklid

uZivaného pfedmétu ndjmu véetn& udrZovéni Eistoty a v zimnim obdobi tklidu sn&hu na p¥stupovém chodnfku

k objektu pfedmétu najmu.

Néjemce je opravnén na své naklady, po vydani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na

vstupnich dvetich, fasaddch a jinych svislych plochéch, naleZejicich k pfedmétu ndjmu 3tity, vhodna informaéni a

reklamni oznaenf, vyhradn& slouZici k propagaci jeho podnikatelské &innosti. Pokud k tomuto umist&ni bude

potfebny souhlas spravnich orgnt, je povinen si jej vyZadat.

Niéjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho &ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V piipadg, Ze nijemce mé v imyslu &4st pfedmé&tu ndgjmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

ptedloZit pronajimateli, cestou odboru spravy majetku M&U Cheb, pisemnou Z4dost, kter4 musi obsahovat:

a) uUdaje o ndjemci (jméno, adresa, ndjemni smlouva),

b) Udaje o podndjemci (jméno nebo nazev pravnické osoby, rodné &islo nebo identifikagni &islo, adresa nebo
sidlo, ¢innost — ti¢el nebo zplsob uZivani nebytovych prostor),

¢) névrh podminek podndjmu (zphsob uZivani nebytovych prostor, ndvrh podndjemni smlouvy),
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d) zdavodnéni zddosti (divodem by méla byt pfevaZné technickd nemoznost rozdéleni ndjmu, napf. spole&né
méfeni médii, priichodnost mistnosti, spole¢né zazemi apod., déle pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjektl se stejnou ¢innosti, nap¥. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Nédjemce pfedd spolu se Zadosti odboru sprdvy majetku v kopii navrh podndjemni smlouvy s ¢estnymi
prohlaSenimi ndjemce i podndjemce, Ze uhrada za podndjem nepiesahuje jednotkovou vysi néjemného
stanoveného mé&stem Cheb pro dany pfedmét nijmu. Pfipadné zji§t€ni odboru spravy majetku o nespravnych
Gdajich o vy$i podnijmu, poskytnutych ve vySe uvedeném prohladeni je diivodem k okamZitému vypovézeni
ndjemni smlouvy na pfedmét najmu. Tato nijemni smlouva na pfedmét nidjmu bude po odsouhlaseni podndjmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndjmu podnajemci ke konkrétnimu uZivani (€innost) s tim,
Ze tento podnéjem nelze prevést bez nového schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.
Najemce je povinen provadét na svij Gcet okamZité odstraiiovani havarii, béZnou udrzbu a veSkeré drobné opravy
pfedmétu najmu (urleni obsahu a rozsahu b&Zné udrzby a drobnych oprav je pfilohou této smiouvy).
Veskeré stavebni zmény, Upravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze po pFedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen na sviij ndklad provést stavebni prace i technologické
zmény, Gpravy Ci rekonstrukce, jejichZz provedeni souvisi s uelem ngjmu. V pfipad€, Ze bude k realizaci vyse
popsanych ¢innosti potfebny predchozi souhlas spravnich orgdn(, je ndjemce povinen si jej zajistit.
Na z4klad& ujednéni mezi pronajimatelem a nijemcem se najemce zavazuje hradit na sv(jj nédklad ve$keré stavebni
i jiné vzdjemné& odsouhlasené Opravy, opravy a udribu nebo zmény predmétu nijmu, véetné jeho vnitfniho
vybaveni, zafizeni a inventéfe slouZici pro jeho pfedmét podnikani, v souladu s Ggelem najmu uvedeném v této
smlouvé. Néklady hrazené nijemcem spojené s ujednanim v tomto odstavci véetné téch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup vnitfniho vybaveni, zafizeni a inventate pfedmétu ndjmu, ma
pravo nijemce po odsouhlasenf pronajimatelem zahrnout do svého G&etnictvi a odepisovat z jejich poFizovaci ceny
po celou dobu trvani n4jmu.
Néjemce se zavazuje, Ze v p¥ipadé pronajimatelem pisemné& povolenych stavebnich tprav v nebytovém prostoru,
véetn& vymeén zafizovacich pfedméti, u kterych se pronajimatel k Ghrad€ ndkladi nezavazal, budou tyto Gpravy
a vymény realizovdny bezvyhradné na ndklady ndjemce a v jeho vlastni reZii. V pfipadé ukondeni n4jmu
nebytového prostoru nevznika v tomto piipadé ndjemci narok na ndhradu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétné
véci (dle § 2220 NOZ, ve znéni pozd&jsich predpistl). Pii takto provadénych tpravich nebytového prostoru
ndjemce odpovida pronajimateli za p¥{padné zplsobené $kody, které se v piipadé jejich vzniku zavazuje v plné
vy$i uhradit. Pronajfmatel neodpovid4d ndjemci za pfipadné vady, které si provadénim Gprav na své naklady
ndjemce zpUsobil a které je povinen ndjemce na sviij néklad odstranit.

Néjemce je povinen dodrZovat veSkeré hygienické, bezpelnostni, ekologické, protipoZarni a dal§i predpisy

vztahujici se k pfedmétu najmu, Gi¢elu najmu a jeho provozu.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou &innosti nerusil okoll. V pkipadg, Ze zpusobi v souvislosti s pfedmétem

jeho podnikéni v provozovné umisténé v pfedmétu ndjmu sdm &i jeho zaméstnanci nebo zakaznici $kodu na

pfedmétu n4jmu, majetku pronajimatele nebo tfetich osob, je povinen provést neprodleng jeji odstran&ni na svij
ndklad. Ndjemce nese odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu nijmu a odpovédnost za bezpe€nost

a ochranu zdravi svych pracovniki a zdkaznfka.

Predmét ndjmu je poji§tén pronajimatelem. Néjemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavfenych pro

pfedmét ndjmu pronajimatelem a dévat pronajimateli podné&ty k uplatnéni pojistnych ndrokd z nich. Ngjemce je

povinen uzaviit poji$téni své podnikatelské &innosti a na pojistné rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikéni

a Gelem uZivanim pfedmétu ndjmu, zejména zodpovédnosti za zplsobeni moZné Skody pronajimateli ve

spojitosti s uZivanim a provozovanim pfedmé&tu ndjmu v&etné& jeho movitého vybaveni.

Néjemce je povinen zajistit na svij ndklad ostrahu a zabezpe&eni uZivaného pfedmétu ndjmu p¥ed vniknutim

nepovolanych osob. Poji§téni vé&ci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé v prostorach pfedmétu nijmu jde

k tiZi njemce.

Néjemce je povinen do jednoho mésice ode dne Ginnosti této smlouvy svym jménem ana sviij udet uzaviit

smlouvy na odvoz smé&sného komundlniho a jiného odpadu. Skutenost, Ze ndjemce nemé uzavienu smlouvu

o odvozu komundlniho odpadu, miZe byt divodem okamZitého zruleni této ndjemni smlouvy ze strany

pronajfmatele. V takovém pfipadé ndjemni vztah zanikne dnem doruéeni vypov&di ndjemci, nebo ke dni, kdy

se vypovéd’ dostala do sféry dispozice najemce.

Néjemce je povinen dodrZet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé v ptedmétu ndjmu.

Strana 5 (celkem 11)




Sinlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani na dobu neuréitou €. SM/2847/2017 - NP

k NP ¢islo 315, Kostelni 505/2, 350 02 Cheb

15. Najemce je zejména povinen:

16.

17.

18.

19.

20.

21,

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska stavebni, poZérni, bezpe€nostni, hygienické a
ekologické prevence a pii své veSkeré Einnosti spojené s pfedmétem nijmu dodrZovat prislusné obecng
zdvazné pravni predpisy,

b) na své naklady chréanit pfedmét ndjmu pfed poSkozenim a znicenim,

c¢) v zakonnych lhitach zajistit na své ndklady provadéni predepsanych pravidelnych reviz{ a kontrol viech revizi
a kontroldm podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu ndjmu, jak to ukladaji ptislusné obecné zivazné
pfedpisy a technické normy,

d) svym nakladem neprodlené ve stanovenych terminech odstrariovat zavady zji§téné v prede§lém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni uloZenych népravnych opatten,

e) odebirat teplo v piipadé napojeni z centrdlniho rozvodu tepla, teplou vodu v pfipadé centralni doddvky a
studenou vodu ze spoleénych rozvodi,

f) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zplsobem n4jemné,

g) hradit véas a v plné vy3i viechny pfedepsané naklady spojené s uZivinim a provozem piedmé&tu ndjmu, véetng
Uhrad za energie, média a sluzby doddvané pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vymé&iené sprdvnimi organy, spojené s nespln&nim svych povinnosti uvedenymi v této
ndgjemni smlouvé nebo v obecn& pravnich predpisech vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikani a ugelu
uZivani pfedmétu ngjmu,

i) umozZnit povéienym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uZivani pfedmé&tu nijmu a dodrZovani
podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI, odst. 1 této smlouvy.

Néjemce je opravnén jednat v rdmci uzivani pfedmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni Glet a vlastni
zodpovédnost.

Néjemce je povinen vyklidit uZivany pfedmé&t ndjmu ke dni skonéeni n4jmu a na zékladé& zpracovaného protokolu
jej pfedat pronajimateli v ¥4dném stavu odpovidajicim b&Znému uzivani a opotfebeni z uZivani, s ohledem na
aCelné provedené Gpravy, opro¥téné vech reklam, firemnich oznaleni a podobnych zatizeni, za podminek
stanovenych v této ndjemnf smlouve. Nebytovy prostor je odevzdén, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic
nebréani v pfistupu do nebytového prostoru a vjeho uZivani. Opusti-li ndjemce nebytovy prostor takovym
zplsobem, Ze lze nijem bez jakychkoliv pochybnosti povaZovat za skonleny, md se nebytovy prostor za
odevzdany ihned.

Za porudeni viech povinnost{ ndjemce uvedenych vtéto smlouv&, u kterych doslo ke zplisobeni Zkody
pronajimateli, je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni vy$i ndkladi spojenych s jejim odstran&nim v pripads,
Ze ji ndjemce na své ndklady neodstranil sam.

Najemce je povinen, v pifpadé kdy vi ptedem o své dlouhodobé nep¥{tomnosti v nebytovém prostoru spojené se
sloZitou dosazitelnosti své osoby, ozndmit tuto skute&nost pronajimateli. Soutasné je povinen oznagit osobu, kter4
po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do nebytového prostoru v pfipadé, kdy to bude nezbytn& nutné (havarie,
planované opravy v byté, odeéty pomérovych méfidel atd.).

Néjemce je déle povinen dodrZovat viechna ujednéni obsaZend v této ndjemni smlouvé a v Pravidlech pro uZivani
bytl, nebytovych prostor, spoletnych prostor, spolednych &asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale
jen ,Domovni f4d*“), kterd obsahuji rovngZ aktualni pfehled hlavnich prdv a povinnosti pronajimatele a ndjemce
vyplyvajicich z pravnich predpisi ke dni uzavfeni této ndjemni smlouvy, a jsou jeji ptilohou &. 5. Pokud v obdobi
po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zmé&n& pravnich ptedpisd souvisejicich s ndjmem bytu, ¥idi se smluvni
strany vZdy jejich platnym znénim,

Néjemce se zavazuje, v pfipad®, Ze to pronajimatel bude poZadovat, pfevést ke dni skoneni n4jmu na
pronajimatele viechny smlouvy k doddvk4dm energii sjednané njemcem.

Clanek VL
Priva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel m4 pravo provadét kontrolu uZivani a stavu pfedmétu n4jmu, ktery je uveden v této smlouvé, po
predchozim upozornéni ndjemce Ustné nebo pisemné minimélng jeden den pfed zamyslenou kontrolou. Samotna
kontrola bude provédéna v provozni dob& nijemce, za pfedpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.
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Pronajimatel se zavazuje na zaklad€ provedeni fyzické prohlidky predat a po ukonCeni ndjmu prevzit ptedmét
ndjmu za Gasti odpov&dného zastupce pronajimatele a ndjemce, otéto skute€nosti bude sepsdn predavaci
protokol, ktery mimo jiné miZe obsahovat i fotografickou dokumentaci.

Pronajimatel umozni uZivani pfedmétu najmu ndjemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne G¢innosti
této ndjemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na svilj ndklad pfedmét najmu proti Zivelnym udalostem a $koddm z vodovodniho
i kanalizatniho zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje, po uzavfeni nijemni smlouvy, umoZnit v pfipadé potfeby ndjemci provést nutné lipravy
pfedmétu ndjmu tak, aby mohl byt uZivan pro tgely pfedmétu jeho podnikani uvedeného v Clanku II, odst. 1.
Pokud tyto GUpravy budou vyZadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich predchoziho
odsouhlasen.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havarie veSkerou sou¢innost nuthou pro odstranéni jejich nasledka.

Pronajimatel m4 pravo na zakladé stanovené roéni miry inflace upravit vysi v této smlouvé dohodnutého roéniho
néjemného za uivani celého predmétu najmu za podminek uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.1 této smlouvy a vy
cen Uhrad za plnéni poskytovani v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru (ceny sluZeb) za podminek
uvedenych v Clanku IV, odst. 4.4. Zm&ny vyse ndjemného, jakoZ i zmény vyse Ghrad za plnéni poskytovani
s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluZeb) budou provedeny pisemné a ndjemci zaslany formou Vypo&tového
listu nebytového prostoru.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé, se fidi NOZ.
Smluvnf strany si viak vyluduji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 NOZ.

Clének VIL
Sprava nebytového prostoru

. Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spravy budov odboru spriavy majetku Méstského ufadu Cheb

(déle jen ,spravce NP*), Pracovisté spravce NP pro styk s nijemci je na adrese namésti Krale Jitiho z Podébrad
510/9, 350 02 Cheb. O piipadné zméné pracoviité spravy NP be¢hem doby ndjmu bude najemce pisemné
informovén,

Spravce NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto ndjemni smlouvou, k nasledujicim
tkonlim a &innostem:

a) fyzicky pfeddvat ndjemci a piebirat od ndjemce nebytovy prostor, o éem musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany najemcem a oprdvnénym zastupcem spravce NP;

b) ur€ovat vy§i ziloh na thradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytového prostoru, provadét jejich
vyac€tovéani podle zdsad schvdlenych pronajimatelem, vybirat a vyméhat pfisludné ¢éstky véetn& poplatkd z
prodleni, Grokid z prodleni a smluvnich pokut véetn& zastupovani v soudnim Fizeni v rozsahu odsouhlaseném
pronajimatelem a uzaviené mandatni smlouvy;

¢) poZzadovat a vymdhat na néjemci, anebo tfetich osobdch uZivajicich nebytovy prostor spolu s nijemcem
odstranéni §kod a plnénf povinnosti k provadéni drobnych oprav a b&Zné udrzby;

d) vydévat a zasilat pisemné vystrahy ndjemci, v pifpadé hrubého porufovani dobrych mravi v domé;

e) jednat a vyfizovat b&Zné zdleZitosti vyplyvajici z ndgjemniho vztahu s ndjemcem a pfejimat za pronajimatele
pisemnosti a podanf ndjemce ve v&cech, jejichZ vyFizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadfit se k Z&dosti ndjemce o provedeni stavebnich tprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci
zafizovacich pfedmétll a vybaveni nebytového prostoru na ndklady néjemce véetn& vydéani souhlasu a
uzavirani dohod;

g) U¢tovat ndjemci pauddlni postovné ve vSech piipadech, kdy ndjemci zasila upominky k Ohradé dluhu na
ndjemném nebo sluZbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru, za zaslani vyi&tovéni sluZeb za
zuctovaci obdobi (to neplati v pfipad¢ zasilani opraveného vyuétovani na zékladé oprdvnéné reklamace) a
dalfich vystrah spojenych s neplnénim povinnosti ndjemce danych touto najemni smlouvou a obecné
zavaznymi predpisy (pausalnim poS$tovnym se rozumi aktudlni vySe poStovného + obdlka 1,50 K&, papir 1 list
0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K¢&, frankovén{ 1,90 K¢, vZdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

Spravce NP je déle po vydani rozhodnuti p¥islu§ného organu mésta Chebu nebo vedouciho odboru sprévy majetku
Meéstského ufadu Cheb, kterému byla pravomoc orgdnem mésta pfenesena, opravnén:
a) déat ndjemci vypovéd’ z ndjmu, souhlas se vznikem spole¢ného néjmu;
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b) predat souhlas podndjmem nebytového prostoru nebo jeho Casti;

c) uzavirat s njemci dohody o zaniku n4jmu nebytového prostoru, davat navrh na vyklizeni nebytového prostoru
po skonéeni nijmu uplynutim doby uréité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovédi zndjmu
nebytového prostoru;

d) vyddvat rozhodnuti ke stavebnim Upravdm a podstatnym zméndm nebytového prostoru, vyzadujicim
rozhodnuti stavebniho Gradu.

Clanek VIIL
Zylastni ujednani

. Néjemce zajisti na své ndklady odborné posouzeni poZarni bezpeénosti provozovny (uZivanych prostor),
vyplyvajici z (8elu uZivani pfedmétu ndjmu a provede neprodleng, svym nékladem, ta doporucend opatieni, kterd
se tykaji vylugné pfedmétu ¢innosti, ke které byl pfedmét ndjmu ndjemci pronajat. Se zavéry odborného posouzeni
poZarni bezpenosti, a s provedenymi opatfenimi, ndjemce bezodkladn& prokazatelné seznami cestou spravce NP
pronajimatele.

. Dojde-li v priib&hu trvani ndjemni smlouvy na pronajem pfedmétu n4jmu k prodeji podniku v souladu s ust. § 2175
a nasl. NOZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo, od nijemnf smlouvy odstoupit v tfimé&si¢ni dobg, pocinajici po dni,
ve kterém byla vypovéd’ doru¢ena druhé strané.

. Néjemce nemd narok na prominuti nebo slevu nijemného po dobu Gprav, oprav nebo rekonstrukce predmétu
najmu.

. Néjemce se zavazuje, Ze v ptipad€ provedené instalace pomé&rovych méfidel a indikatord v nebytovém prostoru
nebude Zidnym zpisobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individudlnimi rozdé€lovadi topnych nékladd (dile je ,JRTN*). Bude-li zji§téna nepfipustnd manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovdn podle ptislu§nych pfedpisti a ,,Zasad pro roz(&tovani nakladi
jako umysiné ovliviiovéni vysledkl méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na zdkladé této kvalifikace, bude
najemci U¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro roziétovani ndkladd“ (viz. ptiloha ndjemni smlouvy).

Stejnym zplsobem bude postupovéno i u jinych sluZeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,Zdsad4ch pro
rozaétovani naklada*

. Néjemce se zavazuje dodrZovat pfisny zdkaz koufeni ve viech spole¢nych prostorech domu.

Clének IX.

Rozsah providénych praci ndjemcem
. Néjemce je povinen v souladu se zék. & 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdgjSich predpisid, hlasit
pfislusnému stavebnimu Ufadu viechny na zéklad® vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provéadé&né
stavebni Upravy ptedmétu ndjmu podléhajici ohlafovaci povinnosti, dale je nijemce povinen zajistit na své naklady
zpracovan{ pfisludné projektové dokumentace a pozadat o vydéani viech souhlasd a v pfpad® potfeby stavebni
povoleni spojené se zménou uZivani pfedmétu n4jmu pro el najmu stanoveny v této smlouvé. Po dokon&eni
viech Uprav je ndjemce povinen neprodlené tuto skute€nost hlsit pronajimateli cestou sprévce NP a poZadat
ptisludny orgén o vydéni kolaudaéniho souhlasu.
. Né4jemce prohlaSuje a dava sviij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich Gprav prostor a instalaci
zai{zen,
- ukterych se pronajimatel nezavazal k Ghradé nakladd,
- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho néklady,
- které Ize kvalifikovat jako neoddélitelnou souddst prostor spojenych s pfedmétem ndjmu a budovou, v niZ je

tento pfedmét n4jmu umistén,
pfi ukonceni ndjmu, ptesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv ndhrady ze strany pronajimatele,

Clanek X.
Smluvnf pokuta
. Nesplni-li ngjemce ke dni skon&eni njmu zédvazek k vyklizeni pfedmétu njmu, za podminek uvedenych v Clanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i odpovidajici roénimu nijemnému
stanovenému touto nijemni smlouvou.
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Smluvni pokuta je splatna do 90 dnii od dorueni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany viéi povinné strané
k Ghradé€ dané smluvni pokuty, a to na pfislu§ny Uéet smluvni strany uvedeny v této smlouvé.

Uhrazenim smiluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady zpisobené $kody, a
to i v piipadé, Ze by smluvni pokuta v hrnu pfevySovala vzniklou §kodu v plné vysi.

Clének XL
Ostatni ujednani

Pfedmét ndjmu véetn& budovy, ve kterém je umistén je pamatkové chranénym objektem, nebo jeho soudisti
ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni pozd&jich predpisii.

Néjemce predmétu ndjmu je povinen pod sankci okamZité vypovédi z pfedmétu ndjmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad, provadét jakékoliv stavebni Upravy a udrZovaci price spojené
s pfedmétem n4jmu pouze na zaklad€ pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfislu§ného orgdnu paméatkové
péce.

Clének XIL

Zivéretna ustanoveni
O ptedéni nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym sprdvcem a nijemcem sepsdn preddvaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a
jeho vybaveni a ptfpadné zévady, budou-li zjiit&ny, v&etné zpisobu a terminu jejich odstranéni. V ptipadg, Ze
pfedmétny nebytovy prostor jiZ najemce uZival na zédklad& pfede§lé najemni smlouvy a byl jiZ pfedévaci protokol
sepsdn, nové sepsani pfeddvactho protokolu spravce provadét nebude, provede se viak zapis z kontrolnf prohlidky
nebytového prostoru.
Najemce souhlasi, v souladu s ustanovenimi zdkona & 101/2000 Sb., o ochran& osobnich daji a o zmé&ng
n&kterych zékoni, se zpracovanim osobnich udajii pro ilely uzavieni této smlouvy. Zpracovanim osobnich Gdaji
se dle § 4, z4k. & 101/2000 Sb., rozumi zejména shromaZd’ovani, ukladani na nosiée informaci, zpiistuptiovani,
Uprava nebo pozmeéiiovéni, vyhleddvani, pouZivani, pfedavani, §ifeni, zvefejiiovani, uchovavani, vyména, tiidéni
nebo kombinovéni, blokovéni, likvidace. Ndjemce prohlajuje, Ze byl informovin o GZelu a dob& zpracovéni
osobnich udaji a déle i o sprdvci, ktery bude s osobnimi Odaji nakladat, kterym je pronajimatel, zastoupeny
odborem spravy majetku M&U Cheb, jakoZ i o p¥istupu ke svym osobnim Gidajéim a pravu poZidat pronajimatele o
vysvétleni (Ndjemce, ktery zjisti nebo se domniva, Ze spravce nebo zpracovatel provadf zpracovéni jeho osobnich
Udaju, které je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho Zivota subjektu tidaji nebo v rozporu se zdkonem,
zejména jsou-li osobni Udaje nepfesné s ohledem na el jejich zpracovéni, miZe poZidat spravce nebo
zpracovatele o vysvétleni nebo poZadovat, aby spravce nebo zpracovatel odstranil takto vznikly stav. Zejména se
miZe jednat o blokovéni, provedeni opravy, doplnéni nebo likvidaci osobnich tidajii. Subjekt Gidajti m4 také pravo
obrétit se na U¥ad na ochranu osobnich tdaju).
Tento souhlas byl udélen svobodng a védomeé, po spln&ni informadni povinnosti pronajimatelem podle zékona.
Néjemce vyslovn¢ souhlasi s tim, Ze pronajimatel si k této zéleZitosti vy?4d4 stanoviska ostatnich odbord a
oddéleni tfadu a souhlasi s tim, aby dot&ené odbory informace vyZ4dané pronajimatelem (v&etn& osobnich tidajt
ve vySe uvedeném rozsahu) poskytly. Ndjemce byl pouden, Ze miZe sviij souhlas s poskytnutim osobnich tdajt
odvolat. Odvolani souhlasu musf byt pisemné. N4jemce bere na védomi, Ze odvolanim souhlasu se zpracovinim
osobnich daj by timto doSlo samoziejmé& k zéniku této smlouvy se viemi disledky pro ndjemce. V pripadé
nevyfizenych zdvazkl nijemce vidi pronajimateli je odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich udajé G&inné az
od okamZiku vyrovnani viech zavazki.
Pfipadné zmény &i dopliiky této ndjemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatk® a po jeho
podpisu ob&€ma stranami se dodatky stavaji soudasti této ndjemni smlouvy. K jakymkoli dstnim ujednanim se
nepfihliZi.
Pfi podpisu ndjemnf smlouvy pfed4 pronajimatel ndjemci vypo&tovy list nebytového prostoru s vypottem
ndjemného spolu a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru. Prvni vypo&tovy
list nebytového prostoru je pfilohou této smlouvy.
Neni-li vyslovn& stanoveno jinak, fidi se smlouva pfislusnymi ustanovenimi zékona &, 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpist.
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Smiouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani na dobu neurgitou ¢ SM/2847/2017 - NP
k NP &islo 315, Kostelni 505/2, 350 02 Cheb

V pripadé dorucovani dokumenti se za fadné dorugené povazuji téZ dokumenty doruc¢ené prostrednictvim datové
schranky. Doruduje-li se zptisobem podle zdkona &. 300/2008 Sb., v platném znéni, ustanoven! jinych pravnich
pfedpist upravujici zplisob dorudeni se nepouziji. Dokument, ktery byl doddn do datové schranky, je doruéen
okamZikem, kdy se do datové schranky ptihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup k
dodanému dokumentu. Nepftihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve 1h(t& 10 dnl ode dne, kdy byl dokument
dodén do datové schranky, povaZuje se tento dokument za dorufeny poslednim dnem této lhaty. Takovéto
dorudeni dokumentu mé stejné pravni 0¢inky jako doruéeni do vlastnich rukou.

Za t4dné doruteni dokument( najemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice najemce.

Tato smiouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrzi ndjemce, druhy spravce a tfeti bude
uloZen v centralni evidenci ndjemnich smluv pronajimatele.

Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si v€domy nasledki vzniklych uvedenim nepravdivych udaju.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d¢innosti nabyva nejdiive dnem

uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zékona ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
aCinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
realizovat zverejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zékonem.*

Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu ptetetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla
podepséna v tisni ani za jinak jednostrann& nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim obsahem pFipojuji
své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze délka promleci lhity k uplatnéni vSech prdv smluvnich stran ztéto smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

Pravni doloZka:

Z4&mér pfedmétu prondjmu uvedeného v Clanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na tifedni desce m&sta Chebu od
3.4.2017 do 24.4.2017, &.j. MUCH 26784/2017 SM.
Rada mésta Cheb na své schizi dne 27.04.2017 svym usnesenim RM &. 189/7/2017 odsouhlasila uzavieni najemni

smlouvy na prondjem prostoru slouZicfho podnikéani &. 315, situovaného ve 2. nadzemnim podlazi, budovy &.p. 505,
na pozemku parcelni ¢islo 150, Kosteln{ 505/2, Cheb, celkem 1 mistnost o celkové vyméfe 24 m2 se spole&nosti CZ
STAVEBN{ HOLDING, a.s., ICO 25917773, se sidlem Praha - Catkovice, Kosteleckd 879/59, PSC 19600 za ro&ni
néjemné ve vy$i 17.400 K& bez DPH (sazba 725K¢&/m2/rok- dle ,,Zasad), které mize byt kazdoro&né& navySovéno
indexem ristu inflace, na dobu neuréitou s vypovédni dobou 1 mésic, pro G&el vyuziti jako kancel4r.

Prilohy:

1. Vypodetnf list nebytového prostoru

2. Zasady roziiitovani ndkladi na (hrady za plnéni poskytovand nijemctim spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostor ve vlastnictvi mé&sta Cheb pro z(i&tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince
2008 a nasledujici obdobi.

3. Drobné opravy a b&Znd GdrZzba nebytového prostoru,

4, Preddvaci protokol o fyzickém pfeddni a pfevzeti pfedmétu ndjmu (zdpis zkontrolni prohlidky
nebytového prostoru) - jako samostatna pfiloha ndjemni smlouvy.

5. Pravidla pro uZivéni bytu a spolednych &asti a zatizeni domu (Domovni fad).
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V Chebudne: 0 3 -05. 2017

Méisto Cheb

! Pavol Vanto

védouci odboru sprivy majetku
&stského Ufadu Cheb

na zéklad& plné moci
(pronajimatel)

Pof{zeny tti vytisky

Vytisk ¢fslo 1 — pro néjemce pfevzal dne
Vytisk &islo 2 — pro pronajimatele

Smlouva o ndjmu prostoru slouZiclho podnikan( na dobu neur&itou & SM/2847/2017 - NP
k NP ¢islo 315, Kosteln{ 505/2, 350 02 Cheb

2.5 fort
HC2S7?
Nf HOLDING, a.s.

149,196 00 Praha - Cakovi- »
73, DI¢:C225917775

2
CZ STAVEBNI HOLDING, a.s.
Zdené&k Quarda
pfedseda pfedstavenstva
(ndjemce)

podpis

Vytisk &fslo 3 — do centrélnf evidence pronajimatele,

Skartovat : ,,S-10%

SZ: 254.4
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Vypodetni list prostoru . Kosteln{ 505/2, Cheb C.pr: 315
Majitel domu: IC0: 00253979 DIS; C200253979 Druh:nebytovy Podl:2 Typ:kancelar Kvalitanesnifena
Mésto Cheb néjemce: 180: 25917773 DICCZ25917773
nam. Krale Ji¥iho z Podgbrad 1/14 CZ STAVEBNI HOLDING, a.s.
35020 Cheb
Bank.spojeni: 10006-0000528331 / 0100 J LKoresp.adresa.‘Ko.s‘telecka' 879/59,19600 Praha - Cackovice )
-
(0zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. 2Zap.pod.pl. Koef. Plocha pro naj. 0
1 kanceldr 24,00 24,00 1,200 28,80 24,00
Celkem: 24,00 24,00 24,00 28,80 )
L
(Obdobi: od 5 /2017 Var.symb: 3151070136
Typ poloZky Typ saz. Sazba K& %DPH DPH Celkem
osvétleni D 50,00 41,30 21 8,70 50,00
uklid D 200,00 165,20 21 34,80 200,00
studend voda D 50,00 43,40 15 6,60 50,00
teplo D 900,00 782,60 15 117,40 900,00
Kanceld¥sk4d (pfip. bytovd) el. D 150,00 123,90 21 26,10 150,00
ndjem nebyty s DPH D 1754,00 1449,50 21 304,50 1754,00
(celkem pifedepsano 2605, 90 498,10 3104, 00 |

Pro potfeby evidence ndjemcl bytd a rozu&tovani sluZeb dle osob, které spolelné& s ndjemci bytu byt uZivaji, jsou v
systému sprévce bytového fondu regilstrovdny osobni ddaje, uvedené v tomto dokumentu.

V pifipadé, Ze ndmi evidované udaje nejsou pravdivé a p¥fesné, Zad&me Vas o doru¢eni pisemného vyjadieni pro
provedeni zmény do 15-ti dnd ode dne obdrZeni tohoto sdé&leni.

V opacéném piipad& nebude zmé&na provedena a naddle osobni ddaje v tomto rozsahu budou evidovéany

Pozn&mka: Do nédjmu za zatizeni v celkové Castce 0,00 K& je zahrnut 1 servis BV, IRTN

a rozUdtovadni , ktery zahrnuje m&si&ni ndjem za instalovany polet za¥izeni IRTN, BV na SV, BV

na TUP, nakladd za jejich servis, opravy, vym&ny v zékonnych lhitéch, rofni pravidelné ode&ty a rozu&tovéni ndkladd

za teplo, SV a TUV po skon&eni daného zG&tovaciho obdobi a je vypo‘ "*~iho vzorce po dobu 10 let:
CENA CELKEM = x ks IRTN 4 8,35 K& / 1 IRTN / 1 mdsic + x ks BV 1 " na SV / mdsic + x ks BV na
TUP & 13,30 K& / 1 BV na TUV / 1 mdsioc. : - SRR
AN
'h-S’ a.sl
POCET OSOB PRO SLUE! % - “.’NIHOLDING' o
V Chebu dne 02.05, '~ .,59,196 00 Praha - Cakovice
\ L= 73, DIC: CZ25917773
. . » . - . LT L N TR BT T _) CY - F; .,
podp. cupce vlaat:‘x!LE)%la.r-(“h CHRAD CHEH podpis na,.. e




Meésto CHEB

3/2009
Rada mésta Chebu na své schiizi dne 19. Gnora 2009 usncsenim & RM 62/3/2009 schvilila tyto

ZASADY
roziltovini ndkladd na iihrady za pIn&af poskytovand ndjemciim
spojenych s uZivdnim bytid a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Cheb
pro zaétovaci obdobl od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nédsledujici obdabf

Mésto Cheb vsouladu se zdkonem & 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000, o podminkdch podnikdni a o vykonu stdtni sprdvy
v energetickych odvétvich, se ztetelem na provadecl Vyhid¥ku Ministerstva pro mistnd rozvoj & 3722001 Sb. ze dne 12. rFljna 2001, kterou
se stanoviyl pravidla pro rozuctovini nékladi na tepelnou energii na vytdpdni a ndkladic na poskytovéni teplé wiitkové vody mezi koneiné
spotiebitele a VyhldSku Ministerstva primyslu a obchodu & 19472007 Sb. ze dne 17.07.2007, kierou se stanovyl pravidla pro vyiapéni a
doddvku teplé uzitkové vody, mémé ukazatele spotieby tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé uZitkové vody a pozadavky na vybaveni
vnitfnich tepelnych zafizeni budov ptistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneEnym spotiebitelim a z divodd ujednoceni pravidd pro
rozattovani ndkladd na Ghrady za viechna plnéni spojené s uZivanim byt a nebytovychprostors t a n o vu je¢ tylo zd s ady
pro roziiltovdni nikladd na thrady za slufby spojené s uftvdnim byti a nebytovych prostor ve viastnictvl mésta Chebu, kieré jsou zdvazné pro
v¥echny jejich ndjemce.

Cldnek 1
Rozii¢tovanf ndkladi na tepelnou energii na vytapéni

1) Naklady na tepelnou energii na vytdp¥ni u domi s dstfednim vytdp&nim (netykéd se domi s etAovym nebo individualnim vytapénim)
zahmuji Gtované platby v cenach podle platnych cenovych predpisi, které byly vynaloZeny v dané zutovaci jednotce za stanovené roéni
zittovaci obdobi. Vyslednd cena tepelné energie na vytdp&ni (déle i jen ,tepla na vytdp¥ni“) bude vypotiena ze spotieby a jednotkové
ceny tepla na vytapé&n{ za pifslusné zuttovaci obdobi.

2) N4klady na tepclnou cnergii na vytdpéni v zi&tovaci jednotee osazené metidi tepla a indikatory vytépéni (indikétory vytapeni nejsou
méfite a ani méfidla tepla, ale jsou to technicka zatizeni poskytujic! &lselnou vstupni informaci, kterd ale nemé rozmér fyzikaln{ veliginy,
pro pon&rové rozitovani nékladd tepla na vytap&ni. Jsou to tzv. individualni rozdé¢lovade topnich nakladd - dale jen ,IRTN“) sc
ndjemcidm byt a uebytovych prostor (dale jen ,kone&nym spoticbitelim“) rozdaétuji ve dvou sloZk4ch;

a)  gdkladnf slofka, na kterou ptipadne 40% (v pripadé osazeni kompakinich méricii tepla — kalorimetri nebo v pFipadé primého
registrovani teploty v prostoru mistnosti a vnéjsiho prostredi tzn. denostupiové metody) neho S0% (v pripadé osazeni odpafovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloZenych na registraci teploty na otopnim télese nebo na neprimém registrovani teploty na odtokové
frubce z otopného télesa) celkovych ndkladli nametenych na fakturanim méfidle tepelné encrgie pro vytap&ni umisténém na paté
domu v odb&¢mém mist& (déle jen ,fakturani matidlo tepla®), které se na kone&né spottebitele rozadtuji podle poméru (m?) velikosti
zapotitatelné podlahové plochy jejich byt nebo nebytovych prostord k celkové zapogitatelné podlahové ploe bytd a nebytovych
prostort v zd&tovaci jednotce.

b)  spotFebni slofka, na kterou ptipadne 60% (v pripadé osazen! kompakinich méfict tepla — kalorimetrii nebo v pripadé primého
registrovdni teploty v prostoru mistnost{ a vnéjsiho prostredi tzn. denostupiiové metody) nebo 50% (v pFipadé osazent odparovacich,
elektronickych a jinych IRTN zaloZenych na registraci teploty na otopnim télese nebo na nepfimém registrovéni teploty na odtokové
trubce z otopného télesa) celkovgch nakladid naméfenych na fakturatnim mefidle tepla, kdy se takto zjiStény naklad rozu&tuje mezi
kone&né spotfebitele tmé&mé k vy8i odestenych nAmérl m&¥idd tepelné encrgie nebo odpodtd indikatord vytépéni (IRTN) umisténych
v bytech a nebytovych prostorech s pouZitim korekcl a vypo&tovych metod, které zohledtujl i rozdfinou naronost vytdpénych
mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou, orientaci k svétovym strandm a vykonem otopnich t&les tzv. celkovym
vyhodnocovacim soudinitelem otopného télesa X .

3)  Rozdily v ndkladech na vytap&ni ptipadajici na 1 m? zapotitatelné podlahové plochy nesmi prekrogit u konegnych spotiebitelti s métenim &
indikacl v zi&tovacl jednotce u bytd hodnotu +40% a% -25% (u nebytovych prostor podle druhu uZivani +40% a% -40%) oproti proiméru
ziitovaci jednotky v daném zi¢tovacim obdobi. Pokud dojde k prekro&eni ptipustnych rozdild + 40% aZ - 25% u bytd a +40% a¥ 40% u
nebytovych prostor, je povinen smluvn( dodavatel rozigtovan{ provést ipravu (rozd&leni) nakladd spo&fvajici v dprav® (zméng) zékladni a
spotfebni sloZky v celkovych nékladech.

4) V ziltovacf jednotce, kde u kone¥njch spottebitelii nejsou instalovany m&Fite tepelné energie nebo IRTN, se ndklady na tepelnou
encrgii na vytap&nl naméfené podle fakturadnich métide! umisténych na pat& domu pro koneéné spottebitele rozGétuji jednoslokov,
kdy na zikladnf slozku pFipadne 100% celkovych ndkladd, které budou konednym spotfebitelim rozattovany podle poméru (m?)
velikosti zapogitatelné podlahové plochy jejich bytt nebo nebytovych prostor k celkové zapotitatelné podlahové plose bytd a nebytovych
prostord v ziu&tovaci jednotce.

5) Provedeni odettd mé¥itl tepelné energie nebo indikatortt vytapéni u kone¢nych spottebiteld zabezpedf mé&sto Cheb cestou sprévee svého
domovniho fondu v rozsahu uzavienych smluv se servisni spole&nostl (servisnimi spole&nostmi) jednou ro&n& vidy ke konci ziétovaciho
obdob{ a dale dle pozadavkd mésta Kazdy kone¥ny spotiebitel svym podpisem na ode€tovém formulaf¥i, jehoZ kopii obdri(, potvrdf
sprivnost odeftenyeh ndméri viech instalovanych mé&¥i¢i tepelné encergic nebo odpoétd IRTN jeho bytu nebo nebytového prostoru.

6) NecumoZni-li konetny spotfebitel ptes opakované prokazatelné vyzvani instalaci m&ficii tepelné energic nebo indikéatord vytap&ni nebo
jejich odeget (odpotet) ve stanoveném Fadném nebo ndhradnim terminu, resp. v mimotadném terminu a platné odelty budou provedeny ve
vice ek 75% bytit nebo nebytovich prostor widtovact jednotky, &ind spotfebni sto¥ka ndfilada na vytipént v daném wictovacim obdobi n
tohoto konednéha spotiebitele 1,6 ndsobku priundené hodnoty spotfebnl sloiky ndklaiit piipadajict na 1 n® zapoditatelnd podiahové
plochy bytu, . bude o 60% yy$&i, neZ je prim&m4 hodnota spotfebnf slozky v mistnostech s ode&tenymi métidi tepla & IRTN. Pti vypottu
vySe uvedenych nakladi je rozitovatel povinen postupovat podle pfilohy &. 2 vyhladky € 372/2001 Sb. v platném znénf.

Y pFipad® odedieni ménd ne¥ 75% byt nebo nebytovych prostor zudtovaci jednotky budou néklady na tepelnou energii na vytap&ni

rozi¢lovany konetnym spottebitelim v poméru jejich zapotitatelnych podlahovych ploch tzn, ve vy3i 100% podle zakladnf sloZky.

7)  Na byty a nebytové prostory odpojené se souhlasem mé&sta Cheb od vnitiniho rozvodu vytapéni v budové s tstfednim vytapEnim, se
rozii&tovava vidy zakladnf sloZka nékladl na vytdpéni,




8)  Pri zm&n& koneného spotiebitele v pribéhu zi&tovaciho obdobi budou hodnoty spotiehni sloZky nakladh byt (nebytového prostoru) na
tepelnou encrgii na vylapéni rozdéleny v pripade, e 10 je technicky mozné, odeétem naméienych hodnol (meziodedtem méricd a IRTN-
povinnost kouneéného spotfebirele vwZddat u spravee na viasind ndklady) ke dni provedené zmény konetného spotiebitele. V piipadg, e
meziodedet neni technicky mozny nebo nejsou-li znamy odedty k tesminu zmény konecného spotfebiicle, rozdeli se spotichni_slozks
nakladi na lepelnou energii na vylapéni podle skutetné klimatické narognosti prislusnych tasti zu&lovacihio obdobi pred a po terminu
zmény kone¢ného spoticbitele s pouZitim hodnot uvedenych v priloze &,3 k vyhlasce & 372/2001 Sb. a to:

Leden _119% | Duben 9% | Rijen - 8%
Unor 16% Kvéten 2% ~|Listopad  |14% -
Bfezen 14% Zati 1% Prosince. 1%
ZAkladnl slozka nakladd na tepeinou energii na vytap&ni se rozd&li pfi zméné kone&ného spotiebitele v poméru pottu dnti vytapeni bytu
nebo nebytového prostoru pred a po terminu zmény konegného spotiebitele v daném zudtovacim obdobi..

9) Pti nezavinné poru¥e mé&fitd tepla nebo IRTN se spotfebni siozka stanovi podle Udajii dvou zklimatického hlediska srovnatelnych
zittovacich obdob.

10) Postup rozddtovani nakladl na tepelnou energii na vytap&ni pii zji§téni po¥kozenl méri¢h nebo IRTN a pii zjiStEni oviiviovdn( jejich

1)

funk&nosti :

a)  pH negavindndm poSkozend mérith a indikatord vytipéni nebo jejich plomby a neprodleném piscmném nahlaSen! této skuteSnosti
ndjemcem (dale jen také ,kone&ny spotfebitel“) urtenému sprdvci domovniho fondu mésta bude odstrannf zdvad provedeno na
zaklad® objednavky kone&ného uZivatele bytu u sprdvee prostiednictvim servisni organizace dle smlouvy. Pii obnoveni funk&nosti
méfitd a indikatord vytapénl se pro odeditané zittovaci obdobi odette od stavu mé&ii&d a IRTN spotieba odpovidajici primémé
hodnote spotfebni slozky nékladd za nemeiené obdobf ptipadajici na I m? zapotitatelné podlahové plochy zudtovaci jednotky bez
zvySeni 0 60%. U mé&fidn a indikatorti vytapéni, u kterych nelze zp&tny odedet zjistit, se pouZije primé&ma hodnota spotfebnl slozky
ndkladd pfipadajici na 1 m? zapogitateIné podlahové plochy zi&tovaci jednotky v daném zGétovacim obdobi,

b)  p# zaviudnén: polkozen! nebo neprodlendm nenalddSent pofkozen! merith a indikétord vylap&ni nebo jejich plomby ze strany
kone&ného spottebitele (uzivatele bytu a NP), nebo pfi ziiftdndne evlivitovdnd jejfch funkénost bude mésto Cheb cestou spravce, resp.
cestou smluvnl servisni organizace uplatiiovat viidi konenému spotiebiteli plnou ndhradu m&fidel nebo indikatord vytapeni, véetnd
nékladi na montdz a mimotadny ode&et.
= spotFeha ndkladd na tepelnou encrgii na vytdpEnl bude uréena dic Clinku I bod 6.

V ptipad& montaZniho zdsahu na otopném té&lese (havarie, provozn! nutnosti vyvolana zm&na vykonu apod.) zabezpe&i mésto Cheb nebo

jeho sprdvce zp&tnou montaZ téhoZ opraveného tlesa nebo montdZ nového otopného telesa se stejnym vykonem (pti montaZi se musi

manipulovat s otopnym t&lesem tak, aby nedoslo k poskozeni IRTN, v pfipad® odpafovaciho IRTN k vyliti kapaliny z ampule indikatoru
vytapEni.) Néklad na tepelnou energii na vytapéni do doby zpétné montaZe otopncho lesa nebo IRTN bude dopodten pomoci primérné
procentudln{ klimatické naro¢nosti v jednotlivych m&sicich s pouZitim hodnot uvedenych v pfiloze .3 k vyhladce &. 372/2001 Sb. P¥{padné

zm&ny instalovaného vykonu otopného t¥lesa ozndmli sprdvee domovnilio fondu mésta servisnl organizaci provadéjici mont4? IRTN a

rozuttovanf nakladd (dle smlouvy) do dvou dnd formou zévazné objednavky. Servisni organizace zabezpet! v pHpad¥ potfeby pfemonta

IRTN a provede prisluiné zmé&ny v evidenci pro zpracovan{ roza&tovani nakladt na tepelnou cnergii za pfislusné zastovaci obdobi.

Clanek 11
Rozittovinf ndkladd na poskytovan( teplé uZitkové vody

Néklady na poskytovini teplé uZitkové vody (dale jen ,niklady na TUV*) v ziiStovaci jednotce za zugtovaci obdobf t vo ¥ [ ndklady na
tepelnou energii spotfebovanou na oh¥ev ufitkové (studené) vody a ndklady na spotfebovanou ufitkovou (studenou) vodu. Néklady na

ptip

ravu a doddvku TUV zahmuji G&tované platby v cenach podle platnych cenovych piedpisd, které byly vynaloZeny v dané zd&tovaci jednotce

za rotni zittovacl obdobl. Vyslednd cena tepelné energie spotfebované na ohiev ufitkové vody a spotfebované uZitkové vedy bude
vypottena z jeji celkové spotfeby a odpovidajici jednotkové ceny za ptisluiné zittovacl obdobl.

n

2)

3)

4

Nsklady na tepelnou energii spottebovanou na oh¥ev u¥itkové vody v zittovaci jednotce u kone&nych spotfebitelt se rozituji ve dvou
slozkach kieré jsou fixn& stanoveny §5 odst. 2 Vyhlasky &.372/2001 Sb. :

a) Ldkladni slotka, na kterou ptipadne 30% celkovych nékladd, tj. naméfené hodnoty fakturagniho m&fidla umisténého na vymeénikové
stanici (VS) pHsludné vétve daného objektu se rozdéli mezi koneéné spoticbitele podle poméru velikosti v m* vypottené podlahové
plochy bytd nebo nebytovych prostord k celkové podlahové ploge bytd a nebytovych prostord v zistovacl jednotce;

b) spotFebnd slofka na kterou ptipadne 70% celkovych nékladi, tj. nam&ené hodnoty fakturaénfho métidla se rozd&lf pom&émé mezi
kone¥né spottebitele podle ndmérd instalovanych pomérovych mifidel na TUV (déle jen vodomérd TUV) v bytech nebo nebytovych
prostorech koneénych spotfebiteld.

V ziltovaci jednotce, ve které u koneEnych spotfebitelii nejsou instalovdny vodoméry TUV nebo nemajl platnou dobu
ovéienl, tedy dobu pouZivdni jako méfidla (stanovuje zdkon o metrologii & 505/1990 Sb. a provad&c vyhi4¥ka & 345/2002 Sb.)
a nebo nejsou stejnélio typu, se rozd&lf spoti‘ebai slozka podle prim&rného poétu osob uZfvajleich byt v zi¥tovacim obdobf
v jednotlivich mé&sicich tzv. ,,osobomé&sice®. V ncbytovych prostorech se stanovi primérny poéet osob na zdklad¥ odborného
posouzeni podle charakteru nebytového prostoru, zpisobu odb¥ru a rozsahu vyuZfvan({ TUV.

Néklady na spotfebovanou uZitkovou (studenou) vodu jako surovinu pro ohiev TUV, ptipadajicl na ziittovaci jednotku, se rozdéli na
spotFebnt slotku (tvoF{ 100% ndkladi, zdkladn{ sloka tvo¥ 0% ndkladi) a rozidtujl se mezi kone&né spotfebitcle pom&mé podle ndméry
vodomén) TUV instalovanych u kone&nych spotfebiteld.

V zidtovacl jednotce, kde u kone¥nych spotiebiteld nejsou instaloviny vodom&ry TUV nebo nemajf platné ov&feni a nebo nejsou
stejného typu, se ndklady spotiebnf slozky rozdadtujf im&rné podle priim&rného pottu osob bydlicich v bytech v zi&tovacim obdobi.
V ncbytovych prostorech se stanovi podet osob podle zpfisobu vyuZivéani TUV,

Naklady na poskytovani TUV odebrané ptimo jednotlivymi konednymi spotfebiteli ve spoletnych prostorach zdttovaci jednotky, kde jsou
instalovany vodomé&ry TUV, se rozd¢tuji na tyto kone&né spotfebitele podle evidence spotfeb dodanych prostfednictvim odpovEdné osoby
uréené vlastntkem domu (nebo spravcem) napf. domovnik atd.

Provedeni odettd vodomé&rd TUV u kone&nych spotiebitelll zabezpe&i mé&sto Cheb cestou sprdvee svého domovniho fondu v rozsahu
uzavienych smluv se servisnf organizacl (servisnimi organizaceni) jednou ro&n& vzdy ke konci zigtovaciho obdobi a dale dle poZadavkd
mésta. Kazdy koneé&ny spotiebitel svym podpisem na odetovém formuléfi, jehoZ kopii obdrZi, potvrd( spravnost ode&tenych nAm&ri
vicch instalovanych vodomérd TUYV v jeho byt nebo nebytovém prostoru.

Neumozni-li koneény spotiebitel pfes opakované prokazatelné vyzvani instalaci vodom&rd TUV v byt€ nebo nebytovém prostoru ktery

Sl




3)

6)

7

8)

9

10)

uziva, nebo jejich odetet ve stanoveném Fadném nebo nahradnim terminu, resp. v mimoradném terminu a platné odeéty budou provedeny
ve vice nei 75% bytii a nebytovyich prostori wibtovact jednotky, &ind spotfebnl sloika ndkladit nemdtenyeh odbérit TUV v daném
uitovacim obdobi u tohoto koneéndho spotiebitelet r o j n d s o b ¢ k priunérné hodnoty spotFebni sloZky nakladit pripadajic
na 1l podlahové plochy ziétovacl jednotky, ff. bude paviSenn o 200%. Pri vypodtu sc bude postupovat podle prilohy &. 2 vyhladky &
372/2001 Sb

V pitipadé odeéteni ménd nez 75% bytl a nebytovyeh prostor zittovaci jednotky budou naklady na TUV rozitlovany koneinym
spotiebileldm dle pramérného poétu osob bydlicich v bytech nebo uZivajicich nebytovy prostor (U NP se prim&rny poget osob stanovi
odbornym posouzenim),

Na byly a nebylové prostory odpojené se souhlasem mésta Cheb od vnitiniho rozvodu TUV se vidy rozittovava zdkiadni sloZka nakladt
na tepehiou energii spoticbovanou na ohiev TUV.

Pii zm&né konedného spotiebitele v pribdhu zostovaciho obdobi budou hodnoty spotFebni sloZky nékladi bytu (nebytového prostoru)
rozdéleny odeétem namétenych hodnot (meziodeétem instalovanych vodomert TUV - povinnoest koneénéito spotfebitele vyiddat u sprdvce
na viastn! ndklady). Nejsou-li zndmy odetty k terminu zmény konetného spoticbitele, rozdéli se spottchn! slozka nakladd na
spotiebovanou vodu pro TUV podle promémého po&tu osob a po&tu dnil ziétovaciho obdobi a prisfusnich smérnych &isel.

Pri porue instalovaného vodoméru TUV se stanovl spotiebni siozka za dobu poruchy podle {daji dvou p¥cdedtych srovnatelnych
zh&lovacich obdobi.

Postup rozittovani nakladd na TUV pti zji¥t¢ni poZkezenl instalovanych vodomerd TUV a pfi zji¥téni vliviiovini jejich funkénosti :

a) pH_nezavindném poskozen{ funkénosti vodoméru TUV nebo jeho plomby a neprodleném piscmném nahldSenf této skutednosti
kone&nym spottebitelem uréenému sprdvci domovniho fondu mésta bude odstrangni zdvad provedeno na objednivku uZivatele bytu
nebo nebytového prostoru u sprdvee prostiednictvim smluvni servisni organizace.

Spolieba TUV do doby nové instalace vodoméru bude dopottena dle Clanku Il bod 7);

b) pii zavinéném polkozeni nebo neprodiendm nenalildSeni nefunkénost instalovanich vodomdéri TUV ncbo jejich plomby ze strany
konetného spotiebitele (uzivatele bytu a NP) ncbo pH ziisténém_oviiviiovdnd jejfch funk&nosti bude mésto Cheb cestou spravee, resp.
cestou smluvni servisni organizace uplatiiovat vati konetnému spotfebditeli plnou ndhradu vodoméru TUV, véetnd nékladii na monti¥
a mimoiadny odedet.

- spotEeba nikiadd na na poskytovdni TUV hude urtena dle Clanku 11 bod 4).

Pii obnoven{ odedtu na instalovaném vodom&ru TUV se pro odetitané zi&tovac obdobf odette od stavu vodoméru TUV priimé&ma spotieba
st?mvcna ze spolfeby zittovacl jednotky pipadajici na 1 m? podlahové plochy za neméfené zigtovaci obdobi bez zvySeni uvedeného
v Clinku 11 bod 4).

Uhrady konetnych spottebiteld stanovené podle Clanku 11 bodu 4) jsou sousasti thrady spoticbni slozky nakladi na poskytovani teplé
uZitkové vody v zittovaci jednotce, které se rozuttovavajl mezi kone&né spotiebitele v daném zictovacim obdobl.

V piipad€ montaZnilio zasahu do instalace vodomérd TUV (havérie, provozni nutnosti vyvolana vyména vodoméru apod.) zabezpeti mésto
Cheb cestou spravce nebo cestou smluvni servisni organizace opravu nebo montd2 nového vodoméru TUV a véasné zajiiEnl odettii
starého a nového vodoméru TUV servisnf organizaci dle uzavfené smlouvy. Servisni organizace zabezpedi provedeni ptistuiné zmény
v evidenci pro zpracovani rozi&tovani nakladd na TUV za piisludné zugtovaci obdobi.

Clének 111
RozugtovénS ostatnich nakladd na uhrady za plnéni poskytovana ndjemciim
spojenych s uZivinim bytd a nebytovych prostor

Roziétovan! nakladii na thrady za plné&nf poskytovana najemeiim spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor, mimo nakladii uvedenych
v Clanku I a 11 téchto zésad, s provadi ve vysi cen fakturovanych dodavateli slu¥eb na zaklad& uzavtenych ptislusnich smluv. U ostatnich plnéni
(sluzeb) poskytovanych ndjemctim spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor pronajimatelem nebo jeho sprdvcem, se provad( rozutovani
nékladd ve vysi skutetné vynalozenych ndkladd nebo do vyse cen obvyklych v misté a &ase plnéni.

1L 1
Rozuttovini ndkladd za doddvku STUDENE VODY(SV)

Néklady za doddvku SV se rozidtujf mezi kone&né spottebitcle pomérné dle vysi spotfeby vyistované dodavatclem vody podle odettu na
patnim faktura&nim méfidle pfislu§né budovy nebo stavby (dale jen ,,objektu") kdy spotFebn( slotka = 100% ndkladii na SV; zdkladn! slotka =
0% ndkladit na SV pasledovnd;

a) v objektu, kde nejsou osazeny pom&rové vodoméry na studenou vodu (déle jen ,,vodomér na SV“) nebo v ptipadé odettenl méng
neZ 75% bytd anebytovych prostor daného objektu nebo kdy vodom&ry nemaji platmé ovéfeni anebo nejsou v daném objektu
vodoméry na SV stejného typu, bude vypodet vyse ihrady nakladu na spotfebu SV proveden dle prim&mého pottu osob evidovanych
u sprdvce v zittovacim obdob{ (podle tzv. osobomasicd) a roéniho sm&mého &isla spotfeby vody daného vyhla¥kou Ministerstva
zem&delstvl & 428/2001 Sb.;

b) v objektu pln¢ osazeném stejnymi pom&rovymi vodoméry na studenou vodu bude vyle Uhrady ndkladu na spotfebu SV
roziittovdna na zdkladé provedenych odetd proti souttu odedtenych dilkt pomérovych vodomérd SV (tzv. ndménl vodomé&rd).
Kone&nym spottebiteldm v ptipad® rozdilu soudtu vSech néméri vodomérd SV v daném objektu proti stavu fakturadniho métidla
zpisobeném ni23( ttidou presnosti vodom&rti SV, bude tento rozdil v ptipadg, 2e nebude pfesahovat 20% rozidtovéin podilové. To
znamend, Ze celkovy ndklad vyfakturovany dodavatelem SV na zdklad® odedtu fakturadniho méfidia v K&, se pod&li celkovym
sou¢tem viech vodomérl SV daného objektu a vynasobf po&tem odeétenych dilkd vodoméru SV koneéného spotfebitele. V ptipads,
Ze vySe uvedeny rozdil pfesahne 20%, po provedené kontrole fakturatniho méfidla a provedenych odeétd vodom&rd SV, se provede
rozuctovan{ nékladl dle zdsad uvedenych v bodu a);

¢) neumoZni-li kone¢ny spotfebitel ptes opakované prokazatelné vyzvani instalaci vodomé&rd SV v byté nebo nebytovém prostoru ktery
uziva, nebo jejich odetet ve stanoveném Fadném nebo néhradnim terminu, resp. v mimofddném terminu a platné odelty budou
provedeny ve vice neZ 75% bytii a nebytovych prostorit daného objektu, urll se vySe tiltrady ndkladu na spotFebu SV tohoto
konelného spotfebitele podle bodu I11.1 plsmena a), kterd bude navpsena o 100%.

d) pti zm&n& koneéného spotFebitcle v prib&hu zittovaciho obdobi se spotfeba SV bytu nebo nebytového prostoru za dané zigtovaci
obdobi rozd&lf mezi kone&né spotfebitele daného bytu (nebo NP) na zéklad® provedeni odeétu vodoméru SV v den provedend zmeny
(tzv. meziodettem instalovanych vodom&rd SV - povinnast predivajictho konedného spotiebitele vyiddar u sprdvce na viasen/
ndklady), Nejsou-li zndmy odedty k terminu zmény kone&ného spotfebitele, rozd&lf se spotiebn! slofka nakladd na SV podie
primé&rného podtu osob a po&tu dnit za&tovaciho obdobi a ptisludnich smérnych &isel.

e) postup rozi&tovani nékladd na SV pii zji¥téni po¥kozen instalovanych vodoméri SV a pti zjidtéul gvliviiovini jejich funkgnosti :




Y pfi pezavindndm podkozen! nebo zjistdud nefunkénosti vodoméiu na SV, ncbo jeho plomby a neprodleném piseniném nahlageni
kone&nym spolicbitelem télo skutegnosti uréenému spravei domovniho fondu mésta bude odstranéni zavad provedeno na objednavku
uZivatele bytu nebo nebytového prostoru spraveem prostiednictvim smluvni servisni organizace dle smlouvy.

Spotieba SV za obdobi nefunkZnosti vodom&ru SV bude vypoéiena do doby nové instalace vodomeru podle bodu 111.1 pismena a)
amérné k dobé nefunkénosti a po odstranéni zavady (ncbo instalaci nového vodomeru SV) bude spotieba pro zbyvajici cast
zaélovaciho obdobi uréena podie bodu 111.1 pismena b);

»  pHizavinéudm poSkozend instalovanych vodomérl SV nebo jejich plomby ze strany konetného spoltrebitele (uzivatele bytu a NP), pfi
Ziistdném oviivitovdni_jejich funk&nosti nebo_pfi nenalbifent jefich nezavinéndho poikozent (neftnkénosti) bude sprivee resp.
servisni organizace uplatiovat viii konetnému spotkebiteli plnou ndhradu vodomé&ru SV vietn€ nakladii na montaz a mimoradny
odedet.

- Ghrada ndkiadd na poskytovinl SV bude urfena podle bodu 1111 pismens c);

D v ptipad& montaZniho zasahu do instalace vodom&ri SV (havarie, provozni nutnosti vyvolana vymé&na vodoméru apod.) zabezpe&i
mésto Cheb cestou spravee nebo cestou smluvni servisni organizace opravu nebo montaZ nového vodoméru SV a véasné zajisténi
odetith starého a nového vodoméru SV servisni organizaci dlc uzaviené smlouvy, Servisnl organizace zabezpedi proveden! prisiuiné
zmény v evidenci pro zpracovani roziStovani ndkladl na SV za prislusné zittovaci obdobi.

g) vhrady kone&nych spotfebiteld stanovené podle Clénku 111 bod 1I1.1 plsmeno c) jsou soudasti ahrady spottebni slozky nakladd na
poskytovani studené vody v objektu, ve kterém se rozultovavaji celkové naklady na SV mezi konetné spoticbitele v daném
z0¢tovacim obdobi.

I 2.
Roziktovani nékladi za UKLID a VYKLIZENi SPOLECNYCH PROSTOR

V pilpadg, %e ndjemci v dom& uklid spole¢nych prostor vlastnimi silami neprovadi, neuposlechnou pisemnou vyzvu mésta ke siednani népravy,
bude mésto Cheb, s ohledem na bezpetnost a splnéni protipoZimich opatfeni, nuceno tuto sluzbu zabezpetit na své ndklady. Takto vzniklé
naklady se rozadtuji mezi najemce ve vysi vynaloZenych nakladi méstem Cheb prokazatelng vyutiovanych sjednanym dodavatelem sluzby za
dané zii&tovaci obdobi, a to podle pramé&rného poétu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na zékladE odborného
posouzenl poétu osob) evidovaného u sprdvce za dané zidtovaci obdobi v ptedmétném domé. V ptipad€, Ze se prokdZe zavinéné porudeni
povinosti ndjemce, ktery zapFigin{ nutnost vyklizeni spoletnych prostor domu zaloZenim &emé sklddky, budou mu pfedepsané k Uhrad& néklady
vynalozené mé&stem Cheb na jeji odstran€ni v pIné vy3i. V ptipadg, Ze m&sto Cheb zjisti, Ze v domech neni provadén pravidelny iiklid spole&nych
prostor ndjemci a i pfes plsemnou vyzvue do 30 dndl ode dne jejiho doruden! uklid spoletnych prostor nebude nijemci provadén, zabezpedi
sprévce sjednani této sluzby dodavatelsky, se soutasnym piedepsanim mé&si¢nich zaloh na poskytovénf t¢to sluzby podle evidovaného po&tu osob
domdcnosti (u nebytového prostoru na zaklad® odborného posouzen| pottu osob) za dané zuétovaci obdobi. Rozlttovan] nakladl za zu&tovaci
obdob{ se provede podle evidovaného prim&mého poltu osob uZivajicich byt nebo nebylovy prostor (u nebylového prostoru na zakladg
odborného posouzenl po&tu osob) za dané zutovac! obdobi v pfedm&mém domg.

111 3.
Rozi&tovdn( ndkladd za OS VETL EN I SPOLECNYCH PROSTOR

Néklady na osvétlen{ spolednych prostor a dalsf vestav&na spolednd zaffzenl domu se rozadtuji konednym spotiebitelim ve vysi néklada
vyuttovanych dodavatelem (dle platnych smluv) podle prim&mého po&tu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u nebytového prostoru na
zéklad¢ odborného posouzeni potu osob) evidovaného u sprdvee za dané zactovaci obdobi v pfedmétném domé pro stanovené faktura&ni misto.

111 4.
Roztdtovans ndkladi za UZIVANI VYTAHU

Néklady na provoz a udrfbu vytahu se rozudtuji kone&nym spotfebiteldm kterym je umoZn&no vytah uZfvat ve vy3i nakladd vyu&tovanych
dodavatelem (dle platnych smluv) za servis a opravy vytahu, a to podle prim&émého pottu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor (u
nebytového prostoru na z4klad® odborného posouzen{ pottu osob) evidovaného u sprdvee v piedméiném domé pro stanovené fakturadni misto za
dané zttovaci obdobl, které vytah pouZivajf aviak vidy u byt a nebytovych prostor od druhého nadzemniho podlaZi v ptipadg, Ze vychoz(
néstupnf stanice vytahu je v prvnim nadzemnim resp. v prvnim podzemnim podlaZi. V ptipadg, Ze vychozf néstupnf stanice vytahu je jenom ve
druhém nadzemnim podla{, rozd&tujf se ndklady vzdy viem kone&nym spotfebiteldm od tfctiho nadzemniho podlaZi. V pfipadg, Ze je vytah
v nékterém podlaZi na zakladé rozhodnut( vlastnika nemovitosti m&sta Cheb zablokovéan a nijemci vZivajicl byty nebo nebytové prostory vytah
z tohoto diivodu nemiiZzou uZivat, nebudou jim zélohy na uZivan{ vytahu ptedepisovany a na konci ziftovaclho obdobi rozitovany.

1. 5.
Roziétovéni ndkladd na KONTROLU A CISTENI KOMINU

Néklady na kontroly a &i¥t&ni kominl se rozagtuji mezi jednotlivé kone&né spoltebitele podle podtu vyuZtvangch vyistént do komina (pricduchi)
a to podle skuteéné vyiudtovanych ndkladit dodavatelem slufby na konkrétni byt nebo nebytovy prostor. Nenf pfitom rozhodujlc pro jaky el
je vyusténi do komina vyuZivéno.

IIL 6.
Rozidtovini ndkladd za provedeni ODECTU A ROZUCTOVANI

V piipadé, kdy odetty (odpodty) m&ki&d nebo pomérovych méfidel a rozittovéni nakladl spotieby tepelné energie na vytdp&ni, TUV, SV
a ptipadné dal§ich sluZeb provad{ extemi firma dodavatelsky na zéklad® uzaviené smlouvy s vlastnikem objektu, se néklady spojené s touto
¢innostl rozadtuji konednym spotiebiteldim ve vysi skuteSnych ndkladd vyi&tovanych dodavatelem (dle platnych smluv) za prisludny byt
a nebytovy prostor podle po&tu odetitanych me&ti&d tepla, IRTN, pomérovych vodomérd TUV a SV a na jejich zéklad€ provadénych rozi&tovant
néklady, pFHpadng néklad dalgich poskytovanych sluZeb celé zi&tovaci jednotky.

1L 7.
Roziittovani nildadtiza UZfVANI SPOLECNYCH TELEVIZNICH ANTEN

Naklady na provoz a udrzbu spolednych televiznich antén se rozatujf kone&nym spottebiteldm ve vy3i nakladd vyaltovanych dodavatelem (dle

platnych smluv) za servis a opravy STA, a to podle priim&rného pottu zdsuvek na p¥ipojent v bytech a nebytovych prostorech evidovanych
u sprdvce za dané zi&tovacf obdobi v predmétném dome pro stanovené fakturadnl misto.

Clanek IV.
Spoleénd ustanovenf

4.




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

1)

14)

15)
16)
17)

18)
19)
20)

21)
22)

23)

Zuctovacl jednotkou je objekt nebo jcho &asl, poptipade objekty nebo jejich Sasti, kreré maji jedno spoledud, technologicky propojené
odbérné tepelné zafizeni a spolednd méfeni nebo stanoveni mnozstvi tepeiné energic a naklada na tepeinou energii na vy(apeni a naklada
na poskylovani teplé uzitkové vody Za&tovaci jednotku tvori vzdy mnozina byt a ptipadné nebytovych prostori, do kierych je dodavana
tepelna encrpic k vylapéni tohoto celku nedilnou soustavou astfedniho vytapéni ncbo u teplé uzitkové vody nedilnym vnitiminy rozvodem,
Podiahova plocha mistnosti — je podlahova plocha mistnosti bylu kromg teras, balkont a lodzif (i zasklenych) a vedlejsich prostoru, kieré
jsou umistény mimo byt; do podlahové plochy sc zapogitavé i plocha zastavéna kuchyiiskou linkou, vestavénym nébytkem, kamny nebo
jinym topnym t&lesecm. Nezapodilava se plocha okennich a dv&fnich ostupkd.

Zapoditatelnd podiahovi plocha - je podlahova plocha vynasobena koeficienty uvedenymi v piiloze &.1 Casti A, vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.
(ddle jen vphldska); maji-li nékteré mistnosti v zi&tovaci jednotce rozdilnou vysku strop nebo siropy zkosené, zapotitatelna podlahova
plocha (¢chto mistnosti sc vynasobi koeficientem podilu objemu vytapeného prostoru k objemu vypottenému z podlahové plochy a vyiky
stropu prevladajicich mistnosti v zii€lovaci jednotce.

Podiahovou plochou nebytovych prostorit — je pro Gkely poskytovani teplé uzitkové vody — podlahova plocha vynasobena koeficienty
stanovenymi podle pfilohy &. 1 tasti B, vyhladky &. 372/2001 Sb.

Viastnlk zieétovact jednotky nebo jejf &dsti - je jejl viastnik, spoluvlasinik a déle spoletenstvi vlastnikii nebo osoba vlastnikem povéfena
vykonem ginnosti stanovenych vyhld¥kou (dale jen viastnik).

Zuctovachin obdobim — je obdobi, za kieré vlastnik provede rozattovani a nasledné vydétovani nakladt na tepelnou energii na vytdpeni,
ndkladt na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich nakladii spojenych s uZivanim bytu nebo ncbytového prostoru a spolesnych
prostord.

Zii&tovacl obdobf je dvandctimésiénd ((zn. dvandct mésict po sobé jdouclch), zakini 1. ledna a kondi 31. prosince daného kalendéiniho
roku.

Rozitktovinim ndkladis - je rozdéleni nikladt na tepelnou energii na vytapénl, nakladd na poskytovani teplé a studené vody a ostatnich
nakladd spojenych s uXivanim bytu nebo nebyiového prostoru a spole€nych prostord za zictovaci obdobi a za&tovacl jednotku nebo pro
stanovené fakturaéni mista ptislu§ného domu mezi kone&né spotfebitele, které vlastnik provede zpusobem, ktery je stanoveny platnymi
prévnimi normami (vyhladkami, vymé&rami atd.)

Vya&tovinim — je pisemny doklad, na zdklade kterého se provede vyrovnani pieplatkd a nedoplatkit plynoucich z rozittovani nékiadd za
ziétovacl obdobi, vietn& pfipadnych zmé&n provedenych na zaklade opravn&nych reklamaci.

Némérent — je hodnota vykéazané spotfeby jako rozdil zjistény na z4klad® odettu nam&tenych hodnot na konci dané¢ho zi&tovaciho obdobi a
na konci ptedchoziho zactovaciho obdobi.

Zdlohy — na thradu viech nédkladd v zi¢tovaci jednotce stanovi jej{ vlastnik osobne nebo cestou sprivce jeho nemovitého majetku
ptim&tené k vyvaji nakladd ve dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zustovacich obdobi a na zaklad® ristu cen poskytovanych
sluzeb ze strany dodavateli.

Odeéty métici tepla, odpodtis pomérovpch indikdtorit (IRTN) a odedty ndmérit vodomérit TUV a SV se provadl vidy po pfedchozim
pisemném ozndmeni ke konci daného zG&tovaciho obdobi zejména v dob& od 10.12, do 31.12. daného zii¢tovactho obdobi. U zittovacich
jednatek, které jsou osazeny digitalnimi IRTN jemo2né provést jejich odeget nc'Etﬂ.tl(‘ii do 15.1. ndsledujiciho za&tovaciho obdobi,

Neprodlenym nahldSenim poSkozeni nebo nefunk&nosti méi&h tepla, IRTN a vodoméric TUV nebo SV se rozuml ozndmenl této
skute&nosti spravei nejpozdEji ndsledujici pracovni den po dni zjisténi po¥kozeni nebo nefunkénosti.
Kontrola funkénosti mékié tepla, IRTN a vodoméraa TUV a SV — koneény spotiebitel je povinen provddét kontrolu minim4ing

jedunou za msie, pti které provadi mimo jiné kontroln{ odedet, ktery porovnéava s odeétenou hodnotou z minulé kontroly (vztahuje se jen na
ty méeFice tepla, IRTN a vodomé&ry TUV a SV, které takovy postup umoZisuji bez toho, aby byla porudena jejich integrita),

Vyiétovdnl viech ndkladit zitétovaci jednotky za zitétovact obdobi na konedné spotfFebitele — provede vlastnik z8tovaci jednotky (mé&sto
Cheb) vidy jednou ro¢n& a to nejpozd&ji do 30.4. nasledujiciho zidétovaciho obdobi. V tomto terminu mésto Cheb prosttednictvim
sprdvce zajisti doruteni pisemného vytttovani konetnym spotiebitelim, V piseniném vy dtovani spravce uvede viechny ddaje stanovené
v § 7 odst. 2 vyhla¥ky & 372/2001 Sb. a dale vdaje vyustovan! dalSich sluZeb spojenych s uZivanim bytu, nebytovych a spoleénych
prostord.

Koneén( spotkebitelé, u kterych bude pti vyastovanl vykazovan preplatek, ale budou mit viisi méstu Cheb evidované zdvazky bude
proveden zapodet téchto zdvazki vidi preplatku.

Spldcent vyiutovanych nedoplatkis u koneénych spotkebitelis splitkovym kalenddfem mife povolit mésto Cheb na zdkladé jejich pisemné
Zddosti, ktery po projedndni odpovédnpm orgdnem stanovi zpiisob a visku spldtek, kierou ozndmd Zadateli.

Reklamace na vyialtovdn( sluZeb lze uplatnit u sprdvce provddéjiciho sprdvu nemovitost{ mésta Cheb (ddle jen ,sprdvce®)
pilsecmn & nejpozddji do 30 kalendatnich dni ode dne dorudeni (pfevzetl) pisemného vyaltovani. Na pozdej¥i reklamace nebude
brdn ztetel !!!

Sprdvce seznami konetného spotiebitele na jeho Zadost s podklady, ze kterych vyaétovéani vychazi, pilpadné se zplsobem rozi&tovani
nékladd mezi ostatn kone&né spottebitele v zadtovaci jednotce.

Po uplynutl lhitty pro uplatnéni reklamaci sprdvce provede v ptipad€ jim uznanych reklamaci opravu vyGétovanl nedoplatiai nebo
pfeplatkt z4loh, s kterou neprodleng pfsemné seznami{ konetné spottebitele v za&tovacl jednotce.

Splatnost nedoplatku a nebo preplatku vyplpvajiciho z vydétovdn! je do 31.7. a pokud byly uplatnény oprivnéné reklamace, které viastnik
zultovact jednotky po projedndni sesprdvcemuznal,j ¢  k o n e & m 4 s platnost nedoplatku nebo preplatku
ueldéle do 31.8. nasledujiciho ztttovactho obdobi (napt. za vyGdtovani zi&tovaciho obdobi 2008 je konelna splatnost pfeplatku nebo
nedoplatku nejpozdgji do 31.8.2009).

Tyto zdsady nabudou platnosti a tilinnosti dnem jejich schvdlent Radou mésta Chebu.

Po nabytl platnosti t&chto z4sad zajisti sprdvce provadéni rozittovan{ a vyuttovan| viech ndkladl v z(Ztovaci jednotce dic obsahu
pfijatych zdsad ve vSech objektech, kde vykondva sprévu na zdklad& uzaviené mandétnl smlouvy s m&tem Cheb.

Upravy a zmény téchto zdsad v dalsim obdobi je moZné provést jenom na zéklad® jejich schvaleni Radou mésta Chebu v souladu
s platnymi legislativnimi normami.

Cldnek V
Ukinnost

Tyto ,,Zasady rozidtovan{ nékladi na Ghrady za plnénl poskytovana ndgjemctiim spojenych s uZivanim byl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
mésta Cheb pro ziiétovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujicl obdobi*, nabyvajl G&innosti dnem 19. inora 2009,

V Chebu dne 19. tnora 2009

MUDr, Jan Svoboda v, r,
starosta mésla

doc. Dr. Ing. Miroslav Plevny v. r.
mistostarosta




Priloha ¢. 3

[ 4 [ 4

Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru

(vymezeni pojmii b&Zna Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim
nebytového prostoru)

CL 1

BéZn4 vidrzba nebytového prostoru

BéZnou udrZbou nebytového prostoru se rozumi udrZovani a CiSt€ni nebytového
prostoru v&etn& zafizeni a vybaveni nebytového prostoru, které se provadi obvykle pfi
uZivini nebytového prostoru. Jde zejména o malovéni, opravu omitek, tapetovani a
¢isténi podlah véetn& podlahovych krytin, obkladi stén a ¢isténi zanesenych odpadi az
ke svislym rozvodim. Dile se b&Znou GdrZbou rozumi udrZovani zafizeni nebytového
prostoru ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmét uvedenych v CL 3,
pism. g), kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola
funkénosti hlasi¢e koute v&etn& vymény zdroje, kontrola a idrZzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim.

CL2
Drobné opravy nebytového prostoru
Za drobné opravy se povaZzuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladi.
CL.3
Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych &4sti dvefi a oken a jejich souéésti, kovani a klik, vym&ny zamk
véetné elektronického otevirdni vstupnich dvefi nebytového prostoru a opravy kovani,
klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru nebytového prostoru,




¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadl, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, domacich telefoni, zasuvek rozvodu datovych siti,
signald analogového i digitdlniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pi{jem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirdni vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinadu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
clektronickych systémil zabezpe&eni a automatickych hldsi¢d pohybu,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy a certifikace métidel podle zékona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace vodomérd tepl€ a studené vody, opravy
hl4si¢t poZaru a hl4si& koufe, opravy regulatorti prostorové teploty u systémil vytapéni
umoziiujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavall par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivadi vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezi,

splachovadi, kuchyfiskych sporaki, peicich trub, vaficl, infrazaficd, kuchyiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektiinu, koufovodd, kotld etazového topeni
na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulanich armatur a
ovladacich termostatli etdZového topeni; nepovaZuji se vSak za né opravy radidtorti a
rozvodi Ustfedniho topeni,

i) vymé&ny drobnych sougasti predméti uvedenych v pismenech g) a h).
CL 4
Drobné opravy podle vySe naklada

Podle vyse nikladl se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soulésti, které nejsou
uvedeny v Cl. 3, jestliZe naklad na jednu opravu nepfeséhne &astku 3 000 K&. Provadi-li
se na téZe v&ci n&kolik oprav, které spolu souviseji a Casov€ na sebe navazuji, je
rozhodujici soudet nakladli na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné ndklady
spojené s opravou se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je nijemce.



MESTO CHEB
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Pravidla
pro uZivini bytd, nebytovych prostor, spolenych prostor, spoleénych &isti a zafizeni domu*
ve vlastnictvi mé&sta Chebu

Rada mé&sta Chebu, na z4klad& usneseni schiize Rady m&sta Chebu RM &. 152/6/2012 ze dne 12.04.20i12
vydav4 s uginnosti od 01.05.2012, v aktualizovaném znéni dle NOZ s ti¢innostf od 1.1.2014 niZe uvedené ,,Pravidla pro uZivani byta,
nebytovych prostor, spolednych prostor, spolenych &4sti a zaf{zeni domu* ve vlastnictvi mésta Chebu (dale jen ,,Domovnf fad*)
DOMOVNIi RAD
Domovni Fad blize konkretizuje prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele, které vyplyvaji z najemniho vztahu. Déle Domovni fad
upravuje provozné technické zéleZitosti souvisejici s uzivanim byti, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spole€nych €4sti a zafizeni
domu a se spravou domu.

€Ll
Klid v domé
Zakladnim predpokladem dobrého souZitf, nijemniki a ostatnich uZivatelii bytd, spolednych a nebytovych prostor domu (déle jen
whdjemce®), je dodriovani klidu v domé,
(1) N4jemci jsou povinni uginit vhodn4 opatfenl a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby, jeZ s nimi bydlf nebo je navitévuji, bez
opravnéného diivodu neobtéZovali sousedy, ani dali obyvatele domu nadmérnym hlukem. Chape se tim i $etrné zavirani dveti do domu po
cely den.
(2) Pravo na nerudeny odpotinek vyzaduje, aby v dobé& no¢niho klidu bylo zabranéno jakémukoli hluku. Nenf dovoleno zejména pouZivat
hlu¢né pHistroje a vykondvat jakoukoli &nnost ptsobici hluk. Rovn&Z je tfeba pfedeviim v dob& nocniho klidu ztlumit zdroje
reprodukovaného zvuku, aby hluk nepronikal do okolnich bytil a spoleénych prostor domu.
(3) Noéni klid je od 22:00 do 06:00 hod a najemci jsou ho povinni respektovat.
Ru$enim noéniho klidu mize ndjemce naplnit skutkovou podstatu piestupku proti veiejnému poFddku (§47 odst. 1 pismeno b) a
odst. 2 zdkona o pFestupcich & 200/1990 Sb., ve znéni pozd&jSich pFedpisi, déle jen ,,zdkon o piestupcich).

cLu

Oteviran{ a zavirdni domu
(1) Pro zabezpeteni domu a majetku ndjemci je povinnostf viech ndjemed vidy Fadng& zavirat vstupn{ dvefe domu, a to i v pFipad€ kratkého
opusténi domu, kterého by bylo moZné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.
(2) Ndjemci jsou povinni v domech, kde neni funkéni automatické uzamykaci zaFizenf, zamykat vchodové dvefe bytového domu
celodenné.
(3) Umoznit vstup do domu miizou ndjemci pouze své vlastnf ndvitéve a osobg, kterd v domé& bydli. Déle je moné umozZnit vstup do domu
osobam k tomu opravnénym (zastupci vlastnika domu, policie, zdravotni pohotovost, opravafim pro fedeni planovanych a havarijnich oprav,
HZS, postovnim doru¢ovatelim, atd.).
(4) V pripadé Ze nijemce zjist{ pohyb nepovolanych osob v dom& (nocujici bezdomovei, pachatelé trestné Cinnosti a pod), neprodlené o této
skutegnosti uvédomf Policii CR (Méstskou policii Cheb).
(5) Najemci zodpovidaji za fadné oznadenf svého domovniho zvonku a jeho funkénost, za Fadné oznadeni své postovni schranky a zajisti
pravidelné vybirani zasilek i pti své dlouhodobé nepfitomnosti.

ClL 111
Osvétleni domu
(1) Ve spoledném zdjmu viech ndjemcy, je povinnost zabezpedit vyuZivani osvétleni domu s maximalnf hospodédrnostl ve viech pfistupnych
prostorach (osvétleni chodeb, sklepd, spole&nych prostor, schodiité, atd.) tak, aby byla zajist€na bezpeénost osob.
(2) VyuZivani osvétlenf domu a jeho spolednych prostor pro individualn( pfipojenl odb&émych mist nijemci je pfisné zakézano.

L1V
Kli¢e a jejich uZivani pfi Fe¥eni poruch, havarii a jinych vaZnych situaci v domé

(1) Klite od uzamykatelnych spoletnych prostor a mistnosti s hlavnimi uzdvéry vody, topeni, plynu a elektfiny, stfechy, pudy atd. jsou
uloZeny u domovnfka nebo odpovédné osoby v domé uréené spravcem, Duplikaty k1idd jsou uloZeny u sprévee, provadéjiciho spravu domu,
(2) Pro moZnost fe$enf nepfedvidatelnych havarif a jinych vaZnych situaci v bytech a nebytovych prostorech najemctl, se viem najemcim
uklida, aby pii své nepiitomnosti v dom& (jak dlouhodobé, tak i krat$f kdyZ nenf zndm zpiisob jejich okamZitého vyrozuméni) sdélili
domovnikovi, spravci nebo svému sousedovi zpiisob vyrozuméni, pfipadng kontakt na osobu, ktera v ptipadé nouze byt, nebytovy prostor
nebo spoletny prostor (dale jen ,jednotka®) zptistupni. Neu&ini-li tak néjemce, bude ve v4Zné situaci postupovano podie prislu$nych
piedpist a jednotka bude oteviena na niklady ndjemce.

Ly
UZivan( jednotek v domé a jejich stavebni upravy

(1) Najemce nesm{ provad&t v jednotce Z4dné stavebni pravy ani jiné zmény, bez pisemného souhlasu vlastnika domu. Jde napfiklad
o ptelozky nebo zmé&ny hlavniho (hlavni stoupatky) vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, rozvodil a zasuvek spoleéné
televizni antény (déle jen ,.STA“), kabelové televize, zazdivani nebo prordZenf oken, vymé&nu bytovych jader, pfemistovéni dveti,
odstratiovéanl nebo pfemlistovani pEiéek, zasklivani balkonu a lodZif, vymé&nu otopnych t&les, vyménu indikdtors rozdélovatt topnych
nékladd a vodomérh, odstrafiovani nebo vymé&nu termoregulaénich ventili, zfizovani jinych tepelnych zdrojii pro vytdpéni jednotek atd.
Stejné tak nesm{ najemce ztizovat rozhlasové, televizni, satelitni antény a jiné zafizenf na plasti a stfe¥e domu bez schvileni vlastnika domu.
Dale n4jemce nemiZe bez povoleni vlastnfka domu ménit barevny vzhled fasdd, vn&jsfho néatéru oken, balkoni, lodZif, zasahovat do
zateplenf plast& domu apod. Ndjemce muZe provadét zmény v jednotce vyhradné s dodrZzenim ustanoveni § 667 oblanského zdkoniku ve
znéni pozdé&jsich pfedpisi.

V ptipadé provedenf jakychkoliv stavebnfch iprav nebo zmén jednotek nijemcem bez pisemného souhlasu vlastnika domu, bude
vlastnik domu poZadovat, aby takovéto stavebnf tipravy a zm&ny byly uvedeny do pivodniho stavu na niklady ndjemce,
a to ve stanovené Ihité. V pFipadé, Ze ndjemce nebude tento poZadavek vlastnika domu respektovat, zabezpetf vlastnik domu ve
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spoluprici se stavebnim t¥adem odstranéni takto provedenych stavebnych dprav na naklady nijemce. Uvedenym jednénim muZe
ndjemce naplnit skutkovou podstatu pFestupku dle zédkona o pFestupcich a piestupku podle stavebniho zikona.

(2) Pisemny souhlas vlastnika domu nenahrazuje nijemci poveleni nebo souhlas stavebniho diadu, pokud je pro tento druh
providénych stavebnich pracf a dprav nutny.

(3) Uzivani jednotky najemcem miiZe byt jenom k ugelu, pro ktery je stavebn& zkolaudovan. Podnikéni najemce v jednotce domu, (ddle
Jen ,, misto podnikdni v domé*) je mozné jenom v pFipad® pisemného souhlasu vlastnika domu, s dodrZenim ustanoveni stavebniho zakona &.
183/2006 Sb., ve znéni pozd&ich predpisti (dile jen stavebni zakon) ze strany néajemce (rekolaudace wuZivaného prostoru kiicelu
podnikéni,). Souhlas vlastnika domu pro podnikani ndjemce v jednotce domu spojené s navit€vami klientl, dodavatelll, odbgrateltt nebo
spojené s vyuZivanim sluzeb spojenych s uZivanim mista podnikéni v domé& bez viastniho mefeni (teplo, TUV, SV, vytah, spolecnd elekifina,
STA, atd.) a dale spojené se sniZenou kvalitou bydleni viech nebo n&kterych najemct v domé (zvySend hilucnost, prasnost, zdpach, nebezpeci
vzniku poidru, ekologickych havdrii apod,) je mimo jiné podminén souhlasem podnikajfciho nijemce s hrazenim pfimefeng zvySené uhrady
za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim jednotky pro podnikani bez vlastniho mékeni které jsou roziittovany podilové, mezi vSechny
najemce domu (teplo, TUV, SV, vytah, spolednd elektFina, atd.) v souladu s platnou legislativou.

V ptipadd nedodrienf tohoto postupu bude viidi ndjemci podnikajicimu v jednotce nebo spoleénych &astech a prostordch domu bez
souhlasu vlastnika domu zahijeno Fizeni o podani vypov&di z nijmu jednotky a déle bude poddn vlastnikem domu podnét
pFislunému stavebnimu a Zivnostenskému G¥adu k zah4jenf spravniho Fizeni dle platnych legislativnich pfedpisa.

(4) Nijemce je povinen ve své jednotce na zakladé pozadavku vlastnika domu umozZnit provedeni oprav, rckonstrukei a dalfch ¢innosti
plynoucich z povinnosti udrzby, oprav a Feenf havarijnich stav(i na spole¢nych tastech domu umisténych v jednotce ndjemce, jako i umoZnit
instalaci pomérovych méfidel a indiké4tord pro rozugtovéan{ nakladi za dodavku tepla, teplé uZitkove a studené vody ngjemci.

CL VI

Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu
(1) Spoletné ¢4sti, prostory a zatfzeni domu (déle jen ,,spole€né prostory*) jsou ndjemei povinni uZivat vyhradn€ k u¢elim, ke kterym jsou
stavebn& uréeny a zkolaudovény.
(2) O pHpadné zm&ng uzivani spoletnych prostor miZe rozhodnout vyhradné vlastnik domu.
(3) Spole&né prostory a zejména tinikové cesty k pozarnim zatizenim musf byt volné. P¥istupy k uzédv&riim médii musf byt neustéle dostupné
a vlastntkem domu ozna&ené dle platnych legislativnich norem. Najemci jsou povinni zabezpetit, aby nikde v dom& nebyly bez souhlasu
vlastnika domu ukiadéany latky vznétlivé &i jinak nebezpedné a nebylo uZivéno otevieného ohné. Dale jsou ndjemci povinni zabezpetit, aby
v&ci uloZené ve sklepnich kéjich (mistnostech sklept) ajinych k tomu urenych mistech nebyly zdrojem $ffenf hmyzu a hlodavci.
V pripadé umisténi a odlo¥%enl v&ci v t&chto prostorech nijemcem bez souhlasu vlastnfka domu nebo domovnika domu a véci, které
miiZou zpusobit $kody na majetku nebo zdravi ndjemeci, je vliastnfk domu oprévnén tyto véci bez nihrady odstranit na niklad
tohoto ndjemce. Uvedenym jedndnim miiZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu pfestupku.
(4) Ve viech spoleénych prostorech a Edstech domu JE PRISNE ZA I(XZANO KOURIT! Poruseni tohoto zdkazu bude povaZovino
za hrubé porudeni povinnosti ndjemce a nidjemni smlouvy.
(5) Spoleéné &sti domu, ur&ené ke spolenému uZivani ndjemcid jsou zejména:
sttecha, zdklady domu, izolace, hlavnl svislé i vodorovné konstrukce, vstupni dvefe vchodi do domu, schodist&, chodby, vytah, pradelny,
su$arny, koddrkarny, spole&né televizn{ antény nebo antény satelitnich televizi i internetu a jejich rozvody v&etn& uastnickych zdsuvek, patni
méfide médii, me&Fite nebo indikétory tepla véetn& ventilti otopnych téles, rozvody a pomérové méfite teplé a studené vody mimo bytovych
rozvodil za vodomérem, kanalizace, rozvody plynu a elekttiny umisténé pfed hodinami ndjemctl, vné&jsi €asti vstupnich dvefi do jednotek,
vn&jif ¢asti oken jednotek, konstrukce balkont a lodZil a dali prostory, které jsou v souladu s platnou legislativou vymezené vlastnikem
domu,
{6) Zv1A%tni refim plati pro vyuZivéni téchto spolednych &Asti domu:
Kodérkdrny (pokud neni na zaklad& poZadavkd ndjemcti vlastnikem domu rozhodnuto jinak) slouZi:
- kuklddanf kodarkd, nafadi a potteb sezénniho charakteru (séitky, lyZe, kola)
- kprechodnému uloZeni materiéld k stavebnim a jinym Gpravdm jednotek nebo domu na dobu odsouhlasenou vlastnikem domu nebo
domovnikem domu. N4jemci, ktefi ko¢arkarnu vyuZivaji, zodpovidaji za poFadek a za uloZeni vécf podle uréeni.
Mistnost su¥dren — Ndjemci jsou povinni udrZovat v su$érnach poradek a samotné su$arny pouZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby nedochazelo k omezovani ostatnich zdjemct o jeji vyuZiti ze strany ngjemct. Jde zejména o véasné odebréani suchého prédia.
Mistnost mandlovna — tato mistnost je m&fHcim mistem energil (m&¥eni tepla a studené vody) a klite od mistnosti je v pé€i zodpovédné
osoby (domovnika).
Mistnost pradelen - Najemci jsou povinni udrfovat v pradelnich pofadek a samotné pradelny uZivat jen na nezbytné nutnou dobu,
aby nedochazelo k omezovéni ostatnich z4jemc o jeji vyuZitf ze strany néjemci,
UloZeni véel v koddrkarndach, suSarnich a pridelnich je na vlastni nebezpedi kazdého ndjemce a vlastnik domu neruéi za pFipadné
$kody na majetku najemci zpisobené poruSenim domovniho F4du nebo trestnou innosti ndjemctl nebo cizich osob. Klite od téchto
mistnosti, nesmi nijemce pfenechat bez souhlasu domovnika domu nebo viastnfka domu Z4dné jiné osobg.
Vytahy - jejich uZivanf viemi ndjemci je moZné vyhradn& v souladu s ndvodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé. Cenu
sluzby za uZivani vytahd jsou povinni platit v§ichni ndjemci a to i p¥i nepravidelném uZivani. Viem ndjemciim je p¥isné zakazino
zasahovat do vytahového zafizenf bez souhlasu organizace, kter4 smluvng provadf servis a provozovéni vytahu v domg,
V pifpadé uZivini vytahi nAjemcem v rozporu s nivodem k obsluze, neopravnénym zésahem do vytahového zafizenl nebo v pFipadé
zji¥téni vandalizmu ndjemcem spojeného s vytahem, p¥i kterém dojde k poruie, zdvad& nebo poSkozeni vytahu, vyZadujicf zdsah
nebo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajiciho ndjemce uhradit ndklady spojené s providénim z4sahu nebo opravy.
V piipadg, %e ndjemce odmitne tuto povinnost spinit, bude vlastnik domu vymahat tyto naklady na takto jednajicim ndjemci soudné
a bude tuto skutefnost povaXovat za hrubé porudenl ndjemnl smlouvy. Viechny nutné zésahy a opravy spojené s poruchou vytahti je
mo¥né ze strany najemcd vyZadovat jeding cestou domovnika domu nebo cestou zéstupce vlastnika provadgjictho spravu domu
(v mimopracovni dob¢& na telefon havarijn{ sluzby vlastnika domu).

CLvi
Nakl4adani s domovnim odpadem .
Pro likvidaci domovniho odpadu jsou uréeny nadoby na odpadky (kontejnery) kromé t¥{déného odpadu (plasty, papir, sklo). K ukladéni
t¥tfdéného odpadu slouZi specidlni kontejnery s oznadenfm druhu odpadu. Mimo nadoby na odpad nelze do tohoto prostoru odkladat jiny
odpad (obalovy materidl, nabytek, stavebnf suf’), pro které je méstem uréeno zvidStn{ misto (sb&rny dvir). N4jemci nesml vyhazovat
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jakykoliv odpad, véetn& zbytkd jidel z oken jednotek a spolegnych prostor. Takove chovani je nejen neesletické, ale navic je zdrojem pro
gikenl hmyzu a hlodavcd, Lo samé plati i pro odkladan{ (krmeni) jidla pro zvifata ve spole¢nych prostorach a okolo domu,

V piipadé zjist¥ni a prokézani poruleni tohoto ustanoveni nijemcem bude jednani nijemce oznameno prislu§nému orginu k
piestupkovému Fizeni,

CL. vl

Zajisténi &istoty a pofadku v domé
(1) Najemci jsou povinni neustale udrzovat v dom& potadek a Eistotu. Najemci jsou povinni podilet se podie zpracovaného rozdélovniku na
uklidu spolegnych prostor v domé (zametdni a myti schodd, udrZovan( &istoty ve sklepg, Liténi schodistovych oken, osvétlovacich zafizeni,
zabradll, vchodovych dvefl), &idténi a odklizeni sn&hu z chodniki tvoficich plistup do domu vietng jejich posypu, udrZovén{ pofédku na
travnicich bezprostiedn& pted domem (dale jen ,,uklid domu*®).
(2) Rozd&lovnik na odklizeni snéhu z pfistupovych chodnikii do domu veetné jejich posypu, uklid sklepnich prostor a uklid pted domem (je
identicky s rozd8lovnikem na uklid spoleénych prostor), bude vZdy na kalendéfni rok vyvéSen domovnikem domu nebo spravcem domu
na nasténné informativnf tabuli kazdého vchodu domu.
(3) Mytf schodd mezi jednotlivymi podlazimi domu zajisti ndjemci minimaIng I x tydné na kazdém patfe, ke kterym naleZi dané podlaZi na
zkladé vzajemné dohody.
(4) Zodpovédnost jednotlivych néjemci za &istotu spoletnych prostor a (klid sn¢hu dle rozd€lovniku (dale jen ,»uklid spoleénych prostor)
trvé vzdy od pondéli do nedéle pfisluiného tydne.
(5) V ptipadg vaznych divodt je moZné Gklid spole¢nych prostor postoupit nékomu jinému na zékladeé projednanf a odsouhlaseni zm&ny
s domovnikem nebo spravcem domu. Néhradnik svym podpisem na rozd&lovniku stvrdi, Ze se zménou souhlasi a je si v&dom osobni
odpovédnosti za proveden! stanoveného tklidu, v&etn& moZnych sankci.
(6) Kazdy najemce svym podpisem a uvedenym datem potvrd! provedeny tklid spolenych prostor v evidenci o provedeném uklidu
spole¢nych prostor, kterou vede domovnik (spravee) domu, Domovnik domu (odpov&dné osoba uréena spravcem domu), bude pravidelng
kontrolovat kvalitu provadéného tiklidu spoleénych prostor a plnéni uklidu podle zpracovaného rozdé€lovniku.
(7) Z uklidu snéhu budou automaticky vyfazeni najemci star$i 65-ti let a najemci, kterym v tom brénf jejich zdravotnf stav. O vytazeni
rozhodne zéstupce vlastnika, provadgjici spravu domu.
(8) Za samozfejmé se povaZuje, e mimot4dné a bez zbytetného odkladu provede kaZdy ndjemce Uklid v pfipadg, Ze dojde k znelisténi
spole¢nych prostor v diisledku malovan, stavebnich tprav bytu &i n&jakou jinou &innosti ndjemcem provédénou (objednanou) praci.
V pFipad¥ bezdivodného neprovedeni dklidu uréenym nijemcem podle rozdélovniku nebo v pitipadé, Ze znelidténi ndjemce zpisobil
a toto znedisténl neprodlend neodstranil, je vlastnik domu oprivnén zabezpetit provedeni Gklidu sjednanou odbornou firmou na
niklad ndjemce.
(9) Zajisténi provadént (klidu domu je moZno zajistit vlastnfkem domu na zékladé poZadavku miniméin& nadpoloviéni vétSiny vSech
n4jemct domu, jako placenou sluZbu spojenou s uzivanim jednotek domu na naklady ndjemci. V tomto ptipadé viechny nebo n&které
s najemci dohodnuté uvedené povinnosti v provadénf dklidu domu piechézeji z ndjemcil na subjekt provadéjlef Uklid domu na zéklad&
smlouvy nebo dohody uzavfené mezi nim a vlastnlkem domu. Néklady na takto poskytovanou stuZbu budou rotné roziittovany dle pottu
osob uzfvajicich jednotku ndjemce v smluvng sjednanych cenach. Domovnik domu (sprivce domu) je povinen pravidcln€ kontrolovat
provadéni Gklidu domu sjednanym dodavatelem sluZby a v pHpadé zjisténi nedostatkii neprodlené pfijimat opatfen! k jejich odstranéni.

¢l IX
Zaji§téni tepelné pohody v domé

(1) Néjemce je povinen po dobu topné sezény zajistit vytdpEni viech mistnosti své jednotky tak, aby miniméln{ vnitinf teplota v jeho
jednotce neovliviiovala negativng zajisténi tepelné stability domu. Pokud by n4jemce udrZoval v obytnych mistnostech bytové jednotky
teplotu ni%si, nez cca 17°C, mohlo by to mit za nasledek poskozeni jednotky i domu (napt. vznik plisni, poskozen{ obvodového plésté domu,
atd.), zhor$eni podminek bydlen{, zpiisobeni 8kod na jednotkéch a navyseni nakladti na vytapéni jednotek u ostatnich njemci. V ptipadg, Ze
ndjemci bude prokdzano, Ze z diivodu nedodrZen{ vy3e uvedené minimalni teploty mistnosti jeho jednotky dojde ke zpisobenl 8kody na
majetku pronajimatele nebo ostatnich nijemcd a ke zvysen! nékladd na vytip&ni, bude tento ndjemce povinen $kodu na majetku nebo
zvysené naklady na vytapéni ostatnich ndjemci uhradit.

(2) N4jemcim neni povoleno provadét vétranl jednotek do vnittnich prostortt domu. VE&trani spolenych prostor je nutné njemci zabezpecit
tak, aby nedo¥lo ke hmotnym $kod4m na majetku najemct a k pronikéni hlodavci & vstupu cizich osob do domu,

CLX

Chov domicich zvifat
KaZdy ndjemce nese zodpov&dnost za domdci zviFata, kterd chovd ve své jednotce a soufasné je povinen dbat, aby nedochdzelo
k rudenf uZfvacich prév ostatnich nijemci a zneliSt'ovani spoleénych prostor véetn& okoli domu.
(1) N4jemci je dovoleno chovat pouze zvlfata a ptaky, jejichZ chov v byté je obvykly. Zvifata a ptaky je dovoleno chovat pouze, pokud jejich
chov neni hygienicky zdvadny a neohroZuje &istotu a bezpetnost v domé.
(2) K chovu vice ne dvou psi nebojového plemene nebo kotek, kazdého psa bojového plemene, k chovu jedovatych plazd a Zivogichi v
byté je nutny pisemny souhlas vlastnika domu udéleny na zékladé pisemného souhlasu minimain€ % v3ech ndjemcd jednotek v daném
vchodu domu. To se nevztahuje na drobné nejedovaté Zivodichy jako rybitky, kiecky apod.
(3) Najemce - chovatel psa &i kotky je povinen zabezpetit zdravotni zpusobilost svého zvifete (zvifat), kterou prokazuje platnym dokladem
vystavenym veterinafem.
(4) Najemci - chovatelé psu jsou povinni chov ohlésit vlastnikovi domu, ktery ma pravo pozadovat osobné nebo prostfednictvim domovnika
(spravce) domu ptedloZeni dokladu o registraci psi u prslu$ného méstského ifadu a doklad o zaplaceni pfisludného spravniho poplatku.
(5) Néjemce jako chovatel domacich zvitat je povinen dbat na to, aby jeho zvife (zvifata) ncznetistovalo (li) spolegné prostory domu,
piistupové chodniky a pozemky v okoli domu. Vendenf pst je pfipustné jenom v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou mesta Chebu a nesmf
mit za nasledek omezovéni prav ostatnich nsjemci. Ndjemce chovajfct domaci zvifata je povinen neprodlené odstranit necistotu zptisobenou
jeho zvifetem, Chovini jakychkoliv zvifat a ZivolichG ve spolenych &istech a prostorich domu, vEetné sklepii ndjemcil, neni
dovoleno.
V pFipadé nerespektovani uvedenych z4sad chovu domécich zviFat vEetné Zivolichii a v piipadd opakovanych stfZnosti na zdpach,
hluénost, znedi¥t’ovan( okoli & prostori domu apod., miZe vlastnik domu chov té&chto zvirat zak4zat.
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Dale v pFipadé nerespektovin{ provadéni uklidu zneli§téni spoleénych prostor a okoli domu ndjemcem-chovatelem zvifete,
je spravce domu oprivnén zabezpedit provedeni tklidu sjednanou odbornou firmou na niklad vinika.

CL X1

Péstovani kvétin a suSeni pradla na balkonech domu
(1)Pti péstovani kvé&lin na oknech a balkonech (lodZifch) musi ngjemce dbat na to, aby nadoby s kvétinami byly zajidtény proti pddu. P
jejich zalévani je nutné petovat o Lo, aby voda nestékala po fasad€ a oknech &i balkonech v niz8ich podlazich a tlim nedochdzelo k narugeni
fasady domu.
(2) Veskeré véci odloZené na oknech a lodZiich museji byt ndjemci zaji§tény proti padu.
(3)Je pFisné zakdzdno krmit holuby v oknech a na balkonech domu. V p#ipadé zplsobeni $kody na majetku vlastnika domu nebo
ostatnich ndjemcii nerespektovanim uvedenych zésad, bude ze strany vlastnika domu provedeno vici vinikovi vymahéni finanénich
nidhrad nutnych k sjednanf ndpravy a nidhrad¥ $kody.

CLxn
Klepéni a ¢isténf pFedméti
(1) Vyklepéavat a vytiepavat jakékoli pfedméty je ndjemcim dovoleno pouze mimo diim na misté k tomu uréeném.
(2) Vyklepévat a vytiepavat jakékoli pfedméty z oken a balkonu je ndjemctim p¥isn& zakézano.

C1. X111

Informaéni zafizenf v domé&
(1) Vyvésky a jina informadni zafizeni pro sd&lenl adresované ndjemctim ze strany domovnika domu, sprdvce domu a vlastnfka domu, jsou
umfistény uvnitf domu na mistech pro tento (éel z¥izenych.
(2) Vlastnik domu zabezpe&! umisténi nasténné informaéni tabule (vitriny) na viditelném mist€ v ptizemf kazdého vchodu domu, na kterou
bude vyvé&ien tento domovnj fad a viechny potfebné informace a idaje, které slouZi pro informovanost najemec.
(3) Soudastf informaci pro ndjemce uvetejfiované na nasténnych informaénich tabulfch (vitrinach) budou informace o duleZitych kontaktnich
telefonnich ¢&islech (policie, zdravotni zdchranné sluZby, hasi¢l, havarijni sluZby atd.), jakoZ i informace tykajici se uZivani, provozovani,
spravy, udrZby a oprav domu, jednotek a spole&nych prostor.
(4) Vlastnfk domu zabezpedi oznadenf viech hlavnich uzavéra (vody, plynu, elektfiny, poZarnich zafizenf, atd.), k nimZ musi byt zabezpeten
ptistup. Daéle vlastnik domu zabezpe&i na informa&nim zatizeni v domé&, zvefejn&ni evakuadnich pland a dnikovych cest pro pFipad vzniku
mimo¥adnych situaci (pozér, zemé&tteseni, atd.)
(5) Néjemce neni oprdvn¥n jakkoliv manipulovat s v§¥e uvedenymi hlavnimi uzdvéry. Ndjemce je miiZe uzaviit jedin v pfipadé
vzniku mimotddné situace, kdy neni moZné vyrozumét domovnika nebo spréavce domu a miZe z tohoto divodu dojit k prodleni p¥i
zamezeni vzniku ohroZeni zdravi a majetku najemeci a vlastnika domu. O této skutenosti je pFislu¥ny ndjemce povinen okamzité
informovat domovnika domu a sprdvce domu telefonem na stanovené &islo havarijni sluZby. V piipadé nutnosti uzavien! nékterého
z hlavnich uzavérd pfi provadéni povolenych oprav nebo Uprav v jednotce, je ndjemce povinen poZadat o souhlas s jejich uzavienim
domovnika nebo sprivce domu, ktery uzav¥eni a nasledné otevieni zajisti. Soudasn& o uzavieni a op&tovném otevien( hlavnich uzavérd musi
byt vSichni ndjemci s ptedstihem informovéni. Otevi‘eni hlavnich uzdv&rii je moZné vyhradné po p¥edchozi ozndmeni, které musf byt
viemi dotéenymi nijemci vzato na v&domi.
(6) Néjemci jsou povinni na podtovnich schrankdch v mist& k tomu uréeném vyznagit své jméno, aby bylo moZno dorudovat postu na jejich
adresu.

CL X1V
Zéavéredné ustanoveni
(1) Néjemci jsou povinni veskeré zéleZitosti v jednotkéch a domé uvést do souladu s timto domovnim fadem nejpozdgji do 1 mésice ode dne
jeho platnosti.

(2) Tento domovnf rid je zdvazny pro viechny nijemce domu.
(3) Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej Fedit vlastnik domu cestou svého spréavce nebo osobné.
Prioritou vlastnika domu pro FeSeni nedostatkd v pln¥ni domovniho FAdu ze strany néjemct, je vzdjemny zdjem na jejich
odstranéni. V pFipadé, Ze ndjemce neni ochoten uvést své chovani do souladu s pravidly vydaného domovnfho ¥4du, bude vidi nému
postupovéno tak, jak je ddle uvedeno.
(4) Jestlize ndjemci jednotek nebo ti, kdo s nfim bydli nebo jej navitivi, zavin&n& a hrub& poru¥i povinnosti stanovené timto
domovnim fddem, bude postupovano vidi nim v rozsahu zdvaZnosti poru$eni domovniho Fadu.
(5) V domech, kde je zfizena funkce domovnika, jsou v3ichni ndjemei povinni respektovat jeho pokyny a poZadavky spojené se spravou a
provozem domu, v&etné plné&ni povinnosti danych timto domovnim fadem.
(6) Opakované poruovéini domovniho Fidu ze strany ndjemce, bude dlivodem k vypovézenf ndjmu jednotky.
(7) Upravovat tento domovni fad, provadét v ném zmény a upoudtét od stanovenych sankci je moZné vyhradn& na ziklad& rozhodnuti
vlastnika domu po schvéleni Radou mé&sta Chebu.,
(8) Tento domovni Fad nabyvé platnosti a i&innosti dnem jeho schvaleni usnesenim Rady mé&sta Chebu.
(9) Skutegnosti a povinnosti nijemct spojené sndjmem auZivanim jednotek, které nejsou uvedené vtomto domovnim Fadu, se Fldi
ptislusnymi ustanovenimi zédkona & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik (NOZ), ve zn&nf pozdgjsich pfedpist a daliich platnych legislativnich
norem.
(10)Tento domovni ¥ad byl aktualizovan v souladu s NOZ ke dni 1.1.2014.

V Chebu dne 1, ledna 2014

RNDr. Pavel Vanou$ek v. .
starosta mésta

Be. Tomas Linda v, 1.
mistostarosta

Rok vydan{ 2014




