Dodatek ¢ 6

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 30. 5. 2011

Smluvni strany:

1. Spole¢nost REASON INVESTMENT a.s., IC 27993213, se sidlem Wolkerova 1511,
360 01 Karlovy Vary, zastoupena predsedou predstavenstva Ing. Jindfichem Stankou, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 1343

jako pronajimatel na strané jedné

o}

2. Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest, IC 71377999, se sidlem
Stépanska 567/15, 120 00 Praha 2, zastoupena Ing. Petrem Ockem, Ph.D., povétenym fizenim
jako najemce na stran¢ druhé

se po predchozim jednani dohodly, s ucinnosti od 1. 1. 2023, na zméné¢ Smlouvy o
najmu nebytovych prostor ze dne 30. 5. 2011 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 12. 2011,
dodatku ¢. 2 ze dne 31. 12. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 10. 11. 2014, dodatku ¢. 4 ze dne 30. 11.
2015, dodatku ¢. 5 ze dne 28. 4. 2022 (dale jen ,,Smlouva“), a to nasledovné:

CL IIL — N4jemné — se méni takto:

odst. 3.2. Najemné za pronajaté prostory je splatné bezhotovostné na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, &. . 739156329/0800, vedeny u Ceské spofitelny a.s., v.s. 007, a
to v mési¢nich splatkach, vzdy do 10. dne bézného mésice, tj. 15.542,- K¢, slovy
patnacttisicpétsetétyticetdva korun ceskych.

Clanek V. - Sluzby poskytované s uZivanim predmétu najmu — se méni takto:

5.6. Pronajimatel mize pisemnym oznamenim najemci upravit vysi zaloh na energie,
s t¢innosti ode dne uvedeného v 0znameni, nejdiive vSak od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni oznameni, a to v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v piedchozim
kalendainim roce, resp. v zavislosti na rustu cen dodavatelt a vysi spotieby, obdobné jako u
najemného.

5.7. Zalohy na energie spojené s uzivanim nebytovych prostor jsou splatné bezhotovostné na
zékladé evidenéniho listu, na udet pronajimatele, &. 1. 739156329/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., v.S. 22007, a to v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy do 10. dne bézného
mesice, za ktery se zaloha na energie poskytuje. Evidenc¢ni list (Rozpis zaloh), ktery tvofi
ptilohu tohoto dodatku se stava ptilohou této najemni smlouvy.

5.8. Vyuctovani za odebrané energie a sluzby vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za uplynuly
kalendaini rok po ptevzeti podkladt od jinych dodavateli o vyuctovani skuteéné spotieby
dodavek a sluzeb. Doplatek vyplyvajici z vyuctovani zalohovych plateb za sluzby
poskytované v souvislosti s nagjmem bude splatny do 14 dnd od doruceni faktury — danového



dokladu najemci. Vznikne-li najemci z titulu vyuctovani pieplatek, bude mu pronajimatelem
ve stejné lhlité vracen na ucet najemce. V ptipad¢ splatné pohledavky, kterou mé pronajimatel
za najemcem, zejména pohledavku za neuhrazené ndjemné, za vzniklé skody nebo neuhrazené
zalohy na sluzby, je pronajimatel v takovém ptipad¢é opravnén provést jednostranny zapocet
své pohledavky proti pohledavce ndjemce na vraceni pieplatku.

CL VIII. — Dalsi podminky najmu — se dopliiuje o odst. 8.15.

Pronajimatel se zavazuje K plnéni povinnosti dle zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech, ve
znéni pozdéjsich predpisu. Pronajimatel se zejména zavazuje K plnéni povinnosti dle tohoto
zakona pii nakladani s komunalnimi odpady a sodpady z obal, vzniklych v prostorach
pronajimatele, tj. umoznéni oddéleného soustied’ovani a tfidéni najemciim ve dvornim traktu
objektu do nadob k tomu urcenych, dale zabezpeceni pied odcizenim a unikem, predavani
opravnéné osobé&, vedeni priubézné evidence a podavani hlaseni do systému ISPOP. Najemce
bere na védomi povinnosti, které mu jsou ukladany zakonem ¢. 541/2020 Sb. o odpadech ve
znéni pozdéjsich predpist, a tyto povinnosti se najemce zavazuje fadné plnit.

CL XI. — Ukonéeni najemniho vztahu — se méni takto:
1) Najemni vztah zalozeny touto Smlouvou mize skondit:
a) dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
b) pisemnou vypoveédi
C) z jinych dtvodi uvedenych v OZ

2) Tato smlouva mize byt ukoncena vzajemnou pisemnou dohodou pronajimatele
s nagjemcem o ukonceni ndjmu. Soucasti této dohody je vyporadani veskerych vztahi mezi
pronajimatelem a najemcem.

3) Najem prostor slouzicich podnikani muze byt vypovézen:
a) bez uvedeni divodu — kazda ze stran mize kdykoliv i bez uvedeni divodu vypoveédét
tuto smlouvu, pfic¢emz vypoveédni lhiita ¢ini tfi mésice.
b) z vaznych divodi — pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu s patnactidenni
vypovédni lhitou v piipadé, zZe:
- najemce je V prodleni s platbou najemného nebo s uhradou za sluzby déle nez 1 mésic
- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy
- najemce pres pisemné upozornéni ze strany pronajimatele poruSuje kteroukoliv ze
svych povinnosti vyplyvajicich z této najemni smlouvy ¢i platnych pravnich pfedpisi.
c) bez vypovédni doby — kazda ze stran muze takto ukoncit najem v piipadé zvlast
zavaznych poruseni povinnosti, kdy neni spravedlivé, aby takto dotéena strana musela
nadale v najmu setrvavat. Zavazek z najemni smlouvy zanikne u¢innosti vypovédi, t.].
okamzikem doruceni platné vypovédi.

4) Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. Vypovedni
doba pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

5) Vypoveéd se podle této smlouvy povazuje za doruc¢enou dnem, kdy ji Gcastnik smlouvy
ptfevezme od postovniho dorucovatele, neucini-li tak a pisemnd vyzva bude uloZena na poste¢ a
ucastnik této smlouvy si zasilku ulozenou na posté nevyzvedne, pak se povazuje za doru¢enou
dnem uplynuti patnactidenni lhtity pro ulozeni zasilky dle ptislusnych piedpisi.

6) Nejpozdéji v den skonceni najemniho vztahu je najemce povinen vyklidit a vyklizené
pronajaté nebytové prostory odevzdat pronajimateli. Najemce je povinen piedat nebytové



prostory ve stavu Vjakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O stavu
odevzdaného nebytového prostoru sepisi smluvni strany zapis.

Pronajimatel ma pravo, v piipadé, ze najemce nevyklidi pronajaty prostor ve stanovené lhuté
a dojde k prodleni sjeho piedanim, do tii dnti po ukonceni najmu podle této smlouvy,
pfedmétny prostor oteviit a za pFitomnosti nezavislého svédka jej vyklidit, dale pak véci
najemce a osob, které s nim tento prostor uzivaly, uskladnit, a to na nebezpeci a naklady
najemce. S takovym postupem najemce vyslovné souhlasi a svym nize uvedenym podpisem
na této smlouvé dava pronajimateli plnou moc k takovému jednani.

7) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
piedmét najmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
prfedmét ndjmu skutecné odevzda.

V ostatnim zGstava Smlouva beze zmény.

Tento dodatek nabyva G¢innosti dnem jeho uvetejnéni v registru smluv v souladu s § 6 zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tento
dodatek bude zvetejnén v registru smluv najemcem.

Smluvni strany prohlasSuji, Ze plnéni, kterd byla poskytnuta pronajimatelem najemci v obdobi
od 1. 1. 2023 do data G¢innosti tohoto dodatku (dale jen ,,pfechodné obdobi*), budou zahrnuta
do finanéniho ramce uvedeného v ¢l. I1I. — Najemné a ¢l. V. — Sluzby poskytované s uzivanim
nebytovych prostor Smlouvy. Na plnéni poskytnutd béhem prechodného obdobi, které jsou v
souladu s obsahem Smlouvy ve znéni tohoto dodatku, se hledi tak, jako by byly poskytnuty
podle Smlouvy ve znéni tohoto dodatku.

Dodatek je vyhotoven ve tiech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi po dvou
vyhotovenich a ndjemce jedno vyhotoveni.

V Karlovych Varech, dne 27.1.2023  V Praze, dne 27.1.2023

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Jindfich Stanka Ing. Petr O¢ko, Ph.D.

piedseda piedstavenstva povéfen fizenim

REASON INVESTMENT a.s. Agentura pro podporu podnikani

a investic Czechlnvest



