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Najemni smlouva o nijmu

nemovitosti
podle § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku

M?W 10Ype
Lease Agreement on Lease o

Real Property
under Sec. 2201 et seq. of the Civil Code

pronajimatel // Lessor:

jméno // name: Misto Cesky Brod
IC /1d. No.: 00235334 5
sidlo /seat: namésti Husovo 70. 282 01 Cesky Brod

¢islo bi/bank acct. no.:

Pronajimatele pfi tomto pravnim jed& ’|!e !ssor 1s represented by:

zastupuje:

Bc. Jakub Nekolny

- starosta mé&sta Cesky Brod. Opravnéni
zastupovat pronajimatele vyplyva z povéfeni
ze dne 26. 4. 2017

Listina prokazujici opravnéni zastupovat
pronajimatele tvoii p¥ilohu ¢&. 1 této
smlouvy.

(dale jen jako ,pronajimatel*)

- mayor of city Cesky Brod. The
authorization to represent the Lessor ensues
from authorization dated 26. 4. 2017

The document proving the authorization to
represent the Lessor is attached as Annex 1
hereof.

(hereinafter referred to as the “Lessor”)

nijemce // Lessee:
jméno // name: Film United s.r.o.
1C // 1d. No.: 24813168
sidlo // seat: Maltézské ndmésti 479/7, Mala Strana, 118 00 Praha 1

zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 176618.
Najemce pii tomto pravnim jednani
zastupuje Filip Doruska. Opravnéni
zastupovat nijemce vyplyva z plné moci ze
dne 23. 1.2017. Plné moc tvoii p¥ilohu &. 2
této smlouvy.

(dale jen jako ,,ndjemce™)

(pronajimatel a najemce déle spoletné jen
jako ,,strany ).

1. Pronajimatel ma vlastnické
k pozemku v obci Doubravéice
v katastralnim uzemi Doubravéice (dile jen
jako ,.nemovitost‘). Nemovitost je tvofena
nasledujicimi parcelami p&: 175/1 a 176/6
leZicimi ve vySe uvedeném Kkatastrilnim
Uzemi a je zapsana v katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 911 pro vySe uvedené
katastralni tzemi, jenZ tvoii p¥ilohu &. 3 této
smlouvy. Vyraz ,nemovitost® zahrnuje
rovné€Z viechny véci umisténé v, na nebo pfi
nemovitosti, jméno pronajimatele, jeho logo,
ochrannou znidmku a/nebo slogan umisténé v,

pravo

registered in the Commercial Registry held
by the Municipal Court in Prague, file No.

C 176618.

The Lessee is represented by Filip Dorugka.
The authorization to represent the Lessee
ensues from the power of attorney dated 23™
January 2017. The power of attorney is
attached as Annex 2 hereof.

(hereinafter referred to as the “Lessee”)

(the Lessor and the Lessee are hereinafter
Jjointly referred to as the “Parties™)

1. The Lessor is owner of land in the
municipality of Doubravcice in the cadastral
area of Doubravcice (hereinafter referred to
as the “Property”). The Property consists of
the following plots of land No: 175/1 and
176/6 in the cadastral area mentioned above
and The Property is registered in the real
property cadastre on deed of ownership No:
911 for the above mentioned cadastral area,
which deed of ownership is attached as
Annex 3 hereof. The term “Property” shall
also include all things located in, on and/or
about the Property, Lessor’s name, logo,



na nebo pifi nemovitosti a veSkeré dalsi
identifikani znaky nemovitosti.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje
pfenechat nijemci k doCasnému uZivani
nasledujici ¢asti vyse uvedené nemovitosti, a
to na nasledujici uréitou dobu:

od 27. 4. 2017 do 30. 4. 2017.

Takto vymezené &asti nemovitosti jsou dale
oznatovany jen jako ,pFedmét ndjmu*. Pro
pfipad, Ze ndjemce projevi zajem zménit &i
prodlouzit dobu nadjmu, pronajimatel se
zavazuje neodepfit bez zavaZného diivodu
vyhovét takové Zadosti pfi zachovani
podminek stanovenych touto smlouvou. Poté,
co najemce ukon¢i uzivani pfedmétu najmu
(v€. jakéhokoli dodate€ného uZivani), bude
se mit za to, Z¢ nijemce zcela a Fadné
vyklidil pfedmét ndjmu a Ze zanikly veskeré
jeho povinnosti souvisejici s pfedmétem
ngjmu, pokud pronajimatel b&hem péti (5)
pracovnich dni od opusténi pfedmétu ndjmu
nijjemcem nepfedloZi najemci pisemny
seznam veSkerych S$kod, za néZ nijemce
podle pronajimatele odpovida. Pokud nebude
najemci v uvedené lhité pfedlozen uvedeny
seznam $kod, zavazuje se pronajimatel
bezodkladn¢ podepsat a dorudit ndjemci
potvrzeni piiloZené jako P¥iloha ¢&. 4.

3. Ukelem n4jmu je zanechéni filmové
dekorace oznatované jako Locerly
Crossroad vramci televizntho  seridlu
~Britannia“ (dale jen jako ,audiovizudlni
dilo*) najemcem. Za ucelem najmu mohou
do nemovitosti a pfedmétu najmu vstupovat
pracovnici najemce, jeho dodavatelé,
smluvni partnefi a jiné ndjemcem povéiené
osoby, brat s sebou do pifedmétu najmu
veSkery potfebny persondl, vybaveni,
vozidla, do¢asné kulisy a zafizeni a ukladat
resp. parkovat je na pfedmétu ndjmu podle
rozumné miry potieby.

4. Pronajimatel souhlasi, aby nijemce
provedl na pfedmétu najmu drobné tupravy
v nezbytném rozsahu. Najemce je povinen do
skonfeni doby nidjmu uvést pfedmét nijmu
do plivodniho stavu. Pro uZivéani pfedmétu
najmu strany déle sjedndvaji ndsledujici
zvlaStni podminky: pronajimatel povoluje
stavbu docasné filmové dekorace keltské

trademark and/or slogan, as depicted in, on
and/or about the Property and any other
identifying features of the Property.

2. The Lessor hereby undertakes to
relinquish to the Lessee for its temporary use
the following parts of the Property mentioned
above for the following definite period:

from 27. 4. 2017 to 30. 4. 2017.

These specific parts of the Property are
hereinafter referred to as “Subject of Lease”.
For the event that the Lessee shall ask to
change or extend the lease period the Lessor
hereby undertakes not to decline such request
without a serious reason keeping the
conditions stipulated herein. After Lessee has
completed its use of the Subject of Lease
(including any additional use), Lessee shall
be deemed to have fully and properly vacated
the Subject of Lease and shall be relieved of
any and all obligations in connection with the
Subject of Lease unless Lessor, within five
(5) business days after Lessee leaving the
Subject of Lease, submits in writing to
Lessee a detailed list of all damage for which
Lessor claims Lessee is responsible. Unless
the foregoing timely list of damage is
provided to Lessee, Lessor hereby agrees
promptly to sign and deliver to Lessee the
release attached hereto as Annex 4.

3. The purpose of lease is leave a film
decoration of audiovisual work provisionally
entitled “Britannia” (hereinafter referred to
as the “Audiovisual Work”) by the Lessee.
Employees, contractors, contractual parties
and other persons authorized by the Lessee
may enter the Property and Subject of Lease
for the purpose of lease, bring all necessary
personnel, equipment, vehicles, temporary
sets and facilities on to the Subject of Lease
and to store/park the same at the Subject of
Lease as reasonably required.

4. The Lessor agrees that the Lessee may do
minor modifications to the Subject of Lease
in the necessary extent. The Lessee is
obligated to return the Subject of Lease into
its original condition by the end of the lease
period. The Parties agreed on the following
additional conditions for use of the Subject
of Lease: lessor agree with temporary



vesnice dle ndvrhu filmového architekta a
filmové natiCeni na celé pronajaté plose.
Néjemce neni opravnét Kkacet vzrostlé
stromy.

5. Najemce se zavazuje zaplatit za uZivani
pfedmétu najmu ve vySe uvedeném rozsahu
ngjemné ve vysi 50.000,- K& (padesittisic
korun &eskych) za dobu nidjmu do konce
tnora 2017. Céastka neobsahuje DPH.
Néjemné je splatné dle vystavené faktury ke
dni 5. 5. 2017 se splatnosti 14 dn.

6. Pronajimatel zajisti najemci po dobu
najmu nésledujici sluzby: - bez sluzeb.

Za tyto sluzby uhradi nijemce pronajimateli
¢astku 0 K& za celou dobu nijmu. Uhrada
sluzeb nijemcem je splatnd  spolu
S najjemnym.

7. Pronajimatel prohlajuje a uji$tuje, Ze ma
plné pravo, pravomoc a opravnéni udélit
najemci prava udélovana mu touto smlouvou,
Ze najemce nepotiebuje ziskat souhlas nebo
povoleni od jakékoli osoby ¢&i spole¢nosti
nebo ji cokoli platit, aby mohl uZivat uplna
prava kuziti nemovitosti  zplisobem
uvedenym v této smlouvé a Ze pronajimatel
bude udrZovat v diivérnosti tuto smlouvu a
veskeré informace tykajici se
audiovizuélniho dila, osob podilejicich se na
audiovizudlnim dile nebo aktivit ndjemce na
nemovitosti, o nichZ se pronajimatel dozvi.

9. Pronajimatel se zavazuje mit sjednané
pojisténi  nemovitosti sobvyklymi a
pfiméfenymi limity pojistného plnéni.

10. M4-li vySe definovany pronajimatel
k nemovitosti pravni postaveni ndjemce,
pouZiji se veSkera ustanoveni o ndjmu podle
této smlouvy na podnijem nemovitosti vyse
definovanému néjemci obdobné&. V takovém
piipadé pFilohu & 5 této smlouvy tvoii
souhlas vlastnika nemovitosti se zfizenim
uZivaciho prava k nemovitosti tfeti osobg.

11. V piipadé jakéhokoli naroku
pronajimatele vuci najemci bude
pronajimatel opravnén pouze k ndhradé
ptipadné 3kody a nebude opravnén

doZadovat se zdkazu, zdrzeni se nebo
omezeni uZiti nemovitosti, materidlu nebo
audiovizualniho dila.

structure of Celtic willage drafted by
Production designer and with film shooting
on the whole Subject of lease. Lessee is not
authorize chop down any grown trees.

5. The Lessee undertakes to pay for use of
the Subject of Lease in the extent defined
above a rent in the amount of CZK 50.000,-
(fiftythousand Czech crowns) for the whole
lease period. Sum is not include VAT. The
rent is due 05.05. 2017 based on issued
invoices.

6. The Lessor shall provide to the Lessee
during the lease period the following
services: - no additional services

For these services the Lessee shall pay to the
Lessor the amount of CZK 0 for the whole
lease period. The payment for these services
is payable together with the rent.

7. Lessor represents and warrants that it has
the full right, power and authority to grant
Lessee the rights granted to Lessee
hereunder, that it is not necessary for Lessee
to obtain the consent or permission of, or to
pay any amounts to, any person, firm or
corporation in order to enable Lessee to
enjoy the full rights to the use of the Property
as described in this agreement, and that
Lessor will keep this agreement confidential
and will keep confidential any information
relating to the Audiovisual Work, any
personnel engaged on the Audiovisual Work
or Lessee’s activities at the Property which
may come to Lessor’s knowledge.

9. Lessor agrees to maintain property damage
insurance covering the Property to customary
and adequate levels.

10. In case the Lessor defined above is in the
legal position of lessee of the Property then
all provisions regarding lease hereunder shall
apply to sublease of the Property to the
Lessee defined above accordingly. In such
case the approval to sublease the Property to
a third party granted by the owner of the
Property shall be attached as Annex 5 hereof.
11. In the event of any claim by Lessor
against Lessee Lessor shall be limited to
remedy at law for damages, if any, and shall
not be entitled to enjoin, restrain or interfere
with use of the Property, the Material, or the
Audiovisual Work.



Dolozka: RH 729/0- 77
potvrzuje se, Ze podminky podmifujici
platnost tohoto pravniho Gikony obee

podle § 41 zakona &. 128/2000 Sb.
jsou spinény.

Datum: 27 4 .42 Podpi

12. Pronajimatel se zavazuje plné& odskodnit
najemce za veSkeré Skody, naroky,
odpovédnost a ndklady (véetné piiméfenych
nékladt pravniho zastoupeni) zplsobené
nebo souvisejici s jakymkoli skuteénym nebo
tvrizenym poruSenim nebo nesplnénim
kteréhokoliv  prohlaSeni, wujiténi nebo
povinnosti pronajimatele vyplyvajicich z této
smlouvy

13. Strany prohlasuji, Ze jsou opravnéné a
zpusobilé tuto smlouvu uzaviit a Ze jejimu
uzavieni nic nebrani. Déale prohlasuji, Ze si
text této smlouvy pfecetly, jeji obsah je jim
srozumitelny, souhlasi s nim, tato smlouva
byla uzaviena podle jejich skutetné,
svobodné a vazné wvile, k jejimu uzavieni
strany nebyly Zadnym zptisobem pfinuceny,
zejména ne hrozbou nebo Isti. Strany
potvrzuji, Ze ob& mély skute¢nou piileZitost
ovlivnit obsah veskerych podminek této
smilouvy.

14. Tato smlouva se uzavira v ¢esko-anglické
dvoujazyéné verzi, pfiéemZ v pfipadé
jakéhokoli rozporu rozhoduje Eeskd jazykova
verze.

V // In Ceském Brodé& dne // on /2.9 .

pronajimatel // Lessor:

za // for Mésto Cesky
podepsal // signed: Bc
funkce // position: star

12. Lessor agrees to indemnify and hold
Lessee harmless from and against any and all
claims, demands, liabilities and expenses
(including reasonable legal fees and costs)
arising from or in connection with any actual
or alleged breach or non-performance by
Lessor of any of Lessor's representations,
warranties or agreements contained in this
agreement.

13. The Parties represent that they are
entitted and capable to conclude this
agreement and that nothing prevents its
conclusion. They further represent that they
have read the wording of the agreement, they
understand its contents, agree to it, that this
agreement has been concluded under their
true, free, and serious will, that they have not
been coerced to conclude it in any way,
especially not by threat or trick. The Parties
confirm that they both had true opportunity
to influence the contents of all conditions
hereof.

14. This agreement is concluded in
Czech-English bilingual version. In case of
any discrepancy the Czech language version
shall prevail.

. 542V // In Ceskem Brode dne//on I . 5 . 24\F

najemce // Lessee:

Film United s.r.o0.
Maltézské ndmést{ 479/7
118 00 Praha 1
I€0 248 131 68, DIC C224813168




DoloZzka o splnéni podminek platnesti pravniho jednani obce
(pouZije se pouze, je-li pronajimatelem obec)

Rada obce {nehodici se $krinéte)

a) rozhodla o uzavfeni této smlouvy rozhodnutim &. 139/2017 ze dne 26. 4. 2017.
Pokud se najem sjednava na dobu 30 dnii a delsi, zAmé&r obce pronajmout predmét
najmu obec zvefejnila po dobu nejméné 15 dnii pied rozhodnutim v ptisluiném organu
obce vyvéSenim na ufedni desce obecniho ufadu, aby se k nému mohli zajemci

vyjadfit a predloZit své nabidky.

V Ceském Brod& dne 22. 4 . Jo42

pronajimatel:

za Mésto Cesky Br:
podepsal: Bc Jakub
funkce: starosta mé



FILM UNITED, s.r.o.

Maltezské nameésti 479/7
Praha 1,118 00

ICO: 24813168
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PLNA.MOGC

Zpinomogciivji.timto. pana Filipa Rorusku, trvalym. bydlistém.
Lucemburska.24,. Praha.3,.PSG.130.00, nar..31.7.1972,.k
jednani,.podepisovani.smluy,. pifevzeti.rozhodnuti a vzdani se
prava.opravoych prostiedki. a. to. vie. v.rameci.zajisténi lokaci
pro.spoleénost FILM UNITER,s.r.Q..na.projektu “Britannia”.y.
roce 2017,

V.Praze dne 23.1..2Q017.

Veronika |
Jednatel spole¢nosti

Ovérovaci_dolozka pro legalizaci PoF.&: 11800-0040-0516

Podle ovefovaci knihy posty: Praha 011

vlastnoruiné podepsal; Veronika Lencova
Da%um a mistopnarozenl: 24.01.1984 ,Praha 2,01

obytu: Praha 4 - Haje
Fadresa Py K_Jezeru 908233,CZ

Druh a &. predlo?.dokl.totoZnosti: 111162097
Obcansky prukaz

FilipReruska Praha 011 dne 23.01.2017
Zplnomocnény. Berankova Jana




Mésto Cesky Brod
Rada mésta

USNESENI

139/2017
ze dne 26.04.2017

Pronajem pozemku v k.u. Doubravéice

Rada mésta

l. souhlasi:

- s uzavienim Najemni smlouvy o najmu nemovitosti tykajici se pozemku KN p.C.
175/1 a 176/6 v obci a k.u. Doubrav&ice, od 27.04.2017 do 30.04.2017, za cenu
50.000 K& s Film United s.r.o., ICO 24813168, zast. panem Filipem Doruskou, na
zakladé piné moci, Maltézské namésti 479/7, Mala strana, 118 00, Praha 1. Navrh
Najemni smlouvy je nedilnou soudasti originalu tohoto usneseni.

Il. povéfuje:

- starostu mésta Cesky Brod Bc. Jakuba Nekolného podpisem vySe uvedené
smiouvy.

starosta mésta

mistostarosta mésta mistostarosta mésta

F1



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka¢. 1z 1

Informace o pozemku

lparcemicisio: 176668 B B
Obec: Doubravéice [53330112
Katastralni dzemf: Doubray¢ice {6312051
Cislo LV: 9
Vyméra [m7}: 3981
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost L illiidicolnilols
Vlastnici, jini oprévnéni
Vlastnické pravo o Podil
Mésto Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra
330112 3981

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovény Zadné jiné zépisy.
Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Udaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Stfedocesky kraj, Katastrélni
pracovisté Kolin#

Zobrazené Jﬁdaj‘e maji informativni charakter. Platnost k 03.05.2017 09:00:00.

© 2004 - 2017 Cesky Gfad 2eméméficky a katastralni2 , Pad sfdlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 8raha 8» Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani uréend katastralnim (faddm a pracovi¥tim zasilejte pFimo na jejich e-mail adresur

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=uZY Z-gEdEG56q31c8WvP...



Faformace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti Stranka ¢. 1z 1

Informace o pozemku

 Parcelni st wspe '
Obec: Doubraviice [53330112

Katastrélni izemi: Doubravdice [631205]

Cislo LV: 911

Vyméra [m?): 8294

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovwy list: KMD

Ur&eni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: lesni pozemek b
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo _ ) Podil
Mésto Cesky Brod, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana zadng omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zépisy.
Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy adaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisté Koiin#

Zobrazené ﬁdaje maji’?ﬁforrnaﬁv?wib'c'h;;allétnefr‘..?i.atnost k0§052017 09:00:00.

© 2004 - 2017 Lesky Gfad zemdméficky a katastrainis , Pod sidiiétém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8¢ Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podéni uréena katastralnim Gfadiim a pracovistim zasilejte pfimo na jgiich e-majl adrasur.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=rj 2yXViuyO3Po3R50q4zm...
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Pifloha &. 4
Potvrzeni o vyklizeni pfedmétu ndjmu

Annex 4
Location Release

Film United s.r.o.
Maltézské nameésti 479/7

118 00 Praha 1

(,,ndjemce*//, Lessee*)

Vazeni,

v souvislosti s Najemni smlouvou o najmu
nemovitosti (,,ndjemni smlouva®) uzavienou
mezi ndmi a najemcem bylo nijemci udéleno
pravo vstoupit do nasi nemovitosti uvedené
v ndjemni smlouvé v souvislosti s nata&enim
snimku v sou¢asnosti nazvaného ,,Britannia®.
Timto potvrzujeme, Ze najemce plné vyklidil
nemovitost, nezpisobil na ni Zidnou $kodu
a/nebo uvedl nemovitost do pro nas
uspokojivého stavu. Timto nijemce a
vSechny jeho pravni nastupce a postupniky
zproStujeme vSech narokl, poZadavkd,
Zalobnich tituld, sporti, smluv, slibd, narokt
na néhradu $kody, exekuénich tituli, zavazka
a odpovédnosti jakéhokoli druhu, které jsme
my a/nebo na$i pravni nastupci a postupnici
kdy meli vminulosti, nyni mime nebo
v budoucnu miiZeme nabyt vi&i ndjemci,
jeho pravnim nastupcim a postupnikim, at’
uz jsou zndmé i neznadmé, vyvstavajicich
z jakéhokoli  dGvodu zaloZeného na,
pochézejictho z nebo se tykajictho nataéeni
provadéného  ndjemcem za  vyuZiti
nemovitosti.

Toto potvrzeni v Zddném piipadé neomezuje
nebo jinak neovliviiuje prava nami udélena
najemci vyse uvedenou najemni smlouvou.

V/[In

Ladies/Gentlemen;

In connection with that certain Lease
Agreement on Lease of Real Property
(“Lease Agreement”) entered into between
the undersigned and Lessee, Lessee was
granted the right to enter upon the
undersigned's property specified in the Lease
Agreement in connection with the filming of
the motion picture currently entitled
"Britannia". The undersigned acknowledges
that Lessee has fully vacated the property,
without damage thereto, and/or has restored
the property to the undersigned's satisfaction,
and the undersigned releases Lessee and its
successors and assigns, from any and all
claims, demands, actions, causes of action,
suits,  contracts, promises, damages,
judgments, obligations and liabilities of
every kind which the undersigned, and/or the
undersigned's successors and assigns, ever
had at any time in the past, now has or
hereafter may have against Lessee, and its
successors and assigns, whether known or
unknown, due to any cause based upon,
arising from or relating to the filming done
by Lessee utilising the undersigned's
property.

This release shall in no way be deemed to
limit or otherwise affect the rights granted to
Lessee by the undersigned under the
aforementioned Lease Agreement.

dne // on

za // for

podepsal // signed:

funkce // position:




