OREDO s.r.0.

zastoupena: Petrem Moravcem, jednatelem

se sidlem: Nerudova 104/63, 500 02 Hradec Kralové

identifikaCni Cislo: 25981854

DIC: CZ25981854

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 18628
(dale jen ,,Prijemce*)

a

Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.

zastoupena: Ing. Martinem PuSem, pfedsedou pfedstavenstva
Petrem Hable, ¢lenem pfedstavenstva
se sidlem: Hradec Kralové, Pivovarské namésti 1245/2, PSC 500 03
identifikacni ¢islo: 27521087
DIC: CZz27521087
zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka
2632

(dale jen ,,Poskytovatel®)

(shora uvedené smiuvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,Smluvni strany®)

uzaviraji v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smlouvu o uhradé sluzeb spojenych s uzivanim budovy
Administrativniho centra Na Okrouhliku 1371/30, 500 02 Hradec Kralové

(dale jen ,Smlouva“):

1. Uvodni ustanoveni

1.1 Pfijemce prohlasuje, ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 20. 12. 2022 uzaviené s Kralovéhradeckym krajem
(dale jen ,Pronajimatel) vyluénym uzivatelem nebytovych prostor uvedenych v pfiloze €. 2 k této Smlouvé (dale jen
,Nebytové prostory“). Spolu s témito Nebytovymi prostory je PFijemce opravnén uzivat spole¢né prostory uvedené
v pfiloze €. 3 k této Smlouvé a ¢€asti parkovacich ploch uvedenych v pfiloze €. 4 k této Smlouvé (dale jen souhrnné
,Predmét smlouvy®).

2. Predmét a Géel Smlouvy, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu smlouvy

2.1 Poskytovatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu smlouvy v obvyklém mnozstvi
a kvalité a Prijemce se zavazuje uhradit Poskytovateli za poskytovani uvedenych sluzeb odménu. Prehled
jednotlivych cen za uvedené sluzby dle této Smlouvy budou hrazeny dle aktualné platného cenového vyméru
(cenovy vymér je uvedeny v pfiloze €. 1 k této Smlouvé, dale jen ,Cenovy vymér®).

Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka elektrické energie,

b) dodavka tepla a teplé uzitkové vody,

c) vodné a sto¢né, srazkova voda,

d) uklid spole¢nych prostor, pozemkl a komunikaci nalezejicich k budové,
e) odvoz a likvidace odpadu,

f) pronajem nabytku a vybaveni kancelafi.

Likvidaci komunalnich odpadt a odpadl z oballl zajiStuje Poskytovatel v souladu se zakonem 541/2020 Sbh.,

zakonem o odpadech, v platném znéni, na zakladé platné uzaviené smlouvy na svoz a likvidaci odpadu, a
pomoci pronajatych nadob smluvnim partnerem Hradecké sluzby a.s.
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2.2

2.3.

2.4

2.5

Smluvni strany se dohodly, Ze odpady dle pfedchoziho odstavce, vznikajici v ramci smluvniho najemniho vztahu,
jsou povazovany za odpady vzniklé Poskytovateli, ktery se povaZzuje za jejich pGvodce ve smyslu zakona o
odpadech. Pfijemce je povinen se pfi likvidaci odpadu fidit pokyny Poskytovatele, ktery zajisti uloZeni téchto
odpadd, jejich evidenci a pfedani opravnéné osobé v souladu s poZzadavky zakona o odpadech.

VySe ceny sluzby uvedené v odst. 2.1 pod pism. d) bude valorizovana na zakladé rdstu minimaini mzdy
maximalné 1x za kalendaini rok, a to formou pisemného oznameni zaslaného Poskytovatelem Pfijemci
nejpozdeéji ¢trnact (14) kalendainich dni pred platnosti nové vySe ceny. Do Cenového vyméru bude tato zména
zapracovana pfi nejblizSi aktualizaci Cenového vymeéru.

PFijemce se zavazuje hradit Poskytovateli ¢tvrtletni zalohy na Uhradu ceny poskytovanych sluzeb uvedenych
v odst. 2.1 pod pism. b) a c) této Smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, na ucet Poskytovatele. VySe Ctvrtletnich
zaloh je uvedena v Cenovém vyméru.

Poskytovatel doklada prehled uhrad za dodavky sluzeb podle pism. b) a c), v€etné vySe zaloh, podle poméru
kancelafskych ploch jednotlivych uzivateld Administrativniho centra Na Okrouhliku.

Cena za sluzbu uvedenou v odst. 2.1 pism. a) této Smlouvy bude hrazena podle skute€né spotieby Pfijemce na
zakladé prefakturace od Poskytovatele.

Sluzby uvedené v odst. 2.1 pod pism. d) a e) budou hrazeny dle skute¢né ceny uctované Administrativnimu
centru Na Okrouhliku, a sice dle poméru podlahovych ploch Nebytovych prostor k celkovému souctu podlahovych
ploch v Administrativnim centru.

Cena za sluzbu uvedenou v odst. 2.1 pism. f) této Smlouvy bude hrazena podle Cenového vyméru.

Cena za sluzby uvedené v odst. 2.1 pism. b) a ¢) budou uctovany Poskytovatelem zalohové vzdy k 5. dni prvniho
kalendarniho mésice pfislusného ctvrtleti zalohovym dokladem. Splatnost zalohovych dokladll je sjednana do
patnacti (15) dnd ode dne jejich dorugeni Pfijemci. Uhrada za sluzby bude hrazena prevodem na Udet
Poskytovatelem uvedeny v zalohovém dokladu. Skute¢nou vysi Uhrady za sluzby zucétuje Poskytovatel se
zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby nejpozdéji do 30. 6. roku nasledujiciho. Nedoplatky za sluzby
vyplyvajici ze zuctovani uhrad za sluzby jsou splatné do patnactého (15.) dne mésice nasledujiciho po mésici,
kdy Poskytovatel doru€i Pfijemci pisemné oznameni o skutecné vySi Uhrady za sluzby. Preplatky za sluzby
uhradi Poskytovatel Pfijemci bez zbyte¢ného odkladu po doru¢eni vyuctovani.

Poskytovatel je povinen prokazat PFijemci spravnost vyuctovani sluzeb pfislusnymi doklady bezprostfedné pote,
co tyto od dodavatelt obdrzi. Namitky proti skute¢né vysi uhrady za sluzby je Pfijemce opravnén uplatnit u
Poskytovatele pisemné do patnacti (15) kalendarnich dnli po doruceni pfisluSnych doklad( Poskytovatelem
Prijemci Namitky se Poskytovatel zavazuje pfezkoumat i v pfipadé&, Ze se prokaze, Ze byla skuteéna vySe uhrady
za sluzby Poskytovatelem nespravné vyuctovana. Smiluvni strany jsou povinny vyporadat pfipadny nedoplatek
nebo preplatek nejpozdéji do dvou (2) mésicli od uplatnéni namitek Prijemcem.

Poskytovatel ma pravo na Upravu vySe zalohy na uhradu ceny sluzeb uvedené v pfiloze €. 1, a to vyhradné v
rozsahu pohybu cen, které budou Uctovany dodavateli sluzeb. Pokud dojde ze strany dodavatelt jednotlivych
sluzeb ke snizeni cen, je Poskytovatel povinen odpovidajicim zpisobem upravit vySe zaloh. Takto provedena
Uprava zalohy na uhradu ceny sluzeb bude Poskytovatelem ozndmena PFijemci datovou zpravou zaslanou
Pfijemci s tim, Ze zaloha na uhradu ceny sluzeb se timto zvy3uje, nebo snizuje od 1. mésice nasledujiciho
Ctvrtleti po doruceni tohoto oznameni Pfijemci. Do Cenového vyméru bude tato zména zapracovana pfi nejblizsi
aktualizaci Cenového vyméru.

PFijlemce na své naklady zajisti zfizeni a zavedeni telefonnich a datovych linek do prostor Administrativniho
centra, jejichz uzivatelem bude pfimo Pfijemce se souhlasem Pronajimatele. Naklady spojené se zfizenim a
provozem telefonnich a datovych linek ponese Pfijemce a bude je hradit pfimo poskytovateli sluzeb.

Doklady vystavené Poskytovatelem dle této Smlouvy museji obsahovat veskeré nalezitosti stanovené platnymi
pravnimi predpisy a splatnost v souladu s touto Smlouvou. Poskytovatel je povinen zasilat veSkeré danové
doklady na mailovou adresu Prijemce: fakturace@oredo.cz.

V pfipadé, ze doklad nebude obsahovat veSkeré pravnimi pfedpisy nebo touto Smlouvou stanovené nalezitosti
nebo bude obsahovat nespravné udaje, je Pfijemce opravnén takovy doklad vratit Poskytovateli v dobé plvodni
doby splatnosti k opravé. Lhlta splatnosti takto vraceného danového dokladu se preruSuje a zacne nové bézet az
doru€enim fadné vystaveného darnového dokladu PFijemci.

Neni-li sjednano jinak, splatnost dokladu je patnact (15) dnG ode dne jeho doruceni Pfijemci. Zaplacenim se
rozumi odepsani pfislusné ¢astky z uctu PFijemce ve prospéch uctu Poskytovatele.
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3.2

3.3

4.2

5.2

5.3

54

6.2

6.3

7.1

Doba smlouvy

Smluvni vztah vznikd dnem 1. 1. 2023 a je sjednan na dobu neurcitou.

Kterakoliv ze Smiluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto Smlouvou, a to formou pisemné vypovédi s tfi (3)
mésicni vypovédni dobou. Vypovédni doba zacina bézet 1. dnem mésice nasledujicim po doru€eni pisemné
vypovédi druhé Smluvni strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze forma smlouvy bude pisemna a v této formé budou ucinény i veSkeré jeji
pfipadné zmény a dodatky.

Prava a povinnosti Pfijemce

PFijemce je opravnén uzivat Pfedmét smlouvy v zakladnim Case, ktery je v pracovnich dnech od 6,00 do 19.30
hod, v ostatnim ¢ase podle pisemné dohody a v souladu s provoznim fadem budovy.

PFijemce se zavazuje:

a) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné pfedpisy, fidit se pokyny
Poskytovatele, neni-li sjednano jinak,

b) bez prodleni hlasit Poskytovateli vSechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v Pfedmétu smlouvy, jejichz
opravu je povinen zajistit Poskytovatel, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

c) v pfipadé havarijni situace neprodlené oznamit Poskytovateli potfebu nutnych oprav Pfedmétu smlouvy,

d) neprovadét zadné stavebni Upravy ani jiné Upravy v Pfedmétu smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a Poskytovatele,

e) platit v€as Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmeétu smlouvy,

f) umoznit vstup zastupclm kontrolnich spravnich organli (napt. KHS, HZS, stavebni ufad apod.) do Pfedmétu
smlouvy.

Prava a povinnosti Poskytovatele

Poskytovatel je povinen umoznit a pfedat Pfedmét smlouvy PFijemci a na své naklady jej udrzovat v takovém
stavu, aby PFijemce mohl Pfedmét smlouvy fadné uzivat ke sjednanému ucelu.

Poskytovatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav Pfijemce po celou dobu uzivani.

Poskytovatel se zavazuje zajistit:

a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu smlouvy uvedenych v odst. 2.1 této Smlouvy,

b) udrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v Administrativnim centru podle platnych pfedpisa,

¢) udrzovani Administrativniho centra a spole¢nych prostor v dobrém stavu zpuUsobilém fadnému uzivani, uklid
chodniku pfilehlého k Administrativnimu centru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zajisténi
odstranéni zavady ve schiidnosti vzniklé znecisténim, naledim nebo snéhem,

d) opravy a udrzbu Pfedmétu smlouvy (napf. opravy elektroinstalace, opravy truhlafské, zamecnicke,
instalatérskeé, podlaharské, malifské prace ve spole€nych prostorach apod.) .

Poskytovatel se zavazuje, Zze nebude provadét rekonstrukce a modernizace budovy, které by ve zvySené mife
omezovaly provoz PFijemce v Administrativnim centru nadmérnym hlukem, prachem nebo jinym zplsobem.
Poskytovatel je povinen vzdy nejpozdéji do 20.12. (popf. po schvaleni rozpoctu Pronajimatele) kalendafniho roku
predlozit PFijemci plan pfedpokladanych oprav Administrativniho centra pro néasledujici kalendaini rok, toto
ustanoveni se nevztahuje na havarie a havarijni stavy, ktera musi Poskytovatel odstranit neprodlené.

Ostatni ujednani

Veskeré stavebni Upravy a jiné upravy v€. napf. instalace vlastni pocitaCové ¢&i jiné obdobné sité, provadéné
Pfijemcem v Pfedmétu smlouvy, vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Jeho soucasti je i vyslovna
specifikace téchto uprav, jejich popis a finan¢ni rozpoCet. Pouha instalace stolniho pocitate se nepovazuje za
stavebni Upravu.

Pro pfipad prodleni Smiluvnich stran se splnénim penézitého zavazku podle této Smlouvy Smluvni strany
sjednavaiji urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &4stky za kazdy cely den prodleni.

Povinnosti Smluvnich stran na Useku bezpeénosti a pozarni ochrany vcetné situaéniho planku s vymezenim
uzivanych, spole¢né uzivanych prostor a Unikové cesty az na volné prostranstvi jsou uvedeny v pfiloze €. 5, ktera
je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Prohlaseni Smluvnich stran

Poskytovatel prohlasuje, ze
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7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

a) je obchodni spole€nosti fadné zaloZzenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s platnymi
pravnimi predpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni
obsazené,

¢) u soudu neni zahajeno insolvenéni fizeni Ci jiné Fizeni, které ma obdobné pravni ucinky tykajici se jeho
majetku, ani nejsou splnény podminky pro zahajeni takového fizeni,

d) uzavfeni Smlouvy bylo schvaleno pfislusnym organem Poskytovatele, pokud se takové schvaleni vyzaduje v
souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy nebo vnitfnimi pfedpisy platnymi pro Poskytovatele,

PFijemce prohlasuje, ze

a) je organizaci fadné zaloZenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s platnymi pravnimi
predpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich pfedpist tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené,

c) se seznamil s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu smlouvy.

Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva se fidi Ceskym pravem.

Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy nebo v souvislosti s plnénim této Smlouvy budou vyhotoveny
pisemné v ¢eském jazyce a budou doru¢eny osobné nebo prostfednictvim datové schranky, postovni pfepravy i
obdobné sluzby, pficemz Smiuvni strany se zavazuji upfednostnit komunikaci prostfednictvim datové schranky
pfed jinou formou distan¢ni komunikace. Za den doruéeni je povazovan paty pracovni den po prokazaném
odeslani pisemnosti, i kdyz druha Smluvni strana zasilku obsahujici pisemnost z jakéhokoliv divodu
neprevezme. VSechny pisemnosti budou zasilany na nasledujici adresy, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak:

PFijemce : OREDO s.r.o., Na Okrouhliku 1371/30, 500 02 Hradec Kralové
Poskytovatel: Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s., Hradec Kralové, Pivovarské namésti
1245/2, PSC 500 03

O skute€nostech souvisejicich s plnénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany budou

kontaktovat prostrednictvim e-mailu:
Poskytovatel:

a v naléhavych pfipadech telefonicky:
Poskytovatel:

Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu navzajem se informovat o zméné adres pro dorucovani
pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni, pfi¢emz zména téchto
Udaju je vici druhé strané Gcinna okamzikem doruceni pfislusného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno datum
pozdéjsi.

Tuto Smlouvu (v€etné vSech jejich PFiloh) Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi
dodatky, které budou podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ztéto Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v €asti, plati, Zze je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a
takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich
zavazkll z této Smlouvy vyplyvajicich. Smluvni strany se zavazuji dohodou nahradit neplatna ustanoveni novymi
platnymi ustanovenimi, ktera nejlépe odpovidaji plvodné zamyslenému Ucelu neplatnych ustanoveni této
Smiouvy.

Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé z této Smlouvy vZdy nejprve vzajemnym jednanim. Pro
rozhodovani spor( jsou pfislu§né obecné soudy Ceské republiky.

Neni-li sjednano jinak, prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze Smlouvu uzaviely po vzajemném
projednani podle jejich svobodné a pravé vile, uréité, vazné a srozumitelné.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkam a omezenim dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Tato smlouva
nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv. Poskytovatel se
zavazuje tuto Smlouvu uverejnit v registru smluv tak, aby nabyla G&innosti dne 1. 1. 2023, s vyhradou fadného
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uvefejnéni Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany berou na védomi
a vyslovné prohlasuji, Ze sjednané podminky této Smlouvy plati také pro jejich vzajemna prava a povinnosti pro
obdobi od 1. 1. 2023 do dne nabyti jeji platnosti a u€innosti, pokud platnost a u¢innost nastane po tomto datu.

8.9  Smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich s platnosti originalu, pficemz Poskytovatel obdrzi 3 vytisky a PFijemce 1
vytisk.

8.9  Pfilohami této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou:

1) Cenovy vymér

2)  Plan uzivanych prostor

3) Plan spole¢nych prostor

4)  Plan parkovacich ploch

5) Provozni a pozarni fad Administrativniho centra

V Hradci Kralové dne 1.2.2023 V Hradci Kralové dne
OREDO s.r.0. Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.
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Pfiloha €. 1 Cenovy vymér

Sluzba dle bodu 2.1 Smlouvy OREDO Poznamka
a) dodavka elektricka energie mésicné dle skuteénosti na zakladé faktury patra — odecet podruzného rozvadéce pfislusného
patra a podruzného rozvadéce serverovny + podil klimatizace serverovny 5.NP

b) dodavka tepla a teplé uzitkové vody 30 000,- K& [fakturovano zalohové za Ctvrtleti, vyuctovani jednou ro¢né/ podil dle plochy s DPH
Ctvrtletné

c) vodné astocné, srazkova voda 10 000,- K¢ [fakturovano zalohové za Ctvrtleti, vyuctovani jednou rocné/ podil dle plochy s DPH
Ctvrtletné

d) udklid spolecnych prostor, pozemki a 4 500,- K¢ fakturovano mésicné

komunikaci ndlezZejicich k budové mésiéné
e) odvoz a likvidace odpadu mésicné dle skutecnosti na zakladé faktury / podil dle plochy
f) prondjem nabytku a vybaveni kancelafi 2 000,- K¢ fakturovano mésicné

meésicné




Priloha €. 2 Plan uzivanych prostor (Nebytové prostory)
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Pfiloha €. 4 Plan parkovacich ploch

Na Okrouhliku — predni parkovisté

Legenda: Parkovaci mista:
SNKHK 1
SSKHK 10
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Pfiloha €. 5 Provozni a pozarni fad Administrativniho centra

Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.-RegioCentrum Novy pivovar Hradec Kralové

Provozni a poZarni rad

budovy Administrativniho centra Na Okrouhliku 1371,
Hradec Kralové

Cast prvni
Obecna ustanoveni

Provozni fad Administrativniho centra /dale jen AC/ upravuje spravu nemovitosti a pravidla
provozu pro pohyb osob. Vymezuje zakladni povinnosti uzivateld kancelaiskych prostor a
jejich zaméstnancu, zejména zaméstnancu prispévkovych organizaci Kralovéhradeckého kraje,
vcetn€ navstévniki AC.

Provozni fad je vydavan k zabezpeceni jednotného postupu pii spravé budovy AC v Hradci
Kralové s cilem zajisténi ochrany majetku vlastnika nemovitosti, uzivatell, zivota a zdravi
vSech fyzickych osob zdrzujicich se v budové a 0sob tam ¢innych, za pfedpokladu dodrzeni
piedpisii bezpecnosti prace a pozarni ochrany v tomto objektu, které jsou vydavany spravcem
budovy a jednotlivymi uZivateli. Interni pfedpisy musi byt v souladu s platnou pravni tpravou
a pozarnim fadem, evakuacnim, pravidly BOZP a provoznim fadem budovy AC.

Vlastnikem budovy AC je Kralovéhradecky kraj a najemci ¢i vypujciteli nemovitosti jsou na
zékladé smluv uzaviené s vlastnikem jednotlivé spolecnosti. Spravcem budovy je Sprava
nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s., kterd zajistuje spravu objektu svym oddélenim
hospodarské spravy.

1. Popis objektu

Cely objekt je uzavieny aredl. Do objektu je vstup hlavnim vchodem z ul. Na Okrouhliku a
provoznim vstupem ze dvorniho traktu. Vstup z ul. Na Okruhliku je i vstupem s moznosti
vyuziti vstupni ndjezdové rampy pro télesné postizené. Pfed budovou je nastupni plocha pro
pozérni jednotku a déle je pfed objektem moznost soukromého parkovani na vlastnim pozemku
pro 28 osobnich vozidel.

Cely objekt neni zabezpecen elektronickou protipozZarni signalizaci, ma zabezpecovaci
signalizaci a p¥istupovy bezpe¢nostni systém.

Objekt Administrativniho centra tvoii 8 nadzemnich podlazi a 1 suterenni podlazi.
1. suterenni podlazi

- archivy, sklady, technické zazemi (rozvodny el.energie, vody, tepla, chlazeni),
chodby, socialni zazemi, schodisté

1. nadzemni podlaZzi
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vstupni hala, spisovny, archivy, podatelna, kancelaf, socidlni zazemi, technické
prostory, uklidova mistnost

2. nadzemni podlazi
11 kancelafi, socialni zatizeni, technické zdzemi, provozni a denni mistnosti, chodby
schodisté, uklidova mistnost

3. nadzemni podlaZzi
11 kancelafi, socidlni zafizeni, provozni a denni mistnosti, sklad, chodba, schodisté,
uklidova mistnost

4. nadzemni podlaZzi
12 kancelafi, socialni zafizeni, denni mistnosti, chodba, schodisté, tklidova mistnost

5. nadzemni podlazi
8 kancelafi, socialni zafizeni, denni a provozni mistnosti, chodby, schodisté, tiklidova
mistnost

6. nadzemni podlazi
11 kancelari, socialni zatizeni, denni a provozni mistnosti, chodba, schodisté, uklidova
mistnost

7. nadzemni podlazi
12 kancelafi, chodba, technické zazemi, denni mistnost, socialni zazemi schodisSté,
uklidova mistnost

8. nadzemni podlazi
10 kancelari, chodba, technické zazemi, denni mistnost, socidlni zazemi schodiste,
uklidova mistnost

Unikové vychody
Specifikovany v Pozarnim faddu a evakuacnim planu.

Elektricka energie:
V celém objektu elektrickou energii je napojeni el. energii - 400V/230V, - 380 V —

Piivody studené vody, kanalizace
Studena voda a kanalizace jsou v jednotlivych objektech dle bézného provedeni — napojeni

2. Vstup do objektu

V budové Administrativniho centra je zajisténa ostraha objektu v pracovnich dnech po dobu 14
hodin, a to od 6:00 do 20.00 hod. Po stanovené dob¢ provozu uzivateli a jejich zaméstnanci
Vv pracovnich dnech a v mimopracovni dobé (so + ne, svatky) bude objekt uzavien a pro vstup
do jeho prostor bude mozno vyuzit pouze provozni vchod do objektu z nadvoti /ze dvora/ za
pfedpokladu dodrZeni internich provoznich fadi jednotlivych uzivateld, vypujciteld, které
budou v souladu s provoznim fadem Spravy nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s. Vstup
do budovy je zabezpecen piipojenim na centralni pult ochrany, ktery podléha zvlastnimu
rezimu z hlediska bezpe€nosti objektu tak zajisténi pozarni ochrany.

a) Hlavni vchod
Vstup do objektu a odchod z n€ho, resp. pfistup zaméstnanct a navstévnikl uzivateld v bézné
provozni dobé, tj. po dobu fungovani recepce a informacéniho centra uzivatele (pondéli az patek

6.00 do 20:00 hod.) je umoznén vstup hlavnim vchodem pies recepci dle pravidel provozu
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uzivatele. Hlavni vchod slouzi zaméstnancim uzivatele téZ k odchodum na obéd, sluzebni
cesty, jednani apod. Hlavni vchod slouzi k pfipadné registraci zaméstnance z duvodu evidenci
dochazky do zamé&stnani a v pripadé pozadavku uzivatele i evidenci navstévnikt centra. Vstup
do budovy je umoznén pies ndjezdovou rampu i invalidnim osobam. Pfipadnou asistenci pro
vstup je mozno zajistit osobou vykonavajici sluzbu na recepci.

b) Vchod ze zadni ¢asti budovy - dvora

Tento vstup je vstupem provoznim, zajist'ujicim pfipadné zasobovani budovy, uzivatelti a pod
— predevsim ndvoz materidlu a zdsobovani. Vstup do prostor budovy je zajistén bezpecnostnim
zafizenim a moznost vstupu z ul. Vocelova je zajiStén mechanicky, za pouziti vstupni brany,
ktera je mimo provozni dobu zajiSténa ptisluSnym zamkem.

Spravce budovy je opravnén na zékladé¢ rozhodnuti vedoucich zaméstnancii jednotlivych
uzivatell zajistit poskytnuti pro zaméstnance urcené témito zaméestnanci vstupni informace a
poskytnout kli¢e pro moznost vstupu do objektu.

Za dodrzeni pravidel vstupu, zejména mimo pracovni dobu, resp. provozni dobu budovy
odpovida kazdy zaméstnanec, kterému byl poskytnut ptistup do budovy.

V pfipad¢ neopravnéného nebo neodborné¢ho vstupu do budovy mimo provozni dobu ma
spravce objektu pravo vyzadovat thradu vzniklych naklada spojenych s vyjezdem pracovnikli
centralni ochrany nebo pozarniho sboru.

3. Parkovani

Parkovani osobnich automobili je zajiSt€éno na parkovisti pted budovou a v ptipade
zasobovani, stéhovani a podobné je mozno po dohodé se spravcem budovy docasné
parkovat v zadni ¢asti prostor, vjezd z ul. Vocelova.

Uzivatelé mohou na zéklad¢ uzaviené¢ho smluvniho vztahu se spravcem budovy / majitelem
vyuzivat za Uplatu parkovaci mista pted budovou.

Ukladéni kol

Pro ukladani jizdnich kol zaméstnancti a navstévnikli uzivateli jsou vymezeny prostory pied
vstupem do budovy z ul. Na Okrouhliku, pfipadné zfizena kolarna. Za uloZeni kol Sprava
nemovitosti neodpovida.

4. Kli¢ovy rezim

Klicovy rezim v budové si zajist'uji uZivatelé svym provoznim fddem, vyjma vstupnich dvefi.
O prevzeti kli¢h pro vstup a predani vstupnich koda je opravnén spravce budovy provést
pisemny zdznam s podpisem osoby piebirajici. V ptipad¢ ukonceni uzivatelského vztahu jsou
zamestnanci uzivatele povinny vratit prevzaté klice.

VSsichni uzivatele v objektu budou mit pro své zaméstnance k dispozici vlastni kliCovy systém
pro zajisténi vstupu na jejich pracoviste.

Posledni zaméstnanci uzivateli vV budove jsou povinni po ukonceni ¢innosti nahlasit na hlavni
recepci strazni sluzb& opusténi budovy a zajistit jeji uzavieni a zajiSténi ostrahy po dobu
nepfitomnosti a v mimopracovnich dnech.
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V ptipadé, ze v budové bude pokracovat pracovni Cinnost je povinnosti zaméstnancl tuto
skuteCnost oznamit ostraze objektu a nasledné zajistit uzavieni prostor budov, nebude-li
s uzivatelem sjednéano jinak.

Pro zajisténi ochrany majetku, zdravi, zivota z hlediska bezpecnosti a pozarni ochrany
v objektu bude na recepci k dispozici pifisluSnym slozkam ostrahy, poZarnich jednotek,
bezpecnostnich slozek a povéfenym zaméstnanciim spravy objektu ndhradni kli¢, pfipadné
generalni klic.

V piipadé jakékoliv havarijni situace musi zastupce uZivatele reagovat na zpravu a vyzvu
spravce objektu nebo jinou povefenou osobu pronajimatele a zajistit svoji ucast nebo tcast
osoby ji povéfené na pracovisti, které bylo postizeno havarii a byt k dispozici zasahujicim
slozkam.

Uzivatel€ jsou povinni pro zajisténi ochrany a spravy objektu nahlasit odpovédné osoby, vcetné
telefonickych kontakti, které budou v ptipadé havarie, zajisténi bezpe€nosti, ochrany zdravi,
zivota zaméstnanci, a navstévnikl objektu neprodlené ze strany spravy objektu informovani o
vzniku havarijni udalosti a budou povinni se spravcem budovy ucinné spolupracovat na
zajisténi bézného chodu jimi uzivanych objekti.

Pro vstup i vystup z budovy po stanovené dobé a v mimopracovnich dnech bude mozné pouzit
provozni vchod z ul. Vocelova, pouze zaméstnanci uzivateli, kteti maji k dispozici vstupni
kody.

Kli¢ od unikového vchodu je umistén v prosklené skiiiice umisténé na zdi vedle unikového
vchodu.

5. Vytapéni

Objekt je napojen na dalkové horkovodni vytapéni. Centralni méfeni a regulace je zajisténo
formou dalkového fizeni. Objekt je vytdpén v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy
(nafizeni vlady ¢. 178/2001 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi zaméstnanctl pii
praci).

6. Likvidace odpadu

V objektu jsou umistény nadoby na odpad pro potieby jednotlivych uzivateld objektu.
V prostorach urcenych pro odpadni hospodafstvi je umistén potiebny pocet nddob na smésny
odpad, nadoby na plast, papir a na smésny odpad. V ptipad¢ zvySené potieby je nutno tuto
skute¢nost projednat se spravce objektu.

7. Opravy a udrzba objektu, poruchy

Vyskyt poruch, jakoZ i nezbytné opravy v objektu, které neni povinen zajist'ovat uzivatel, je
nutné hlasit nize uvedenym zameéstnanctim Spravy nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.

Sprévce budovy : Mrazkova Hana tel.: 777 943 489
Recepce ostraha : tel.: 602 233 143
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A

Pouzivani elektrickych spotiebicu, pristroji a prodluZovacich Siir:

Tyto lze pouzivat jen v piipadé, Ze jsou uzivateli evidované, zkontrolované a revidované,
dle CSN 331610. Tepelné spotiebiée (vafice, varné konvice atd.) Ize pouzivat v kuchyiskych
prostorach a piipadné na zakladé ptislusného povoleni vydaného Spravou nemovitosti
Kralovéhradeckého kraje a.s. 1 V jednotlivych kancelafich za predpokladu dodrzeni pfislusnych
bezpecnostnich a pozarnich piedpist. Kazdy z uzivateli je povinen evidovat jednotlivé el.
pfistroje, které uzivaji jeho zaméstnanci a provadét na téchto pfistrojich pfislusné revize a
udrzbu. Na zakladé vyzadani spravce objektu jsou povéfeni zaméstnanci uzivatele povinni
ptredlozit vysledky revizi el. zatizeni spravci objektu k seznameni.

8. PoZarni rezim v objektu, evakuace osob a majetku

Vlastnikem nebo uzivatelem objektu je zpracovana a rozmisténa na chodbach jednotlivych
podlazi objektu Pozdrni poplachovd smérnice, rozmistény pienosné hasici pfistroje a
zprovoznény nasténné pozarni hydranty. Cely objekt je zafazen do kategorie objekt se
zvySenym pozarnim nebezpecim. Kazdy uZzivatele je povinen zpracovat pozarné bezpecnostni
predpisy pro prostory, které na zaklad¢ ptislusné smlouvy uziva. Tyto predpisy musi byt v
souladu s pozarn€ bezpecnostnimi piedpisy objektu.

V celém objektu plati zakaz koufeni. Timto zakazem jsou oznaceny vstupni dvefe do objektu.

V objektu jsou specifikovany prostory pro archivni a skladovou c¢innost jako ¢innost se
zvySenym pozarnim nebezpecim. Pro tuto ¢innost musi pfisluSny uzivatel uZivajici tyto
prostory zpracovat Pozarni fad a jmenovat ¢leny preventivni pozarni hlidky. Uzivatelem bude
rovnéZ zpracovan pro piipad mimofadnych udéalosti evakuacni plan a schémata tinikovych cest
z prostor, které ma pronajimany v souladu s pozarnim fadem objektu.

Plnéni tkoll na Gseku pozarni ochrany zabezpecuje uzivatel v souladu se zakonem ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni. UZivatelé u spravce objektu maji k dispozici
dokumentaci ke zdolavani pozaru budovy.

Uzivatel je povinen zajistit na své naklady zpracovani pfislusnych piedpist tykajicich se
zajisténi pozarni ochrany v prostorach, které ma v prondjmu, a to zejména

- poZarni fad

- organizaci zabezpe€eni pozarni ochrany

- pozérni evakuacni plan

- pozarni poplachovou smérnici

- urceni preventivni poZarni hlidky

- zajiSténi a provadeéni Skoleni pozarni ochrany zaméstnanci

9. Obecné zavazné pokyny provozu a pozarni ochrany
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Uzivatel¢ a jejich zaméstnanci jsou povinni zajistit a dodrzovat nize uvedené zékazy:

opravovat nebo jinak zasahovat do elektrické instalace budovy, el. ptivoda spottebici a
vnitini el. ¢asti spotfebicl a el. zafizeni,

poskozovat nebo svévolné premist'ovat prenosné hasici ptistroje,

omezovat prichodnost unikovych cest a piistupy k tinikovym vychodim,

omezovat pristupy k hasebnim prostredkiim, el. rozvadécim, uzaveérim vody,
klimatizace, nouzovym vychodim a serverim

vyvésovat nebo vyhazovat piedméty z oken budovy,

vstupu zvitat do objektu

vnaset a ukladat do prostor budovy skodlivé a nebezpecné predméty a latky, které by
mohly ohrozit bezpecnost a zdravi osob a pozarni bezpec¢nost,

ohlasit provozovateli/spravci budovy vSechny nedostatky a zavady, které by mohly
ohrozit bezpe¢nost a zdravi osob,

dohlédnout, aby navstévy/klienti na jeho pracovisti neporusovali provozni fad a vnitini
bezpecnostni predpisy,

pouzivat pouze -elektrické tepelné spotiebie, které byly kuzivani v objektu
odsouhlaseny spravcem budovy, pii jejich pouZzivani dodrzovat bezpecné vzdalenosti
od hoflavych latek, po skonceni pracovni doby odpojovat pohyblivé ptivody el.
tepelnych spotiebicti (varné konvice, vafice, ohfivaci télesa) od el.sit¢ vytazenim
zastrcky ze zésuvky

zakaz koureni ve v§ech prostorach budovy a v zadni ¢asti budovy (dvore).
fotografovani interiéri budovy, pokud k tomu nebylo vydano povoleni bezpe¢nostnim
utvarem,

vjezdu do dvora z Vocelovy ulice, pokud k tomu nebylo vydano povoleni spravcem
budovy

provadet technické upravy na budové/mistnosti a jejim zatizeni, umist'ovat na stény
jakékoliv pfedméty bez predchoziho souhlasu spravce budovy,

pouzivat vlastni trvalou kvétinovou vyzdobu na schodisti, bez piredchoziho souhlasu
spravce budovy

pouzivat spotiebiCe, které nebyly schvéaleny k pouZivani (pfisny zadkaz pouZzivani
soukromych topnych téles a zatizeni v€etné varicl a varnych konvic),

Dodrzovat povinné postupy hospodateni s odpady:

tfidit odpad dle zakona o odpadech podle jednotlivych druhli (komunalni odpad, papir,
plasty, sklo, tonery, pasky, baterie, zativky, apod. )
ukladat odpad do nadob k tomu uréenych

Seznamit se

s pozarni poplachovou smérnici

pozarnim evakuacnim pldnem budovy

rozmisténim pfenosnych hasicich pfistroji

s uzivanim hasebnich prostiedki pouze K ur¢enym tcéelim

a fidit se bezpe¢nostnimi tabulkami umisténymi v budové

S ptedpisy upravujici postup pii vzniku mimotadnych udalosti

S predpisy upravujicimi vstup a pohyb po budové, véetné zdkazu vstupu na jina
pracovisteé

S predpisy a pokyny pracovnikii ostrahy v pfipad€ vzniku mimofadnych situaci, které
jsou pracovnici povinni dodrzovat a jimi se fidit
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Ponechat
» po skonéeni pracovni doby pracovisté v bezpecném stavu a zajistit vypnuti el.
spotirebicu, v piipad¢ elektrickych varnych konvic zajistit i vytaZeni piivodni $niry
z elektrické zasuvky
Zajistit
= piiodchodu z pracovisté uzavieni vSech oken.
= zajistit kontrolu uzavieni vodovodnich kohoutki a baterii s nimiZ pracovnik pfichazi do
styku a které je opravnén pouzivat
* nahldSeni veskerych zjisténych zavad na vSech pouzivanych i dalSich zafizenich
zejména : elektrickych zafizenich, nouzovém osvétleni, protipozarnich zafizenich,

tepelnych zatizenich, vodovodnich rozvodi a baterii, splachovac WC, oken a uzavéra
oken, dvernich zdmku apod.

UZzivatel se zavazuje upravit Provozni fad Administrativniho centra po pievzeti objektu nebo
nebytovych prostor do uzivani v souladu s potfebami a podminkami zajisténi provozu objektu.

V Hradci Kralové 1.10.2021

Ing. Rostislav Jire$
feditel

Spravy nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.
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