PODNAJEMNI SMLOUVA

Chuchle Arena Praha, s.r.0., se sidlem Radotinskad 69/34, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5, identifika¢ni
Cislo: 116 37 927, zastoupenad Ing. Marii Vitek, jednatelem, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 351405, bankovni spojeni Gc¢et ¢. 123-3117230217/0100
vedeny u Komeréni banky, a.s. (dale jen ,Ndjemce” nebo obecné ,Strana“)

Strednfi Skola dostihového sportu a jezdectvi, se sidlem U zédvodisté 325/1, Velkd Chuchle, 159 00 Praha
5, identifikacni ¢islo: 00069621, zastoupena: Ing. Soriou Fronkovou, Ph.D., feditelkou (dale jen
,Podnajemce” nebo obecné ,Strana“)

(Najemce a Podndjemce spolecné dale jen ,Strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zdkladé § 2215 zékona ¢&. 89/2012 Sh., obcanského
zékoniku (dale jen ,,0Z“) a ve spojeni s § 2302 a nésl. OZ a § 2201 a nésl. OZ tuto podnajemni smlouvu
(dale jen ,Smlouva“).

PREAMBULE

(A)

(B)

1.1.

1.2.

2.1

Najemce je na zakladé Smlouvy o prenechdni arealu Chuchle Arena Praha do uZivani uzaviené
dne 29.12.2021 mezi Ndjemcem a spole¢nosti Turf Praha a.s., ICO: 25157736, sidlo na adrese
Radotinskd 69, Velkd Chuchle, 159 00 Praha 5, s Ucinnosti od 01.01.2022 oprdvnén uzivat
pozemky a stavby nachdzejici se v katastralnim uzemi Velka Chuchle, obec Praha a zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 1207 a listu vlastnictvi ¢. 835 u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Najemce na téchto pozemcich a ve stavbach provozuje multifunkéni
aredl konskych sportl Chuchle Arena Praha, nachazejici se na posStovni adrese Praha 5 — Velka
Chuchle, Radotinska 69/34, PSC 159 00 (déle jen ,Aredl”).

Soucasti Aredlu jsou mimo jiné budovy slouZici jako staje pro dostihové koné, mezi které patfi i
staj ¢. 1 (dale jen ,St4j”) a 2 vybéhy a 2 jizdarny (spolecné se Staji dale jen , Pfedmét podnajmu*).

J&el a predmét Smlouvy

U¢elem Smlouvy je podnédjem Piedmétu podnajmu, pficems? Staj ma celkem 30 mist pro ustajeni
konf (ustajovacich boxd) (dale jen ,Boxy”“) a 1 provozni mistnost, Podnajemci, a zajisténi dalsich,
ve Smlouvé specifikovanych, sluzeb spojenych s ustajenim dostihovych koni a koni ur¢enych pro
vyuku Zakd Podndjemce za Ucelem jejich oSetfovani a tréninku pro Podnajemce. Podnajemce je
opravnén umistit do kazdého Boxu pouze jednoho koné a ustdjeni vice koni v jednom Boxu se
povazuje za hrubé poruseni Smlouvy. Za hrubé poruseni Smlouvy se rovnéz povazuje ustajeni
jinych koni nez dostihovych koni nebo koni uréenych pro vyuku Zakd Podnajemce, zejména
plemennych hiebcd, chovnych, pfipadné brezich, klisen a hfibat, v Boxech.

Najemce Smlouvou zfizuje na sjednanou dobu ve prospéch Podndjemce uZivaci pravo
k Predmétu podnajmu. Planek se zdkresem Pfedmétu podnajmu v Areadlu tvori pfilohu ¢. 1
Smlouvy.

Podnajemné, provozni naklady a ostraha

Podndjemce se zavazuje za prenechani Pfedmétu podnajmu k uzivani platit Najemci radné a
v€as podnajemné dle Smlouvy.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Strany se dohodly, Ze podndjemné za kazdy, byt i jen zapocaty, kalendarni mésic uzivani
Pfedmétu podndjmu ¢i jeho ¢&asti Podndjemcem cini 75.366,- KE bez DPH (dale jen
,Podnajemné”). Podnajemné se konkrétné skldda z ndsledujicich penéZitych ¢astek ve vztahu
k jednotlivym ¢astem Predmétu podnajmu:

a. 30Box(—30x2.142,- K¢ bez DPH,

b. 1 provozni mistnost —536,- K¢ bez DPH,

c. 2vybéhy—2x1.285,- K¢ bez DPH,

d. opracovisté vedle dostihové drahy a piskova jizdarna a v zimnim obdobi hala v Arealu

dle ¢l. 3.4. Smlouvy —5.000,- K& bez DPH,
e. kruhové jizdarnu dle ¢l. 3.4. Smlouvy — 3.000,- K¢ bez DPH.

Najemce se Podnajemci zavazuje zajistit ve vztahu k uzivani Stdje dodavku elektrické energie a
vodného a sto¢ného. Podnajemce se za tyto sluzby zavazuje hradit Najemci odménu ve vysi
ndkladll na elektrickou energii a vodné a sto¢né (déle jen ,Provozni ndklady”), a to za kazdé, byt
i jen zapocaté, Ctvrtleti uZivani Staje ¢i jeji ¢asti Podnajemcem v pfipadé vodného a stoc¢ného, a
za kazdy, byt i jen zapocaty, kalendarni mésic uzivani Staje Ci jeji ¢asti Podndjemcem v pfipadé
elektrické energie.

V Podnajemném ani v Provoznich ndkladech, jakozZ ani v jinych platbach Podndjemce N&jemci
na zakladé Smlouvy, nejsou zahrnuty ndklady na doddvku obilovin, krmeni a oSetrfovani zvirat,
Cisténi Boxl a Predmétu podnajmu, opatreni podestylky do BoxU (sldma, seno), odvoz a likvidaci
koriského hnoje, které si je Podndjemce povinen zajistovat sam na vlastni naklady a
odpovédnost.

Naklady na elektrickou energii se Podndjemce zavazuje hradit Ndjemci na zakladé odectu stavu
podruzného elektroméru zaznamenavajiciho mnozstvi elektrické energie dodané do Stdje,
provadéného Najemcem zpravidla s mésicni pravidelnosti a zaslaného nasledné Podndjemci.
S namérenou hodnotou mnozstvi elektrické energie dodané do Stédje za dobu od predchoziho
do posledniho odectu stavu podruzného elektroméru zasle Ndjemce Podndjemci vypocet
celkové vyse nakladd na zajisténi dodavky elektrické energie do Stdje za tuto dobu provedeny
Najemcem. Najemce vypocte naklady na zajisténi dodavky elektrické energie do Stédje jako
soucin namérenych kilowatthodin elektrické energie dodané do Stéje za dobu od predchoziho
do posledniho odectu stavu podruzného elektroméru a ceny za dodani 1 kWh elektrické energie
do Stdje vietné vsech s tim souvisejicich nakladd, kterou ma Najemce hradit svému dodavateli
elektrické energie za dobu, jeZz se bude z vétsi casti prekryvat s dobou od predchoziho do
posledniho odecltu stavu podruzného elektroméru vztahujiciho se k Staji. Takto vypoctené
naklady na zajisténi dodavky elektrické energie do Stdje se Podndjemce zavazuje Najemci
uhradit. K zadosti Podnajemce zasle Najemce Podnajemci doklad prokazujici vysi ceny, kterou
ma Najemce uhradit svému dodavateli elektrické energie v souvislosti s dodavkou 1 kWh
elektrické energie do Stdje a kterou Najemce uplatnil pfi vypoctu nakladd na zajisténi dodavky
elektrické energie do Stdje dle tohoto ustanoveni Smlouvy.

Podndjemce se déle zavazuje uhradit Najemci kazdoroc¢né i podil na nakladech na spotfebu
elektrické energie podruznym elektromérem, zaznamenavajicim mnoZstvi elektrické energie
dodané do Staje. Strany se dohodly, Ze tyto naklady budou Najemcem vypocteny jako soucin 50
kWh elektrické energie a ceny za dodani 1 kWh elektrické energie do Staje véetné vSech s tim
souvisejicich naklad(, kterou ma Najemce hradit svému dodavateli elektrické energie za mésic
prosinec kazdého roku, nebo za posledni mésic doby podnajmu, skonci-li podndjem drive nez
v mésici prosinci. Strany sjednavaji, Ze takto vypoctené naklady na spotfebu elektrické energie
podruznym elektromérem budou soucasti nakladl na zajisténi dodavky elektrické energie
do Stdje dle ¢l. 2.5. Smlouvy za mésic prosinec kazdého roku, nebo za posledni mésic doby
podndjmu, skonci-li podnajem dfive nez v mésici prosinci.

Néklady na vodné a stocné se Podndjemce zavazuje hradit Najemci na zakladé odectu stavu
podruzného vodoméru zaznamenavajiciho mnozstvi vody dodané do Stdje, provadéného
Najemcem zpravidla s Ctvrtletni pravidelnosti a zaslaného nasledné Podnajemci. S namérenou
hodnotou mnozstvi vody dodané do Staje za dobu od predchoziho do posledniho odectu stavu
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2.8.

2.9.

2.10.

3.1

3.2.

3.3.

podruzného vodoméru zasle Ndjemce Podnajemci vypocet celkové vyse ndkladd na zajisténi
dodavky vodného a stoc¢ného do Stdje za tuto dobu provedeny Ndjemcem. Najemce vypocte
naklady na zajisténi dodavky vodného a stocného do Stdje jako soucin namérenych metrd
krychlovych vody dodané do Staje za dobu od predchoziho do posledniho odectu stavu
podruzného vodoméru a ceny za dodani 1 m® vodného a sto¢ného do Stéje véetné viech s tim
souvisejicich nakladd, kterou ma Najemce hradit svému dodavateli vodného a stocného za
dobu, jeZ se bude z vétsi ¢asti prekryvat s dobou od predchoziho do posledniho odectu stavu
podruzného vodoméru vztahujiciho se k Stdji. Takto vypoctené ndklady na zajisténi dodavky
vodného a stocného do Stdje se Podnajemce zavazuje Najemci uhradit. K Zadosti Podnajemce
zasle Najemce Podndajemci doklad prokazujici vysi ceny, kterou ma Najemce uhradit svému
dodavateli vodného a sto¢ného v souvislosti s dodavkou 1 m3 vody do Staje a kterou Ndjemce
uplatnil pfi vypoctu nakladl na zajisténi dodavky vodného a sto¢ného do Staje dle tohoto
ustanoveni Smlouvy.

Najemce se zavazuje zajistit pro Podndjemce ostrahu pfistupu do Pfedmétu podndjmu a
pfistupu do Aredlu. V rdmci této ostrahy bude kontrolovdna bezpelnost a pfitomnost
nepovolanych osob ve verejné pristupnych castech Arealu zahrnujicich veskeré takové Casti
Aredlu, které jsou urceny ke spolecnému uzivani Podnajemcem a dalSimi uZivateli Arealu
(v€etné jejich navstév). Ostraha bude probihat v rezimu 24 hodin denné a 7 dni v tydnu.

Podndjemce se zavazuje za zajisténi ostrahy dle &l. 2.8. Smlouvy platit Najemci Uplatu ve vysi
5.528,- K¢ bez DPH za kazdy, byt i jen zapocaty, kalendarni mésic uzivani Pfedmétu podndjmu
& jeho ¢asti Podnajemcem (dale jen ,Uplata®).

Najemce je opravnén kdykoliv po dobu trvani podnajmu jednostranné zvysit Uplatu, a to o
stejnou procentualnivysi, o jakou se Najemci zvysi naklady spojené se zajisténim ostrahy Aredlu.
Zvyeni Uplaty Najemce sdéli Podnajemci oznamenim odeslanym Podndjemci a k zadosti
Podnajemce mu timto zplsobem doloZi i zvyseni ndkladl Najemce spojenych s ostrahou Aredlu.
Podnajemce se zavazuje zvysenou Uplatu hradit Ndjemci od nejdFivéjsiho terminu splatnosti
Uplaty dle Smlouvy nasledujiciho po obdrzeni oznamenf o zvy$eni Uplaty Podnajemcem.

Hrazeni penézitych dluhd Podndjemce

K veskerym platbam, které je Podnajemce povinen platit Ndjemci podle Smlouvy, kromé
Podndjemného, bude Najemcem pripoctena DPH v zakonné vysi a Podnajemce se zavazuje tuto
DPH Najemci platit. Veskeré sluzby dle Smlouvy jsou poskytovany formou diléich zdanitelnych
plnéni dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Kazdé dil¢i
plnéni se uskutecnuje v dil¢ich lhatach. Dil¢i IhGtou je zpravidla kalendarni mésic. Zdanitelné
plnéni je uskutecnéno dnem vystaveni dariového dokladu

Podnajemné, Provozni naklad dle ¢l. 2.5. Smlouvy a Uplata jsou splatné vzdy do 15. dne mésice,
za ktery Podnajemné, dany Provozni naklad a Uplata dle Smlouvy Najemci nélei, a to na zéklad&
danového dokladu — faktury vystavené Ndjemcem Podndjemci. Provozni naklad dle ¢l. 2.7.
Smlouvy je splatny vidy do 15. dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po Ctvrtleti, za které
dany Provozni ndklad dle Smlouvy Najemci nélezi, a to na zakladé dariového dokladu — faktury
vystavené Najemcem Podnajemci.

V pripadé prodleni Podndjemce s Uhradou Podnajemného, nékterého z Provoznich naklad(
nebo Uplaty je Najemce opravnén pozadovat po Podnajemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,1 % z dluzné castky, a to za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodleni Podndjemce. Uplatni-li
Najemce své pravo na zaplaceni smluvni pokuty, zavazuje se Podnajemce danou smluvni pokutu
platit zpétné ode dne, kdy vzniklo pravo Ndjemce pozadovat smluvni pokutu dle predchozi véty.
Prodleni Podnajemce s Uhradou Podnajemného, nékterého z Provoznich nakladd, Uplaty nebo
smluvni pokuty dle Smlouvy delsi nez 14 dni se povaZuje za hrubé poruseni Smlouvy.

Strana 3 celkem z 8



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Podnajemce je po dohodé s Najemcem opravnén spolu s Predmétem podndjmu rovnéz uzivat
opracovisté vedle dostihové drahy o rozmérech 70 m x 35 m, piskovou jizdarnu o rozmérech 60
m x 25 m a kruhovou jizdarnu, pficemz vsechny tyto plochy jsou zakresleny v Planku. V zimnim
obdobi je Podnajemce namisto piskové jizdarny opravnén uzivat halu v Aredlu. Podnajemce je
opravnén tyto plochy a prostory uzivat pouze v dobé, resp. Casech, na kterych se s Ndjemcem
pfedem domluvi. Tyto plochy a prostory se po dobu, kdy je Podnajemce opravnén je uZivat,
povaZzuji za soucdst Pfedmétu podndjmu a prava a povinnosti vztahujici se dle Smlouvy
k Pfedmétu podndjmu se obdobné uplatni i ve vztahu k témto plochdm. Ndjemce je opravnén
kdykoliv vyrozumét Podnajemce o nemoznosti do¢asné nebo dlouhodobé uZivat tyto plochy i
prostory a Podndjemce se zavazuje tyto plochy a prostory po Najemcem poZzadovanou dobu
neuzivat. Uplata za uzivani téchto ploch a prostor Podnajemcem je zahrnuta v Podnajemném.

Strany se dohodly, Ze Ndjemce je ozndmenim odeslanym Podnajemci oprdvnén po uplynuti
kazdého kalendafniho roku, béhem ného?Z trval podndjem dle Smlouvy, jednostranné zvysit
Podndjemné az 0 100 % primérné rocni miry inflace vyjadiené pomoci indexu spotrebitelskych
cen a publikované Ceskym statistickym GFadem, nebo GFadem, ktery v budoucnu prevezme jeho
plsobnost, za uplynuly kalendarni rok. Ke zvyseni Podnajemného dochazi s tcinnosti od prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, béhem néhoZ bylo Podndjemci odesldano oznameni
Najemce o zvyseni Podndjemného Podndjemci. Najemce je opravnén pravo na jednostranné
zvyseni Podnajemného uplatnit vZdy nejpozdéji do 30. cervna kazdého kalendarniho roku.

Podnajemce se Podnajemné, Provozni naklady, Uplatu a smluvni pokuty dle Smlouvy zavazuje
platit na bankovni Ucet uvedeny na faktufe vystavené Ndjemcem k vyuctovani Podndjemného,
Provoznich nékladd, Uplaty nebo smluvnich pokut. Nebude-li na faktufe Najemce uveden jeho
bankovni Ucet, pak se Podnajemce zavazuje v predchozi vété uvedené platby provadét na
bankovni Ucet Ndjemce uvedeny v zahlavi Smlouvy. Jakykoliv penézity dluh Podnajemce dle
Smlouvy je spinén k okamziku, kdy je tomuto dluhu odpovidajici penézita ¢astka bezhotovostné
pfipsdna na bankovni ucet Ndjemce nebo prfevzata Najemcem v hotovosti oproti pisemnému
potvrzeni vystavenému Podndjemci Ndjemcem.

Strany se dohodly, Ze Najemce bude veskeré darové doklady vystavené jim na zédkladé Smlouvy
zasilat Podnajemci v elektronické podobé.

Prava a povinnosti Stran

Podndjemce je opravnén uzivat Pfedmét podndjmu pouze v souladu s jeho Ucelem uziti dle
¢l. 1.1. Smlouvy. Poruseni povinnosti Podndjemce dle predchozi véty se povazuje za hrubé
poruseni Smlouvy.

Podnajemce neniopravnén bez predchozi dohody s Ndjemcem uZivat zafizeni, plochy a prostory
Aredlu, které nejsou soucasti Pfedmétu podnajmu, tedy zejména travnaté a piskové drahy,
kolbisté, hristé polo, kolotoce pro koné a dalsi vybéhy. Pfipadné pouziti téchto zafizeni se fidi
cenou stanovenou v Provoznim fadu Chuchle Arena Praha, ktery tvofi pfilohu €. 2 Smlouvy (dale

7Nz

jen ,Provozni rad“), nedohodnou-li se Strany jinak.

Podnajemce se zavazuje seznamit se s Provoznim rfadem a dodrzovat jej, jakozZ i jeho pripadné
zmény provedené Najemcem a sdélené Podndjemci a pripadna dalsi organizacni opatreni
Najemce, ktera tento vyda v souvislosti s uzivanim ploch, prostor nebo zafizeni Arealu (zejména
travnatych a piskovych drah, krouzk(, kolotoct a vjezd( do dostihové drahy a Aredlu) a preda
Podnajemci. Podndjemce se zavazuje hradit Ndjemci smluvni pokuty za jednotliva poruseni
Provozniho fadu, a to ve vysi uvedené v Provoznim fadu. Pro vylouceni pochybnosti Strany
sjedndvaji, Ze ujednani o téchto smluvnich pokutdch tvori soucast Smlouvy. Opakované
poruseni (vice nez jednou) Provozniho radu se povazuje za hrubé poruseni Smlouvy.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat pri své Cinnosti prislusné hygienické predpisy, protipozarni
predpisy, bezpecnostni predpisy a predpisy platné na Useku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
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45.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

praci. Podnajemce se zaroven zavazuje dodrZovat interni smérnice a nafizeni v oblasti PO a
BOZP vydané Ndjemcem a sdélené Podndjemci. Podnajemce odpovida v pIné mife Najemci za
pfipadnou Ujmu, kterd Najemci porusenim kterékoliv z vyse uvedenych povinnosti Podnajemce
vznikne, a zavazuje se takovou Ujmu Najemci v pIné vysi nahradit.

Podndjemce se zavazuje bez prfedchoziho pisemného souhlasu Ndjemce neumistovat na
Pfedmétu podnajmu a v Aredlu Zadné propagacni a reklamni napisy. Za kaZzdé jednotlivé
poruseni povinnosti Podndjemce dle prfedchozi véty je Ndjemce oprdvnén poZadovat po
Podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K. Opakované poruseni (vice neZ dvakrat)
povinnosti Podnajemce dle prvni véty tohoto ustanoveni Smlouvy se rovnéz povazuje za hrubé
poruseni Smlouvy.

Podnajemce se zavazuje neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu Ndjemce jakékoliv
stavebni Upravy nebo zasahy do elektrickych a jinych rozvodl v Pfredmétu podnajmu ¢i Arealu
a jakékoliv jiné Upravy v Aredlu. Za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti Podndjemce dle
pfedchozi véty je Najemce opravnén poZadovat po Podnajemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
20.000,- K¢. Poruseni povinnosti Podnajemce dle prvni véty tohoto ustanoveni Smlouvy se
povazuje za hrubé poruseni Smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, ze Predmét podndjmu a pfistupové cesty k Pfedmétu podnajmu, bude
uzivat pfimérené jejich povaze a nesmi pfi tom dochdzet k jejich poSkozeni nebo
nepfimérenému opotrebeni. Podnajemce se dale zavazuje na vlastni naklady bez zbytecného
odkladu odstranit veSkera poSkozeni, kterd na Pfedmétu podndjmu nebo plochach ¢i
prostorech Arealu zpUsobi, a pokud tak Podnajemce neucini nejpozdéji do 15 dnl ode dne
obdrzeni vyzvy Najemce, je k tomu na naklady Podnajemce oprdvnén Najemce. Podndjemce se
dale zavazuje neprodlené vyrozumét Ndjemce o vzniku poskozeni dle predchozi véty a jeho
odstranéni. Podnajemce se ddle zavazuje dodrZovat v Arealu nocni klid a zdrZzet se obtéZzovani
Najemce a tfetich osob hlukem, zarenim, pachy nebo vibracemi. Za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti Podnajemce dle predchozi a druhé véty tohoto ustanoveni Smlouvy je
Najemce oprdvnén pozadovat po Podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K¢.
Opakované poruseni (vice nez dvakrat) nékteré z povinnosti Podnajemce dle tohoto ustanoveni
Smlouvy se povazuje za hrubé poruseni Smlouvy.

Podnajemce neni opravnén poskytnout Pfredmét podnajmu i kteroukoliv jeho ¢ast do uzivani
tfeti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu Nidjemce. Za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti Podnajemce dle predchozi véty je Ndjemce oprdavnén pozadovat po
Podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 20.000,- K&. Poruseni povinnosti Podnajemce dle
prvni véty tohoto ustanoveni Smlouvy se povazuje za hrubé poruseni Smlouvy.

Podnajemce je povinen fidit se pfi manipulaci a pohybu techniky v prostoru Arealu pokyny
Najemce a v zddném pfipadé nevjizdét do prostoru dostihové drahy. Podnajemce je povinen
takto pfipadné dotcené prostory vidy neprodlené uvést do pavodniho stavu a fidit se pfi tom
pokyny Ndjemce.

Jizdadrnu a v zimnim obdobi halu v Aredlu tvorici Pfedmét podndjmu lze vyuZivat maximalné 3x
tydné, nejvyse na celkem 6 hodin tydné (pocitanych po zapocatych pllhodinach), v ¢ase od
08:00 do 10:00 hodin dopoledne, véetné skokového materialu. Konkrétni dny i ¢asy vyuzivani
jizdarny Podnajemcem budou mezi Stranami predem dohodnuty s ohledem na uzivani jizdarny
i tfetimi osobami.

Podnajemce se zavazuje na své naklady provadét veskerou béznou udrzbu Pfedmétu podnajmu,
a to minimalné v rozsahu bézné udrzby bytu dle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sh. s tim, Ze jako
Castka pro dalsi drobné opravy podle vySe ndkladl je rozhodnd castka 10.000,- K¢, pricemz
Podnajemce bude na své naklady vidy provadét udrzbu a opravy povrchové Upravy vnitinich
stén a podlahovych krytin, oken a dvefi, vyménu svételnych zdrojd, Udrzbu a opravu svitidel, a
provadéni pravidelnych servisnich prohlidek na zafizeni v Predmétu podnajmu.
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce neni Podndjemce oprdavnén postoupit nebo
jinak prevést sva prdva a povinnosti vyplyvajici mu ze Smlouvy na tfeti osobu. Podnajemce neni
opravnén v souvislosti se svou pripadnou pohledavkou za Najemcem vzniklou v souvislosti se
Smlouvou ucinit prohlaseni o zapocteni.

Najemce se zavazuje umoZnit Podndjemci uZivat radné Pfredmét podndjmu po celou dobu
podndjmu, a to v souladu se Smlouvou.

Najemce je opravnén kdykoliv vstupovat do Pfedmétu podndjmu za Ucelem kontroly, zda jej
Podnajemce uziva radnym zplsobem. Najemce se pri vykonu svého prava kontrolovat Predmét
podndjmu zavazuje postupovat takovym zplsobem, aby Podndjemce nebyl omezovan pfi
uzivani Predmétu podndjmu nad miru obvyklou. Ndjemce je opravnén ke kontrole Predmétu
podndjmu pisemné zmocnit tfeti osobu.

Podndjemce se zavazuje, Ze pfijme takova opatfeni, aby bylo zamezeno moZnosti, Ze jeho
povinnosti dle tohoto ¢l. 4. Smlouvy porusi jeho zaméstnanci, spolupracovnici, obchodni
partnefi a blizké osoby, resp. vSichni navstévnici Podnajemce v Aredlu (vSechny tyto osoby déle
jen ,,Navstévnici“). V pfipadé, Ze Podnajemce tento svlj zdvazek nespini a jedndnim Navstévnika
dojde ke vzniku Ujmy, zavazuje se Podnajemce tuto Ujmu Najemci v celém rozsahu nahradit, a
pokud jiz na tuto Ujmu néceho plnil Ndjemce, zavazuje se Podnajemce uhradit Ndjemci veskeré
vydaje, které tento na danou Ujmu vynaloZil. Pokud poruseni nékteré povinnosti dle tohoto ¢l.
4. Smlouvy zaklada pravo Najemce na smluvni pokutu a Najemce toto prdvo uplatni, zavazuje
se Podnajemce danou smluvni pokutu zaplatit Ndjemci namisto Navstévnika, ackoliv danou
povinnost porusi Navstévnik.

Doba podndjmu

Doba podnajmu se sjedndva na dobu neurcitou pocinaje dnem 1. 1. 2023.

Strany potvrzuji, Ze Najemce predal Pfedmét podndjmu vietné vsech klicd potrebnych
k pfistupu do Predmétu podnajmu Podnajemci pfi podpisu Smlouvy. Podndjemce potvrzuje, Ze
si Predmét podnajmu pred podpisem Smlouvy detailné prohlédl a Predmét podndjmu nema
Zadné zavady a poskozeni.

Strany sjednavaji, Zze v souladu s § 2215 odst. 3 OZ doba podndjmu trva pouze po dobu, po
kterou trva uzivaci pravo k Predmétu podndjmu ve prospéch Nadjemce. Podnajemce potvrzuje,
Ze si je védom skonceni podndjmu zaloZzeného Smlouvou kdykoliv béhem doby podnajmu
v dlsledku zaniku uZivaciho prava Najemce k Predmétu podnajmu.

Ukondeni Smlouvy

Kazda Strana je opravnéna Smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni ddvodd, pricemz
vypovédni doba v takovém pfripadé Cini 2 mésice a pocind bézet dnem nasledujicim po dni
doruceni vypovédi druhé Strané.

Porusi-li néktera Strana hrubé Smlouvu, je druha Strana z tohoto dlvodu opravnéna vypovédét
Smlouvu. Vypovédni doba v takovém pripadé cini 15 dni a pocinad bézet dnem nasledujicim po
dni doruceni vypovédi Strané, ktera hrubé porusila Smlouvu.

Pokud Strana, kterd hrubé porusila Smlouvu, do konce vypovédni doby dle ¢l. 6.2. Smlouvy
zjedna Uplnou napravu hrubého poruseni Smlouvy, plati vypovéd druhé Strany za nikdy
neucinénou a tato vypovéd proto nezakldda 7adné pravni Ucinky. Uplnou ndpravou se rozumi
odstranéni veskerych pfricin i nasledkd hrubého poruseni Smlouvy, takZze nastane stav, jako by
k hrubému poruseni Smlouvy nedoslo.
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6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

Kazda Strana je opravnéna pisemné vypovédét Smlouvu v pripadé, kdy Ndjemce Podnajemci
oznami, ze dojde k rekonstrukci Pfedmétu podnajmu, v disledku niz bude Podnajemce omezen
v uzivani Predmétu podndjmu nad miru obvyklou. Vypovédni doba v takovém pfripadé ¢ini 2
mésice a pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni vypovédi druhé Strané.

Podndjemce se posledni den doby podndjmu zavazuje Predmét podnajmu Najemci odevzdat
v bezvadném stavu a vyklizeny od vsech véci, které v Pfedmétu podnajmu umistil nebo které
v Pfedmétu podnajmu umoZnil umistit. Strany spolu pfitom provedou prohlidku Predmétu
podndjmu, pfi niz Ndjemce Podnajemci pisemné vytkne pripadné na misté zjisténé zavady a
poskozeni Predmétu podndjmu a jeho zafizeni. Pfedchozi vétou neni doteno opravnéni
Najemce vytknout Podnajemci zavady a poskozeni Pfedmétu podndjmu a jeho zafizeni i pozdéji,
pricemz sva zjisténi Najemce doloZi fotodokumentaci pozdéji zjisténé zdvady nebo poskozeni.
Neodevzda-li Podndjemce Najemci Pfedmét podndjmu véas a ve stavu sjednaném Smlouvou,
tedy zejména s odstranénim veskerych zavad a poskozeni Pfedmétu podnajmu, nebo nevyklidi-
li Podnajemce véas Pfedmét podndjmu, je Najemce oprdvnén poZadovat po Podnajemci
zaplaceni smluvni pokutu ve wvysi 2.500,- K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodleni
Podndjemce s odevzdanim Predmétu podndjmu nebo jeho vyklizenim. Ujednanim o této
smluvni pokuté neni nijak dotéeno pravo Ndjemce na nahradu Skody zplsobené porusenim
povinnosti Podnajemce radné a vcas odevzdat a vyklidit Predmét podnajmu, a to ani co do vyse.

Ostatni ujednani

Strany sjednavaji, Ze Najemce neodpovidd za Skody, které vznikly na majetku Podnajemce a
tretich osob umisténé v Predmétu podndjmu Ci Arealu a které nezavinil Najemce.

Podndjemce se k zadosti Ndjemce zavazuje nahradit Najemci jakoukoliv Gjmu, kterou na
Predmétu podnajmu, Arealu, majetku nebo zdravi Najemce ¢i tfetich osob zpUsobi Podnajemce
nebo Navstévnik. Podndjemce se zavazuje nahradit Najemci v pIné vysi pfipadné pokuty, penale
a jiné penézité sankce, které Najemci ulozi organy verejné mociv disledku jednani Podnajemce
nebo Navstévnika v Aredlu.

PoZzaduje-li Smlouva pro nékteré jednani Stran, aby bylo ucinéno pisemné, bude kazda Strana
takovéto své jednani zasilat formou fyzické zasilky na adresu sidla nebo bydlisté druhé Strany,
a to prostrednictvim drzitele postovni licence s vyuzitim doporucéené zasilky, kuryrni sluzbou
nebo osobnim pfedanim. Dané jedndni Strany plati za doruc¢ené k okamziku, kdy se dostane do
dispozi¢ni sféry druhé Strany.

Najemce, jako spravce osobnich Udajl, zpracovava a chrani osobni Udaje poskytnuté Stranami
v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016, o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto
Udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajd). Pravnim
titulem pro zpracovani poskytnutych osobnich Udaju je zajisténi opravnéného zajmu Stran na
plnéni Smlouvy. Poskytnuté osobni Udaje jsou zpracovavany v rozsahu, v jakém byly Stranami
poskytnuty v souvislosti s jednanim o uzavieni Smlouvy a jejim plnénim, a to po dobu trvani
Smlouvy a nasledné po dobu 10 let po skonceni jeji Ucinnosti, z ddvodu feseni pripadnych
pravnich narokd Stran vyplyvajicich ze Smlouvy. Podrobnéjsi informace o tom, jak Najemce
zpracovava a chrani osobni Udaje, a o tom, jak mohou byt prava subjektl osobnich udaja
uplatriovana, jsou k dispozici v Politice ochrany osobnich (daji Najemce na adrese:
https://www.chuchlearena.cz/gdpr.

ZavéreCna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a Uc¢innosti nabyva dnem 1. 1.
2023.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Nestanovi-li Smlouva néco jiného, prdva a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména pak OZ.

Strany se dohodly, Ze se na jejich podnajemni vztah neuplatni § 557 OZ, § 1805 odst. 2 OZ, §
2218 0Z, § 2230 odst. 1 0OZ, § 2251 odst. 2 0Z, § 2285 0Z, § 2304 odst. 2 0Z, § 23150Za § 6
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Smlouva mUZe byt ménéna pouze pisemnymi a cislovanymi dodatky podepsanymi obéma
Stranami. Strany pro jednani o uzavieni dodatku ke Smlouvé vylucuji pouZiti § 1740 odst. 3 OZ.
Za pisemnou formu se pro Ucely zmény Smlouvy dle tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuje
forma elektronicka.

Strany vyslovné oznacuji Smlouvu a jeji obsah za ddvérny. Strany se vzajemné zavazuji, Ze
zachovaji mléenlivost o vsech skuteCnostech, které se dozvédély v souvislosti s uzavienim
Smlouvy a které nejsou tfetim osobdam dostupné v ramci obvyklého hospoddrského styku,
vyjma pfipadu, Ze sdéleni takovéto konkrétni skutecnosti bude nezbytné pro splnéni zavazku
Strany ze Smlouvy nebo to bude Strané ulozeno rozhodnutim orgdnu verejné moci.

Strany v textu Smlouvy pouzivaji definice, pri¢emz ty jsou v uvozovkach, pocinaji velkym
pocatecnim pismenem, jsou graficky zvyraznény tu¢nym fontem pisma a nasleduji zpravidla po
slovnim spojeni ,dale jen”, s nimzZ a pfipadné s dalsim doprovodnym textem jsou ohrani¢eny
zavorkami. Strany pro UcCely vykladu Smlouvy sjedndvaji, Ze definice, ktera oznacuje mnoZinu
vice prvkd, se s obdobnym vyznamem pouZije i pro oznaceni jednoho prvku z dané mnoziny, je-
li oznaceni tohoto prvku provedeno zplsobem pouzivanym dle predchozi véty pro definice a je-
li to z povahy véci mozné.

Smlouva je vyhotovena ve dvou obsahové shodnych stejnopisech, z nichZ kazda Strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Strany prohlasuji, Ze si text Smlouvy dikladné precetly, sjejim obsahem v plném rozsahu
souhlasi a Smlouva byla uzaviena podle jejich skutecné a vazné vile.

Priloha ¢. 1 — Situacni planek
Ptiloha €. 2 — Provozni rad aredlu Chuchle Arena Praha

V Praze dne V Praze dne
Chuchle Arena Praha, s.r.o. Stfedni Skola dostihového sportu a jezdectvi
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