Najemni smlouva
Uzavfena podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik v platném znéni

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Sidlo Nemocniénf 429, Horni Brina, 381 27 Cesky Krumlov

IC 260 95 149

rejstifkovy soud Krajsky soudu v Ceskjch Budéjovicich, oddil B, vlozka 1460

zastoupen Mgr. Vojtéch Remen a MUDr. Dana Kopfivova, pfedseda a ¢len pfedstavenstva
dale jako Pronajimatel

a

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s.r.o.

Se sidlem Masna 131, éesk}'f Krumlov 381 01

IC: 42396182

vedeni u rejstifkového soudu v Ceskych Budéjovicich oddil “C, vlozka 706

zastoupena Ing. Miroslavem Reitingerem, Ing. Davidem Sindelafem a Mgr. Bc Antoninem Krikem,
jednateli spolecnosti

dale jako Ndjemce

I.
Piedmét smlouvy
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat nijemci pfedmét nijmu, tak jak je dale ve smlouvé
specifikovin, k docasnému uzivani a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli nijemné a zalohy na
sluzby touto smlouvou stanovené.

II.
Pifedmeét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely. parc. ¢. 504/1, jejiz soudssti je budova obédanské
vybavenosti, ve zapsané v listu vlastnictvi na LV & 6027 pro obec a k.. Cesky Krumlov, vedeném u
Katastralniho afadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovi§té éesk}'r Krumlov.

Pronajimatel pfenechava nijemci v budové obcéanské vybavenosti bez. & p., kterd je soudasti parcely ¢&.
504/1 do vjluéného uzivini nebytové prostory v 1. nadzemnim podlaZi, a to ordinaci, sesternu, ekarnu
a socidlni zafizeni a, vSe o velikosti 55 m® tak jak je specifikovano v pifloze &. 1 této smlouvy, a dile do
nevylu¢ného uzivani spolecné uZivané prostory, a to chodby (déle jako ,,pfedmét najmu®),

Nijemce je seznimen se stavem pronajimanych nebytovych prostor dle této smlouvy. Uéelem najmu je
] ; J Y ytovy vy
provozovani ¢innosti poskytovani zdravotnich sluzeb.

CL III.
Ugel najmu
Nijemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné za Gidelem provozovani ekonomické &innosti.
Nijemce nemd zejména privo provozovat jinou cinnost nebo ménit zplisob & podminky vykonu
cinnosti, nez jak vyplyva z Gcelu najmu, pokud by tato zména zpisobila zhorseni pomért v nemovitosti
a/nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele nemovitost.

NedodrZeni celu ndjmu je povazovino za podstatné poruseni smlouvy a toto miZe byt dévodem k
odstoupeni pronajimatele od uzaviené smlouvy z divodu leZicich na strané najemce.

Nijemce je opravnén za vyse uvedenych podminek prostor podnajmout tfeti osobé.

IVv.
Doba najmu
Nijem se sjednava od 1.5.2021 na dobu neurcitou.



V.
Najemné, zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem
Vyse nidjemného a Ghrad za ceny sluzeb poskytovanyjch pronajimatelem a spojenych s uzivinim
nebytovych prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Néjemné za nebytové prostory ordinace uvedené v ¢l. IT Smlouvy ¢ini 1.000,-K¢/m?/roéné.

Smluvni strany se dohodly, Ze nidjemce bude platit Pronajimateli zalohy za sluzby spojené s uzivinim
nebytovych prostor v nasledujici vysi:

a) vodné/stocné 3.036,-K¢/rok 253,-K¢/mésic), pfi¢emz skute¢na spotfeba je méfena podruznym
vodomérem podle skutecné spotieby a odbér bude vyictovan po ukonceni kalendiiniho roku,
nejpozdeéji do 31.3. nasledujiciho roku.

b) teplo, TUV 16.620,- K¢&/rok, ) 1.385,- K¢&/mésic)

c) el energie 3.384,- K¢/rok (282,-K¢&/mésic):

Celkem zalohy na sluzby spojené s najmem 1.920,- K&/mésic

Cena za najem a ceny za sluzby spojené s proniajmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez DPH. P#
] y Yy Spoj 4 ytovycn p ] y
vyactovani cen sluzeb bude ke konecné cené pfipocteno DPH v zikonem stanovené vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze vZdy od 31. biezna kazdého kalendainiho roku (poéinaje 1.1.2022) upravi
pronajimatel s Gcinnosti zpétné od 1. ledna daného roku vysi najemného o ¢astku odpovlda)lcl oficialné
vyhlasené mife inflace Ceskym statlstlckyrn ufadem (index — obecny rist cenové hladmy v Ceské
republice) za uplynuly rok (popfipadé pomeérné v mésicich). Takto upravené nijemné se povazuje za
najemné sjednané. Najemné se v tom piipadé upravuje na cely kalendaini rok nasledujici po roce, kterého
se udaje o inflaci tykaji. Pronajimatel vystavi nijemci vZdy za obdobi leden az bfezen vyuctovani inflace,
které bude splatné do ctrnacti (14) dni ode dne jeho doruceni najemci.

Nijemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné mési¢né patnictého (15)
dne piislusného mésice na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dnem zaplaceni se

rozumi den, kdi bila iﬁsluéné financni castka iﬁiséna na Gcet pronajimatele. &. ﬁétu-

Skutecné naklady za ceny sluzeb vyuctuje pronajimatel kazdoroéné nijemci do 31. 3. a ve lhité 30 dnd
bude provedeno vyrovnani piipadnych nedoplatkd a preplatka.

V piipadé, ze nijemce nezaplati pronajimateli fadné a vcas najemné, vyactovani inflace ¢i Ghrady za
sluzby s najmem spojené, mize pronajimatel pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni dotéeno privo pronajimatele na
zakonné sankce a nahradu skody v plné vysi.

VI.
Podnajem
Najemce je opravnén za vyse uvedenych podminek prostor podnajmout tieti osobé.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pronajaté nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpiisobilém
k obvyklému uzivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych nebytovych prostort za
ucelem kontroly, zda je nijemce uziva fadnym zptisobem a k ucelu uvedenému ve smlouvé. Termin
prohlidky pronajatych prostori pronajimatel ndjemci oznami v dostate¢ném casovém predstihu.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.



Nijemce neni opravnén instalovat na nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, reklamni poutace,
loga ¢i jiné podobné napisy ¢i provadét kresleni tohoto napisu pfimo na plochu nemovitosti, ve kteté se
predmét najmu nachazi.

Nijemci se zakazuje bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele vklidat majetkovou hodnotu spodivajici
v najemnim pravu do sdruZeni existujicim za Gcelem spoleéného podnikani.

Nijemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli vSechny skuteénosti, které méni rozsah a
podminky uZzivani prostor slouZiciho k podnikani, véetné skutecnosti, kteté ovliviiuji rozsah dodivek a
zpusob vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych pfedpisi.

Nijemce je povinen zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vjkon jinych
uzivacich a najemnich priv v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory. Néjemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. IT Smlouvy. Nijemce je soucasné povinen zajistit, aby pfedmét
jeho cinnosti (v¢. piipadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v Zidném pfipadé nenarusil piijezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacientt. Najemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazeni
mista jsou povazovany pouze mista urcena pro parkovani zaméstnancu a vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida najemci za skodu zpisobenou tfetimi osobami na pfedmétu najmu nebo na
vécech vnesenych nijemcem do pfedmétu nijmu. Néjemce je povinen zajisti a po celou dobu trvani
nijemniho vztahu udrZzovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za skodu
zplsobenou pronajimateli v souvislosti s provozni ¢innosti, vykonivanou nijemcem v pfedmétu nijmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani pfedlozit pronajimateli k nahlédnuti. Najemce je povinen zajistit
oznaceni provozovny v souladu se Zivnostenskym zikonem.

VIII.
Ostatni ujednani

Odevzdani pfedmétu najmu a jeho udrzba

Pronajimatel predava najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani. Nijemce
prohlasuje, Ze sipfedmét najmu prohlédl a ve stavu zpisobilém ke sjednanému uZivani jej od
pronajimatele pfijima.

Nijemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostoty. Nijemce je povinen vyuzivat
pronajaté prostory pouze v rozsahu dle ¢l. II Smlouvy. Najemce je soucasné povinen zajistit, aby pfedmét
jeho Cinnosti (v¢. pfipadnych zakazniki, dodavateld, obsluhy apod.) v Zadném piipadé nenarusil pifjezd
a odjezd zdravotnického personalu a pacient. Najemce je povinen zajistit, aby sim nebo jeho dodavatele
neparkovali na jinych mistech v objektu pronajimatele, nez-li mistech k tomu vyhrazenych (za vyhrazena
mista jsou povazovany pouze mista ur¢ena pro parkovani zameéstnanci a vefejnosti).

Nijemce se dale zavazuje zajistit fadnou péci o pfedmét najmu, udrzovat jej v Cistoté a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakozto i dalsi osoby, které vstupuji do pfedmétu nijmu za Gcelem kontaktu s nijemcem,
respektovali veskera bezpecnostni a jind v této smlouvé zminéna opatfeni, vyplyvajici z obecné zivaznych
pfedpisi.

N4jemce se zavazuje zajistit na své naklady v pronajatych nebytovych prostorich veskeré drobné opravy,
pravidelnou udrzbu a pravidelny uklid.

Niéjemce zajist'uje Gdrzbu pfedmétu najmu na své niklady. Za Gdtzbu se povazuje obvyklé udrzovéni,
které je spojeno s kazdodennim uZzivanim, bez néhoz nelze pfedmét ndjmu vyuzivat ke sjednanému tcelu

dle. této smlouvy.

Stavebni a jiné apravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohla slouzZit déelu nijmu podle
této smlouvy.



Pronajimatel nema pravo béhem najmu ménit pfedmét najmu bez pfedchoziho souhlasu najemce.

Pokud pronajimatel potfebuje béhem nijmu provést opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen ndjemce tuto opravu strpét, 1 kdyz mu provedeni opravy
zpusobi obtiZze nebo omezeni v uzivani pfedmétu najmu.

Nijemce neni oprivnén k jakékoliv stavebni upravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru &i
technickému zhodnoceni pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni najmu pfevezme ¢i nepfevezme stavebni nebo jiné upravy,

v jakém rozsahu, jakym zptisobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢i jinou udpravu trvalého charakteru ¢i technické
zhodnoceni pfedmétu ndjmu provede nijemce na vlastni odpoveédnost, vlastnim nakladem a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynalozené finanéni prostiedky do stavebnich nebo jinych
uprav predmétu najmu po dobu trvani ndjemniho vztahu podle této smlouvy nijemce.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v cl. II. této smlouvy pojistil na vlastni naklad proti

zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu platnosti ndjemniho poméru

dle této smlouvy.

Najemce se zavazuje byt pojiStén na sviij naklad proti Skodam zpusobenym provozem své ¢innosti.
Nijemce odpovida za zniceni, odcizeni i jakékoliv jiné znehodnoceni jak najimané véci, tak véci, které
se nalézaji v prostorach pfedmeétu najmu. Timto ustanovenim vsak neni vyloucena zakonna odpovédnost
pronajimatele ¢i tfetich osob.

DodrZovani obecné zavaznych norem

Niéjemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpeénostni, protipoZarni, ekologické a jiné pravni piedpisy
spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi Zadosti a za pftomnosti ndjemcem urceného zastupce ke vstupu
do vsech casti predmétu najmu za icelem kontroly jejich uZivani, dodrZzovani bezpecnostnich a
protipozarnich opatieni a pfedpist nebo za Gcelem zabranéni Skodam.

Nijemce je povinen v pfedmétu ndjmu udrZovat volné tnikové cesty, volny pfistup k nouzovym
vychodim, rozvodnym zafizenim elektrické energie akuzavérim vedy a plynu pokud se
v pronajimanych nemovitostech vyskytuji.

Piipadné sankce, uloZzené pronajimateli organy vefejné spravy z diivodu poruseni povinnosti najemce, je
najemce povinen uhradit pronajimateli do tif (3) dnt poté, kdy jej k této Ghradé pronajimatel vyzve a
ulozeni sankce dolozi pfedloZenim originalu pfislusného rozhodnuti organu vetejné spravy.

IX.
Skonceni najmu

Najem muze skoncit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) vypovedi

c) vypoveédi s kratsi vypovédni lhitou
Vypovédni lhita v piipadé vypovédi bez udani divodu cini tii (3) mésice, a pocina bézet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé stranc.
Nijem muze také skoncit na zakladé pisemné vypovédi se zkracenou vypovedni lhitou, kterou mize
smluvni strana ucinit v téchto pfipadech:



a) Pronajimatel mize v piipadé, kdyz:

— Nijemce je v prodleni sthradou penézitého plnéni déle nez patnict po sobé jdoucich
kalendafnich dni a zaroven najemce dluh nehradil ani v dodatecné lhuté tficeti kalendafnich dni,
kterou mu pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

— Nijemce uzival pfedmét najmu v rozporu s jeho Gcelem a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30
dnii od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Nijemce proved] na pfedmétu najmu stavebni dpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve lhiité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k napraveé.

— Nijemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ist do podnajmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele zivadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné

vyzvy k naprave.
— Naijemce porusi hrubym zphisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zikona nebo z této
smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve Ihité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k napravé.

b) Najemce miize v piipadé kdyz:

— Pfedmét nijmu je bez viny najemce nezpusobilj kv této smlouvé dohodnutému tcelu a
pronajimatel a zivadny stav neodstranil ve Ihité 30 dnd od dorucéeni pisemné vyzvy k naprave.

— Pronajimatel porusi hrubym zptisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zikona nebo z této
smlouvy, a zivadny stav neodstranil ve Ihité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k niprave.

Vypovédni lhita ve vsech vyse uvedenych piipadech je shodna pro obé smluvni strany a ¢ini 30 dni ode
dne doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Néjemce je povinen uvést pfedmét najmu do stavu pavodniho s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

V pfipadé prodleni nijemce s pfedanim pfedmétu nidjmu po skonceni doby nijmu je pronajimatel
oprivnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 4.000 K¢ za kazdy den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu skody ani narok na zikonné sankce.

Od prvniho dne po uplynuti vipovédni lhity plat, Ze jakékoliv véci, nachazejici se v pfedmétu najmu se
v nich nachazi neopravnéné a nijemce neni oprivnén uplatnit po pronajimateli 24dné naroky z diivodu
jejich poskozeni, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo v dasledku zavinéni tfetich osob.

V piipadé, Ze ke dni skonceni najemniho vztahu nijemce nevyklidi pfedmét nijmu, souhlasi s jeho
vyklizenim pronajimatelem do provizornich nahradnich prostor. Uclelné vynalozené niklady
pronajimatele spojené s vyklizenim pfedmétu nijmu v takovém piipadé hradi ndjemce.

V pfipadé, ze v okamziku ukonceni smlouvy nedoslo k tplnému odbydleni investice ndjemce v souladu
s ¢l. V. této smlouvy, zavazuje se pronajimatel vyplatit do 15 dnd od ukonéeni smlouvy neodbydlenou
Cast investice na Ucet, ze kterého byla Castka poslina na ucet pronajimatele, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se bude #{dit privnim fidem Ceské republiky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v této smlouvé upraveny, se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb. obcansky zikonik v platném znéni a pfedpist
souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou piislusné ceské soudy.

Veskeré pisemnosti véetné vyictovani ndjemného a thrad za sluzby poskytované s nijmem budou druhé
smluvni strané zasflany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana pfedtim pisemné oznamila. Odepfe-li adresat pisemnost bezdiivodné pfijmout, povazuje



se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijmuti bylo odepfeno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli dvodu zpét, plati, Ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorucena tieti (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.

Nijemce, je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této smlouvy. Vedle této povinnosti je nijemce povinen neprodlené oznimit pronajimateli
jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zdkona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktuilnim znéni.

Pokud budou jakakoliv ustanoveni této smlouvy uznina neplatnymi ¢ nedéinnymi, zbyvajici ¢ast smlouvy
zistane nadale plné v platnosti a G¢innosti, pokud ztstane funkénim néstrojem k dosazen{ zimérd obou
stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatni a nevykonatelni ustanoveni vzijemné
pfijatelnym platnym zakonnym a vykonatelnym ustanovenim, které bude odrizet ziméry smluvnich stran
obsazené v puivodnim ustanoveni.

Tato nijemni smlouva mize byt ménéna nebo dopliovana pouze na zakladé pisemné dohody obou
smluvnich stran formou dodatki.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdtzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany si tuto smlouvu dikladné precetly, vSem jejim ustanovenim dokonale porozumély a
nezadaji zidnych zmén, vysvétleni ¢i doplnéni a na dikaz projevu svobodné a souhlasné viile s jejim
obsahem pfipojuji niZe své podpisy.

Priloha: specifikace predmeétu ndjmn

S
Dne LG lo27 & L. Leuty ok

KRUMLOV, a.s.
, Horni Bréna

. David Sindela#

predseda pfedstavenstva
Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

Jednatel
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s.r.o.

CESKOKRUMLOVSKY @
ROZVOSOVY FOND, spél. s r.0.
Masna 131, 381 01~Cesk9 Krumlov
1CO 42396182 DIC CZ42396182
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