Statutarni mésto Ostrava

Smlouva o zfizeni prava stavby

uzaviend ve smyslu § 1785 a §1240 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkesSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Ing. Karlem Malikem, ndmé&stkem primdtora
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451, platce DPH

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s., okresni pobocka Ostrava
cislo v

variabilnf symbol: ..................
(dale téZ jen jako Vlastnik)

a

4SC s.r.o.
se sidlem Ostrava — Poruba, Slavikova 1748/13, PSC 708 00
zastoupena Ing. arch. TomaSem J. Selerem, jednatelem spole¢nosti
ICO: 286 38 239
DIC: CZ28638239, plitce DPH
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 36113
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna as.
¢islo uctu:
(dale téZ jen jako Stavebnik)

(Vlastnik a Stavebnik déle spole¢né také jako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

cl. 1
Preambule

1. Tato Smlouva o zfizeni prava stavby je uzavirana na zdklad¢ Smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni prava
stavby za ucelem vystavby objektu v lokalit€ v aredlu Technologického parku Ostrava, a to v souladu s
nabidkou Stavebnika ze dne 15.11.2021, kterou Stavebnik vyjadfil zdjem nabyt k pozemkdm pravo
stavby za ucelem jejich budouci zastavby (dale Nabidka). Nabidka tvoi{ piilohu ¢. 2 Smlouvy. Vlastnik
mi zdjem na vyuZiti pozemkd v souladu s platnym Uzemnim plinem mésta Ostravy, v souladu
s Nabidkou Stavebnika a za tim tcelem uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu o zfizeni priva stavby

(dale Smlouva).
cl. 1l
Pfedmét smiouvy

1. Vlastnik je vlastnikem nemovitych véci, nachazejicich se v k.u. Pustkovec, obec Ostrava, a to pozemki:
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a) parc. €. 4685/1
b) parc. ¢. 4685/119.
Touto Smlouvou Vlastnik zfizuje k tizi niZze uvedenych nemovitych véci v celém jejich rozsahu, a to:

a) k ¢asti pozemku parc. €. 4685/1 o vyméie 1904 m?, odd€lend a nové oznacend jako pozemek parc.
¢. 4685/147

b) k ¢asti pozemku parc. €. 4685/119 o vyméie 2 m2, odd€lend a nové oznalend jako pozemek parc. €.
4685/148,

dle geometrického planu €. 5784-246/2021, zhotoveného R&M GEODATA s.r.o. ze dne 17. 10. 2021
vSe v k.. Pustkovec, obec Ostrava (ddle Pozemky),

ve prospéch Stavebnika pravo stavby jako prdvo vécné, tj. pravo mit na povrchu Pozemk( a pod
povrchem Pozemk stavbu specifikovanou v odst. 3 tohoto ¢lanku (ddle pravo stavby).

Stavebnik privo stavby dle této Smlouvy pfijimd. Vlastnik se zavazuje vykon prdva stavby dle této
Smlouvy trpét a umoZnit po dobu jeho trvani jeho neruSeny vykon.

Geometricky plan uvedeny v tomto odstavci tvoii piilohu €. 1 této Smlouvy.
Soucdsti prava stavby jako véci nemovité bude stavba specifikovand ndsledovné:

3.1 stavba bude realizovana v souladu s:

¢ Dokumentaci pro vyddni spolecného povoleni pro stavbu: ... (bude doplnéno pred
uzavienim Smlouvy), zpracovanou ... (bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy) (dile
Dokumentace spolecného povoleni)

¢ Rozhodnutim —... ... vydanym ... dne ... &.j. ... sp. zn. ... (bude doplnéno pred uzavienim
Smlouvy) (déle Povoleni)

Mr ooy

¢ Regulaénimi podminkami, které tvof{ pfilohu €. 3 této Smlouvy

¢ podminkami uvedenymi v Technické a provozni specifikaci, kterd tvoii pfilohu €. 4 této
Smlouvy

e Nabidkou

3.2 udelem uzivani stavby bude jeji multifunkéni vyuZiti s kombinaci prostor pro celé spektrum

s o

klientli Technologického parku Ostrava provadéjicich vyzkumnou a inovaéni ¢innost

3.3 vramci stavby se budou nachazet pronajimatelné plochy tvofené ze zkuSebnich mistnosti a
prototypovych dilen, kdy ¢ast t€chto prostor bude tvofena velkorozponovou halou a zbytek prostor
bude tvofen z univerzadlnich administrativnich prostor

3.4 stavba bude provedena do ... (bude dopinéno pred uzavienim Smlouvy dle cl. VII odst. 1 pism. b)
této Smlouvy)

Takto specifikovand stavba se dale pro tcely této Smlouvy oznacuje jako Stavba.
Zamér Stavebnika specifikovany v Nabidce a v tomto odstavci je ddle oznaCovin také jako Projekt.

Smluvni strany si vyslovn€ sjedndvaji, Ze Stavebnik je povinen zfidit Stavbu na Pozemcich za
souasného dodrZeni specifikace a podminek uvedenych v odst. 3 tohoto ¢ldnku, k ¢emuZ se Stavebnik
zavazuje. Hlavnim zdvazkem z této Smlouvy ve smyslu pfislu§nych ustanoveni OZ je tedy povinnost
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Stavebnika ziidit na Pozemcich Stavbu dle této Smlouvy a platit stavebni plat dle této Smlouvy.

¢l i

Prohlaseni k Pozemkim

1. Vlastnik poskytuje Stavebnikovi ndsledujici informace k pravnimu a faktickému stavu Pozemk:

Nové oznaceny pozemek parc. ¢. 4685/147:

- je dotcen vécnym biemenem zifizovdni a provozovdni vedeni podzemniho kabelového vedeni 2x VN,
pro oprdavnéného CEZ Distribuce, a.s.

- miuZe byt dotcen ochrannym pdsmem trasy VN nadzemniho vedeni.

Na nové oznaceném pozemku parc. ¢. 4685/147 se nachdzi zrusené inZenyrské sité: vodovodni 7ad

DN 700, vodovodni fad DN 150 a sité CETIN.

Na nové oznaceném pozemku parc. ¢. 4685/148 je umisténa iicelovd komunikace.

Statutdrnimu méstu Ostrava neni zndmo umisténi jinych inZenyrskych siti v Pozemcich, neZ je uvedeno

vyse.

Bude doplnéno pred uzavienim Smlouvy

Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vylucuji prdva Stavebnika na nahradu Gjmy vici

Vlastnikovi, kterou by Stavebnik utrpél v souvislosti s (ptipadnym) stavem Pozemkl popsanym v tomto

odstavci, jakoZ i jakdkoliv jind prava Stavebnika vici Vlastnikovi, kterd by Stavebnikovi piipadné

vznikla v souvislosti s (pfipadnym) stavem Pozemk( obecné popsanym v tomto odstavci, pfiCemz

Stavebnik se takovych prav vyslovné vzdava.

2. Vlastnik prohlasuje, Ze:

a) na Pozemcich nevdznou Zadné pravni vady, zejména dluhy, zavady vCetn€ nedofeSenych restitu¢nich
narokd, zéstavni prdva, pfedkupni prava, ndjem, pacht, vécna bfemena nebo jina uZivaci prava &i
prava ve prospéch tietich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé,

b) je vyluénym vlastnikem Pozemki,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pozemky a uzavieni této Smlouvy nemuizZe byt stiZeno relativni
neucinnosti,

d) ve vztahu k Pozemk(m neexistuji Zadné b&znou fyzickou obhlidkou zjistitelné prekdzky nebo vady,
které by mohly branit umisténi nebo vystavbé Stavby.

3. Vlastnik seznamil Stavebnika se stavem Pozemk podle této Smlouvy.

4. Stavebnik prohlasuje, Ze je mu fakticky i pravni stav Pozemki dle objektivné zjistitelnych informaci
zndm (véetné informaci uvedenych ve Smlouvé).

¢l Iv

Prohlaseni Stavebnika

1.

Stavebnik prohlaSuje, Ze k okamziku uzavieni této Smlouvy:

a) neni v upadku, ani v hrozicim upadku, Ze nem4 zadné nedoplatky na danich ¢i jinych platbdch;
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b) mu Zadnd skuteCnost nebrani uzaviit tuto Smlouvu a k jejimu uzavieni ziskal veSkeré piipadné
souhlasy;

¢) neni nespolehlivym platcem DPH a Ze v piipadé, Ze by se jim v pritbéhu trvani smluvniho vztahu stal,
tuto informaci neprodlené sdéli Vlastnikovi.

Stavebnik potvrzuje, Ze se detailné sezndmil s Regulatnimi podminkami a Technickou a provozni
specifikaci (spolecné ddle také jako Dokumentace) a Ze jsou mu znamy veskeré technické, kvalitativni
a jiné podminky nezbytné k takovému provedeni Stavby, aby odpovidala podminkdm sjednanym v této
Smlouvé.

¢l Vv

Doba trvani prava stavby

1.

Pravo stavby se touto Smlouvou zfizuje jakoZto prdvo docasné, a to na dobu urcitou 50-ti let (slovy:
padesiti let) ode dne ti¢innosti této Smlouvy.

cl. Vi
Stavebni plat

1.

Smluvni strany se dohodly, %e pravo stavby se touto Smlouvou zfizuje za tiplatu. Uplata je sjednana jako
opétujici se davky jakoZto stavebni plat za kaZzdy kalenddini mésic. Stavebni plat ve sloZce opétujicich
se ddvek jako stavebni plat za kazdy kalendaini mésic se sjedndva nasledujicim postupem:

P

a) pro obdobi od nabyti t€innosti této Smlouvy do provedeni Stavby ve vyS&i ... K¢ (bude doplnéno
nejméné vSak 12.500 K¢ za kazdy kalenddini mésic (dle Nabidky));

b) pro obdobi od provedeni Stavby do zdniku prava stavby ziizeného touto Smlouvou znaleckym
posudkem na stanoveni uplaty za ziizeni prdva stavby v misté a Case obvyklé, ktery bude
zpracovany znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti vybranym Vlastnikem ze
seznamu znalci vedenym piislusnym soudem (ddle Znalecky posudek), nejmén¢ vsak 12.500 K¢
za kazdy kalendaini mésic; Vlastnik pfedlozi Stavebnikovi Znalecky posudek nejpozdéji do 3
meésicti ode dne doruceni ozndmeni Stavebnika o provedeni Stavby, pficemZz Stavebnik je povinen
poskytnout Vlastnikovi jakoZ i znalci veSkerou nezbytnou soucinnost potfebnou pro zpracovini
znaleckého posudku, kterou si Vlastnik ¢i znalec vyzada;

to v8e bez DPH, pfi¢em?Z k takto sjednanému stavebnimu platu bude pfipoCtena dan z pfidané hodnoty
ve vy§i stanové pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Vlastnik bude opravnén jednostranné zvysit stavebni plat za kazdy
kalenddini mésic (dale mési¢ni stavebni plat) o tolik procent, kolik ¢ini mira inflace vyjadiena
piirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za pfedchézejici kalendarni rok zvefejnéna
Ceskym statistickym tifadem. O této skutednosti bude Stavebnik uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna Ceskym statistickym tfadem. Novou vysi
mési¢nfho stavebniho platu je Stavebnik povinen hradit pocinaje mésicem ndsledujicim po doruceni
oznameni o zvySen{ stavebniho platu. Vlastnik je opravnén zvysit stavebni plat nejdiive od po¢dtku roku
ndsledujiciho po roce, v némzZ bude uzaviena tato Smlouva. Tato kazdoro¢ni tiprava vySe stavebniho
platu vyplyva pifmo z této Smlouvy a nenf k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke Smlouvé.

Smluvnf{ strany se dohodly na nésledujicich platebnich podminkéch:

a) mési¢ni stavebn{ plat za kazdy kalendafni mésic je splatny vZdy do 10. dne pfisluSného kalendainiho
mésice;

Smlouva o zfizeni prava stavby @
| 14001
CerT

Technologicky park Ostrava T8 \\



517

Statutarni mésto Ostrava

b) mé&si¢ni stavebni plat za kalenddfni mésic, ve kterém dojde k nabyt{ G¢innosti této Smlouvy, se

PR

sjedndva v plné vysi bez ohledu na okamzik nabyt{ G¢innosti této Smlouvy a je splatny do 10 dnd

PRV

ode dne nabyt{ t¢innosti této Smlouvy;

¢) mé&si¢ni stavebni plat za kalendaini mésic, ve kterém dojde k zaniku prava stavby dle této Smlouvy,
se sjedndavd v plné vy§i bez ohledu na okamzik z4niku prava stavby;

d) mésicni stavebni plat ve vysi dle odst. 1 pism. bb) je Stavebnik povinen hradit Vlastnikovi po¢inaje
kalenddfnim mésicem ndsledujicim po mésici, v némZ Vlastnik dorucil Stavebnikovi Znalecky
posudek.

¢l. Vi

Smluvni zavazky souvisejici s provedenim Stavby

1.

Provedeni Stavby

Stavebnik se zavazuje:

s Lt

a) nejpozdéji do 1 mésice ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy na Pozemcich zahajit vystavbu
Stavby v souladu s ¢l. I odst. 3 této Smlouvy;

b) nejpozdé€ji do ... (pevné datum, které bude doplnéno pied uzavienim smlouvy a bude stanoveno jako
27 mésicu od posledniho dne mésice, ve kterém bude Zastupitelstvem mésta Ostravy rozhodnuto o
uzavreni této Smlouvy) provést Stavbu;

a predlozit Vlastnikovi relevantni doklady prokazujici splnéni zdvazk( uvedenych v tomto odstavci, a to
v kazdém jednotlivém piipad€ do 10 dnd ode dne, kdy tato skutecnost nastane.

Smluvnfi strany si sjednévaji, Ze pro ticely této Smlouvy:

a) zahdjenim vystavby Stavby se rozumi{ den, ve kterém bude podepsdn protokol o pieddni staveniSté a
budou zapocaty takové price, které jsou kontinualné provadény a sméfuji jednoznaéné k provedeni
Stavby dle Povolenf; pro vylouceni pochybnosti se Smluvn{ strany dohodly, Ze za splnéni povinnosti
dle tohoto ¢ldnku Smlouvy se nepovazuje samotné provedeni skryvky svrchni vrstvy pldy, na které
by plynule nenavazovaly dalsi stavebni préce;

b) provedenim Stavby se rozumi dokonceni realizace Stavby, které bude osvédteno piedavacim
protokolem, a podani tplné fadné zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti za tcelem uzivani
(pFipadné poddni iiplné a Fddni Zddosti za ucelem ziskdni trvalého oprdvnéni k uZivdni, bude
doplnéno podle aktudlniho stavu) Stavby vystavéné na Pozemcich dle prdvniho pfedpisu platného a
tcinného na useku stavebniho fizenf;

¢) podanim fadné zddosti ve smyslu pism. b) tohoto odstavce se rozumi podan{ dplné a fadné Zadosti se
vSemi piilohami vyZadovanymi pravnimi pfedpisy podle daného typu stavby a procesu dle platného
aucinného pravniho pfedpisu na useku stavebniho fizenf (déle jen stavebni zakon), na zdklad¢ které

bude pfisludny stavebni tfad ndsledn€ povinen ozndmit zahdjen{ fizeni dle stavebniho zdkona a fizeni
bude moci byt vedeno, aniZ by bylo pferuseno a Zadatel vyzvan k odstranén{ nedostatk.

3. Utelové uréeni Stavby

4.

Stavebnik je povinen zachovat ti€el vyuZiti Stavby, jak je definovan v ¢l. II odst. 3 této Smlouvy a neni
opravnén jej zménit, nedohodnou-1i se Smluvni strany jinak.

Uzivani Pozemku
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Stavebnik je povinen do provedeni Stavby Pozemky vyuZivat vyhradné za ti€elem provedeni Stavby a
neni opravnén Pozemky vyuZivat k jinym ¢innostem neZ ke zfizeni Stavby.

5. Zména a odstranéni Stavby

Stavebnik se zavazuje, Ze Stavbu po dobu trvani prava stavby dle této Smlouvy bez pfedchoziho souhlasu
Vlastnika neodstrani ani nezméni, pfiCemZ zménou Stavby se pro ucely této Smlouvy mysli provedeni
takovych stavebnich praci na Stavbé po jejim provedeni, jejichZ ndsledkem bude, Ze Stavba nebude
spliiovat specifikaci uvedenou v ¢l. II odst. 3 této Smlouvy v plném rozsahu.

Stavebnik je oprdvnén Stavbu odstranit ¢i zménit pouze v pifpadé vyvolaném povinnosti splnit
poZzadavky pravnich piedpisti a pravomocného vefejnopravniho aktu.

Pro odstranéni vykladovych nejasnosti Stavebnik je povinen zajistit, Ze Stavbu nesmi zménit ani jiny
uZivatel prava stavby zfizeného dle této Smlouvy, jakoZ ani uZivatel ¢4sti prdva stavby v rozsahu prostor
ve Stavbé Ci C4sti Stavby.

¢l. vill
Smluvni zavazky souvisejici se Stavbou a jejim uzivanim
1. Udriba a zachovani Stavby

Stavebnik je povinen Stavbu udrZovat v dobrém stavu, providét jeji pravidelnou tdrzbu a nezbytné
opravy k zachovéani jejtho dobrého stavu a jeji funkce. Stavebnik je povinen pocinat si tak, aby
nedochdzelo ke sniZovdni hodnoty Stavby nad rdmec toho, co souvisi sjejim béZnym uZivinim a
opotfebenim. Stavebnik je povinen chrédnit Stavbu pfed jejim poSkozenim ¢i zniCenim a Cinit vSe
nezbytné k jejimu zachovéni.

2. Provozovani Stavby

Stavebnik je povinen sdm na své ndklady Stavbu provozovat, coZ zahrnuje zejména, nikoliv v8ak
vyluéné, uzavieni piislusnych smluv s dodavateli médif a jinych sluzeb do Stavby tak, aby Stavba byla
provozuschopnd a zpisobild naplfiovat tcel, pro ktery byla na Pozemcich ziizena.

3. Zpusob uzivani Stavby

Stavebnik se zavazuje uZzivat Stavbu nasledujicim zplsobem, ktery odpovidéd tcelu Stavby dle této
Smlouvy:

a) prostory ve Stavbé budou tvofeny zkuSebnimi mistnostmi, prototypovymi dilnami,
velkorozponovou halou a univerzdlnimi administrativnimi prostory

b) prostory ve Stavbé budou uzivat koncovi uZivatelé na zakladé¢ ptislusnych pisemnych smluv;

¢) uzivatelé prostor ve Stavbé budou v poméru 90 % k celku tvofit klienti Technologického parku
Ostrava provadéjici vyzkumnou anebo inovacni €innosti anebo ¢innost v oborech strategickych
sluZeb anebo v oblasti technologickych center.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro tcely vykladu této Smlouvy se:
¢ vyzkumem a inovaci rozumi obnova a roz§iten{ $kaly vyrobki a sluZeb a s nimi spojenych
trhii, vytvofeni novych metod vyroby, doddvek a distribuce, zavedeni zmén fizeni,
organizace price, pracovnich podminek a kvalifikace pracovni sily
e (innosti v oborech strategickych sluzeb a v oblasti technologickych center rozumi
podpora uspé$né integrace vyzkumu a inovaci napfiklad formou informaéni a Skolici
¢innosti pro podporu tispé€sného zapojeni malych a stfednich spolecnosti do rdmcovych
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programt EU pro vyzkum a inovace, zvySovani mezindrodni konkurenceschopnosti malych
a stftednich podnik(i a podpora jejich uplatnéni na zahrani¢nich trzich, analyza inova¢niho
potencidlu malych a stfednich podnikd, poradenstvi v oblasti ochrany duSevniho vlastnictvi,
podpora vzniku a rozvoje zaCinajicich inovacnich firem v akceleracnich programech, atd.

Za ucelem prokazani splnéni zdvazku dle tohoto pism. ¢) se Stavebnik zavazuje poskytnout k 31.1.
kazdého kalendéainiho roku za obdobi bezprostiedné predchazejicich 12 mésicii seznam uZivatell
prostor ve Stavbé véetné stru¢ného popisu predmétu jejich ¢innosti.

Pojisténi Stavby

Stavebnik je povinen sjednat s osobou opravnénou provozovat na tizemi Ceské republiky poji¥tovaci
¢innost (ddle poji§tovna) pojistnou smlouvu, jejimz obsahem bude pojiSténi rozestavéné stavby, jez je
soulasti prava stavby dle této Smlouvy, a to bezodkladné poté, kdy bude mozné rozestavénou stavbu
pojistit. Stavebnik je povinen sjednat s pojistovnou rovnéZ pojistnou smlouvu, jejimz obsahem bude
pojisténi Stavby, a to bezodkladné po jejim provedeni. Stavebnik je povinen drzet pojistnou smlouvu
platnou a ucinnou po celou dobu trvédni prava stavby dle této Smlouvy v odpovidajici vysi pojistného
plnéni dle hodnoty rozestavéné stavby/Stavby. Stavebnik je uzavieni pojistnych smluv dle tohoto
odstavce povinen Vlastnikovi dolozit bezodkladné po jejich uzavieni.

Soucdsti pojistné smlouvy musi byt pojiSténa minimdlné tato rizika:

¢  Pojisténi majetku, kdy pfedmétem pojisténi bude samotné budované stavebni dilo,

e Zdikladni Zivelni nebezpeci flexi: pozir, vybuch, pfimy tder blesku, padd letadla nebo jeho
ndkladu

¢ Ostatni dopliikova Zivelni nebezpeci: povoderi a zaplava, vichfice, krupobiti, sesuv pady, zticeni
skal nebo zemin, sesuv lavin, pad stromd, stoZarti nebo jinych pfedméti, ttha sné¢hu nebo
ndmrazy, zemétifeseni, vodovodni Skody vCetné pietlaku a zamrzani vody, tinik vody ze
sprinkleri, ndraz vozidla, aerodynamicky tfesk, pilsobeni koufe, pfepéti, zateCeni
atmosférickych srazek, poskozeni zvéfi (ptici, hmyz, hlodavci).

¢l. IX

Vyhrada souhlasu se zatizenim prava stavby

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze se Vlastnikovi touto Smlouvou vyhrazuje pravo pfedchoztho souhlasu
k zatiZeni prava stavby zfizeného touto Smlouvou anebo Stavby, kterd je jeho soucdsti, a to zejména,
vécnymi pravy, vypUjckou, prondjmem a pachtem s vyjimkami uvedenymi v odst. 5 tohoto ¢lanku.
Vyhrada souhlasu dle tohoto odstavce se zfizuje po dobu trvani prava stavby dle ¢l. V této Smlouvy a
zapisuje se do vefejného seznamu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadech zatiZeni prava stavby pienechanim do vyphjcky, pronajmu ¢i
pachtu, budou-li splnény nésledujici pfedpoklady:

a) Stavba bude provedena

b) obsahem pfislusné smlouvy budou rovnéz zdvazky osoby opravnéné privo stavby uZivat
odpovidajici zavazkim Stavebnika z této Smlouvy v rozsahu: ¢l. VII odst. 4 a 5, ¢l. VIII odst. 1-3
a déle vyhrada souhlasu se zatiZzenim prava stavby dle tohoto ¢ldnku ve prospéch Vlastnika;

¢) Stavebnik predlozi Vlastnikovi navrh piislusné smlouvy,

nesmi Vlastnik bezdivodn¢ souhlas s pravnim jedndnim odepfit. Vlastnik je povinen svij
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souhlas/nesouhlas vyjadfit nejpozdéji do 2 mésicli ¢ ode dne obdrZeni pisemné Zadosti, jejiZ ptilohou
bude ndvrh piislu§né smlouvy v intencich tohoto odst. 2.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech zatiZeni priva stavby dle této Smlouvy pifenechdnim Stavby
¢i jeji Cdasti (v rozsahu jednotlivych prostor ve Stavb€) i €dsti prdva stavby v rozsahu jednotlivych
prostor ve Stavbé €i v rozsahu ¢4sti Stavby do uzivani koncovému uzivateli, budou-li splnény nasledujici
piedpoklady:

a) Stavba bude provedena;

b) Stavebnik piedlozi Vlastnikovi podklady dokladajici splnéni podminek uzivani Stavby dle ¢l. VIII
odst. 3 této Smlouvy;

¢) Stavebnik pfedlozi Vlastnikovi ndvrh piislusné smlouvy,

nesmi Vlastnik bezdivodn¢ souhlas s pravnim jedndnim odepfit. Vlastnik je povinen svij
souhlas/nesouhlas vyjadfit nejpozdéji do 2 mésicli ode dne obdrzen{ pisemné Zadosti, jejiz piilohou bude
ndvrh piislusné smlouvy a podkladii v intencich tohoto odstavce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech zatiZen{ prava stavby dle této Smlouvy zastavnim pravem,
budou-li splnény ndsledujici pfedpoklady:

a) zdstavni pravo k pravu stavby bude zfizeno ve prospéch banky financujici vystavbu Stavby, a to
k zajiSténi dluhu Stavebnika vzniklého ze smlouvy uzaviené mezi Stavebnikem a financujici
bankou, kterou banka poskytne Stavebnikovi tvér v potiebné vysi na vystavbu Stavby dle této
Smlouvy;

b) Stavebnik zajisti (a Vlastnikovi prokdZe), aby v zastavni smlouvé byla sjedndna povinnost
zastavniho véfitele ozndmit Stavebnikovi, jakoZto zastavci, zapoc€eti vykonu zastavniho priava dle
ust. § 1362 OZ bez ohledu na jim zvoleny zplsob vykonu zastavniho prava;

¢) dluh Stavebnika vznikly z Gvérové smlouvy dle pism. a) tohoto odstavce bude splacen nejpozdé&ji 5
let pfed zanikem prdva stavby uplynutim doby dle ¢1. V odst. 1 této Smlouvy;

nesmi Vlastnik bezdivodn¢ souhlas s pravnim jedndnim odepfit. Vlastnik je povinen svij
souhlas/nesouhlas vyjadiit nejpozdéji do 4 mésici ode dne obdrzeni pisemné Zadosti, jejiz piilohou
budou veskeré podklady prokazujici splnéni podminek dle tohoto odstavce.

V piipad€ zatiZeni prdva stavby zfizeného dle této Smlouvy zistavnim pravem je Stavebnik povinen
bezodkladné ozndmit Vlastnikovi, Ze mu bylo zistavnim véfitelem oznidmeno zapocleti vykonu
zastavniho prava dle ust. § 1362 OZ.

Smluvnf{ strany se dohodly na vyjimce z vyhrady souhlasu sjednaného v odst. 1 tohoto ¢lanku:
a) ziizeni sluZebnosti zatéZujici prdvo stavby nezbytnych pro ucel vystavby Stavby, resp. uzivani
Stavby, a to ve prospéch spravci a vlastnikil inZenyrskych siti.

Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze v piipad€ vyjimky dle tohoto odstavce se
piedchozi souhlas Vlastnika se zatiZzenim priva stavby neuplatni.

¢l. X

Utvrzeni zavazku

1.

Porusi-li Stavebnik svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. a) této Smlouvy, je
Stavebnik povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vy$i 1.000.000 K¢. V piipadé€, Ze Stavebnik
splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni €l. VII odst. 1 pism. a) této Smlouvy
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a) do 1 mésice ode dne mamého uplynuti sjednané lhity, md Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokutu, a to ve vysi 900.000 K¢&;

b) do 2 mésic ode dne marného uplynuti sjednané lhity, ma Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokutu, a to ve vysi 8§00.000 K¢&;

¢) do 3 mésicl ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, ma Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokutu, a to ve vysi 700.000 K¢&;

d) do 5 mésice ode dne mamého uplynuti sjednané lhity, md Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokutu, a to ve vysi 500.000 K¢&;

¢) do 7 mésic ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, ma Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokutu, a to ve vy8i 300.000 K¢.

Porusi-li Stavebnik svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. b) této Smlouvy, je
Stavebnik povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vy$i 4.000.000 K¢. V piipadé€, Ze Stavebnik
splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. b) této Smlouvy

a) do 1 mésice ode dne marné¢ho uplynuti sjednané lhlity, ma Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokuty, a to ve vysi 3.600.000 K¢

b) do 2 mésich ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, md Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokuty, a to ve vysi 3.200.000 K¢

¢) do 3 mésich ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, md Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokuty, a to ve vysi 2.800.000 K¢

d) do 5 mésicii ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, ma Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokuty, a to ve vysi 2.000.000 K¢

e) do 7 mésich ode dne marného uplynuti sjednané lhiity, md Vlastnik povinnost vratit Stavebnikovi
¢ast uhrazené smluvni pokuty, a to ve vysi 1.200.000 K¢

Porusi-li Stavebnik jakoukoliv svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 3 (vyjma poruSeni

povinnosti provést stavbu ve sjednané 1htite, které je feSeno samostatné v odst. 2 tohoto ¢lanku), odst. 4

anebo odst. 5 Smlouvy, je Stavebnik v piipad€, Ze neprovede ndpravu ani do 6 mésict ode dne obdrZeni

vyzvy k ndpravé ze strany Vlastnika, povinen uhradit Vlastnikovi v kazdém jednotlivém piipadé

poruseni povinnosti smluvn{ pokutu ve vy8i odpovidajici 4.000.000 K¢.

Porusi-li Stavebnik jakoukoliv svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. VIII odst. 1, odst. 3 pism.
b), ¢) anebo odst. 4 této Smlouvy, je povinen uhradit Vlastnikovi v kazdém jednotlivém piipad€ poruseni
povinnosti smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 2.500 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim povinnosti
aZz do sjedndni nipravy.

Porusi-li Stavebnik svou povinnost plynouci mu z ustanoveni €l. IX odst. 1 této Smlouvy, je Stavebnik
povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 2.500 K¢ za kazdy den trvan{ poruSen{ kazdé takové
jednotlivé povinnosti ode dne poruSeni povinnosti aZ do sjedndni ndpravy.

Porusi-li Stavebnik svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. IX odst. 4 posledni véta této Smlouvy,
je Stavebnik povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢, a to i opakované.

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinnd smluvni strana
nezdvisle na zavinéni, neni-li ujedndno jinak, a nezdvisle na tom, zda a v jaké vy8i vznikne druhé
smluvni stran€ tjma, kterou 1ze vymahat samostatn€. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana, kterd
ma prdvo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, mé prévo také na nihradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.
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8. Pokud Stavebnik splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. b) této Smlouvy,
pak je Stavebnik oprdvnén zddat po Vlastnikovi vraceni pfipadné smluvni pokuty uhrazené Stavebnikem
dle odst. 1 tohoto €lanku. Tuto smluvni pokutu je Vlastnik povinen na zdklad€ této Zadosti vratit
Stavebnikovi do 30 dnil od doruceni této zadosti.

9. Porusi-li Stavebnik svou povinnost plynouci mu z ¢l. VIII odst. 3 pism. ¢) posledn{ véta této Smlouvy,
je Stavebnik povinen v kazdém jednotlivém piipad€ poruSeni povinnosti uhradit Vlastnikovi smluvni
pokutu ve vys§i 100 K¢ za kazdy den prodleni az do splnéni.

¢l. Xi
Zanik prava stavby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze bude Stavebnik vyzvan Vlastnikem podle odst. 2 tohoto
¢lanku, uzaviou spolu do 4 mésict ode dne doruéeni vyzvy dohodu o zaniku prava stavby, na zakladé¢
které dojde k zdniku prava stavby ziizeného touto Smlouvou. Ndvrh na vklad vymazu prdva stavby
k Pozemktiim do katastru nemovitosti podd Vlastnik bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni dohody o
zéniku prédva stavby dle tohoto odstavce.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnou vyzvu uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lanku je Vlastnik opravnén
uéinit vaci Stavebnikovi v prfipadé, Ze bude splnéna kterdkoliv (byt' i samostatné) z nésledujicich
odklddacich podminek:

a) v piipadé poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. a) této
Smlouvy, avSak nejpozdé&ji do zahdjeni vystavby Stavby dle této Smlouvy;

b) v pifpadé poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. b) této
Smlouvy, avSak nejdiive po uplynuti 12 mésict ode dne marného uplynuti lhity dle ¢l. VII odst. 1
pism. b) této Smlouvy, nejpozdéji viak do provedeni Stavby;

¢) v pifpadé poruseni jakékoliv z povinnosti Stavebnika plynoucich mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 3
(vyjma poruSeni povinnosti provést stavbu ve sjednané lhaté), odst. 4 anebo odst. 5 této Smlouvy,
avSak nejdiive po uplynuti 6 mésicii ode dne obdrzeni vyzvy k ndpravé ze strany Vlastnika,
nejpozdg€ji v8ak do provedeni ndpravy;

d) v pifpadé poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. IX odst. 1 této Smlouvy, avSak
nejdrive po uplynuti 3 mé&sicti ode dne obdrzeni vyzvy k ndpravé ze strany Vlastnika, nejpozdéji vSak
do provedeni ndpravy;

e) v piipadé¢, Ze Stavebnik bude v prodleni s thradou jednoho mési¢ntho stavebniho platu déle nez 3
meésice a thradu neprovede ani do 30 dnti ode dne doru€eni vyzvy k thradé zaslané Vlastnikem;

f) v ptipad¢ poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. VIII odst. 3 pism. ¢) véta prvni
této Smlouvy, avSak nejdiive po uplynuti 3 mésicli ode dne obdrZeni vyzvy k ndpravé ze strany
Vlastnika, nejpozdéji v§ak do provedeni nipravy.

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednédvaji, Ze Vlastnik je oprdvnén vyzvat Stavebnika
k uzavieni dohody o zdniku prava stavby dle tohoto odstavce i v piipadé€, kdy pfed tim, nez tak u€ini,
nevyuZzil svého opravnéni vyzvat k uzavieni smlouvy za splnéni podminky poruSeni jiné povinnosti dle
tohoto odstavce.

3. Smluvni strany si sjedndvaji, Ze obsah dohody o zaniku prava stavby dle tohoto ¢lanku bude sjednin
zcela v souladu s touto Smlouvou a jeji jednotlivd ustanoveni budou odpovidat obsahu této Smlouvy.

4. V pripadg, Ze kterakoliv ze Smluvnich stran porusi svou povinnost uzavtit dohodu o zéniku prava stavby
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uvedenou v odstavci 1 tohoto €ldnku, je povinna jednordzové uhradit druhé ze Smluvnich stran smluvni
pokutu ve vysi 10.000.000 K¢.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze Vlastnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit:

a) v piipadé poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. a) této
Smlouvy, avSak nejpozdé&ji do zahdjeni vystavby Stavby dle této Smlouvy;

b) v pifpadé poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 1 pism. b) této
Smlouvy, avSak nejdiive po uplynuti 12 mésict ode dne marného uplynuti lhity dle ¢l. VII odst. 1
pism. b) této Smlouvy, nejpozdéji viak do provedeni Stavby;

¢) v pifpadé poruseni jakékoliv z povinnosti Stavebnika plynoucich mu z ustanoveni ¢l. VII odst. 3
(vyjma poruSeni povinnosti provést stavbu ve sjednané lhaté), odst. 4 anebo odst. 5 této Smlouvy,
avSak nejdiive po uplynuti 6 mésicii ode dne obdrzeni vyzvy k ndpravé ze strany Vlastnika,
nejpozdg€ji v8ak do provedeni ndpravy;

d) v pifpadé poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. IX odst. 1 této Smlouvy, avSak
nejdrive po uplynuti 3 mé&sicti ode dne obdrzeni vyzvy k ndpravé ze strany Vlastnika, nejpozdéji vSak
do provedeni ndpravy;

e) v piipadé¢, Ze Stavebnik bude v prodleni s thradou jednoho mési¢ntho stavebniho platu déle nez 3
meésice a thradu neprovede ani do 30 dnti ode dne doru€eni vyzvy k thradé zaslané Vlastnikem;

f) v ptipad¢ poruseni povinnosti Stavebnika plynouci mu z ustanoveni ¢l. VIII odst. 3 pism. ¢) véta prvni
této Smlouvy, avSak nejdiive po uplynuti 3 mésicli ode dne obdrZeni vyzvy k ndpravé ze strany
Vlastnika, nejpozdéji v§ak do provedeni nipravy.

Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany sjedndvaji, Ze Vlastnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit
dle tohoto odstavce i v piipadé, kdy pfed tim, nez tak ucini, nevyuZil svého prava od této Smlouvy
odstoupit z divodu poruseni jiné povinnosti dle tohoto odstavce.

6. Smluvni strany mohou od této Smlouvy odstoupit pouze v piipadech v ni uvedenych. Pro odstranéni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vylouceni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze ustanoveni o smluvnich pokutich ziistavaji v platnosti a Gc¢innosti i v ptipad¢ odstoupeni
od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran z jakéhokoliv dliivodu, jakoz i v platnosti a G¢innosti
zUstdvaji vSechna ustanoveni této Smlouvy upravujici pravni poméry Smluvnich stran po odstoupeni od
této Smlouvy.

7. Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny pfipady poruSeni povinnosti ze strany kupujiciho, na zakladé,
nichz mé Vlastnik pravo od této Smlouvy odstoupit (stejn€ jako vyzvat Stavebnika k uzavieni dohody o
zaniku prava stavby dle tohoto €lanku), jsou povaZovany za podstatné poruseni této Smlouvy, stav
nastaly po poruSeni povinnosti Stavebnikem je ve zfejmém rozporu s ti€elem této Smlouvy a se zajmy
Vlastnika, pficemZ za takovych okolnosti by Vlastnik tuto Smlouvu neuzaviel, tudiZ jiZ nemlze mit
zdjem na pokraCovéni pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

8. 'V pfipad¢, kdy (i) Smluvni strany uzaviou dohodu o zéniku prava stavby nebo (ii) Vlastnik odstoupi od
této Smlouvy dle tohoto ¢ldnku Smlouvy ve fazi pfed zahdjenim vystavby Stavby, Stavebnik se zavazuje

a) piislusnému stavebnimu tfadu ozndmit, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru v intencich této
Smlouvy, na ktery je vydano pravomocné Povoleni (v piipad€ spoleného povoleni) pro Stavebnika,
upousti nebo
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b) pfislusny stavebni ufadu pozddat o zruSeni pravomocného Povoleni (v piipadé povoleni zdméru)
Stavby v intencich této Smlouvy vydaného pro Stavebnika,

to ve 1hit€ do 90 dnil (i) od uzavieni dohody o zaniku prdva stavby nebo (ii) odstoupeni Vlastnika od
této Smlouvy, ledaze Vlastnik vyzve Stavebnika bez zbytecného odkladu k bezuplatnému pievodu prav
a povinnosti z pravomocnych rozhodnuti dle piislusnych pravnich ptedpist na useku stavebniho tizeni
souvisejicich se Stavbou. V takovém piipadé jsou Smluvni strany povinny spolu za timto ti¢elem uzaviit
ve lhité 3 mésicl ode dne vyzvy prisluSnou smlouvu.

¢l Xl
Nahrada pfi zaniku prava stavby

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich pravidlech pifi vypofadani ndhrady za Stavbu v ptipadé
zaniku préva stavby ziizeného touto Smlouvou:

1.1 v piipadé€ zaniku prava stavby uplynutim doby je Vlastnik povinen poskytnout Stavebnikovi ndhradu
ve vy§i odpovidajici ¥4 hodnoty Stavby v misté a Case obvyklé stanovené znaleckym posudkem
zpracovanym ke dni zdniku prava stavby;

1.2 v piipadé€ zdniku prava stavby na zdkladé dohody o zaniku prava stavby dle ¢l. XI této Smlouvy nebo
v piipad€ zdniku priva stavby na zdklad€ odstoupeni od této Smlouvy dle ¢l. XI této Smlouvy je
Vlastnik povinen poskytnout Stavebnikovi ndhradu ve vysi stanovené nasledujicim zpsobem:

N=P+pxm,

kdy do vzorce budou dosazeny nasledujici ddaje:

| Y celkové hodnoty Stavby v misté a Case obvyklé stanovené znaleckym posudkem
zpracovanym maximdalné 2 mésice pfed doruenim vyzvy Vlastnika k uzavien{ dohody o
zaniku préva stavby dle ¢l. XTI této Smlouvy nebo odstoupenim od této Smlouvy dle €l. X1
této Smlouvy

p 1/50 ze % celkové hodnoty Stavby v misté a Case obvyklé stanovené znaleckym posudkem
zpracovanym maximdalné 2 mésice pfed doruenim vyzvy Vlastnika k uzavien{ dohody o
zaniku préva stavby dle ¢l. XTI této Smlouvy nebo odstoupenim od této Smlouvy dle €l. X1
této Smlouvy

m pocet celych kalendéinich roki do konce doby, na kterou je zfizeno pravo stavby dle této
Smlouvy, poéitidno od mésice, ve kterém byla doru€ena vyzva Vlastnika k uzavieni dohody
o zéaniku prava stavby dle ¢l. XI této Smlouvy nebo bylo odstoupeno od této Smlouvy dle
¢l. XTI této Smlouvy.

N pak vyjadfuje celkovou ndhradu, kterou bude Vlastnik povinen poskytnout Stavebnikovi
v souvislosti se zdnikem prdva stavby na zdkladé dohody o zdniku prava stavby dle ¢l. XI této
Smlouvy nebo v souvislosti se zdnikem prava stavby na zdklad€ odstoupeni od této Smlouvy dle ¢l.
XI této Smlouvy. K této ¢4stce bude pfipoCtena dafi z pfidané hodnoty ve vy$i stanovené pravnimi
piedpisy.

2. 'V pripadé zdniku prava stavby na zakladé dohody o zaniku prava stavby dle ¢l. XI této Smlouvy nebo
v piipad€ zaniku prdva stavby na zdkladé odstoupeni od této Smlouvy dle ¢l. XI této Smlouvy je
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Stavebnik povinen zajistit zdnik viech vécnych prav zfizenych ve prospéch Stavebnika anebo jinych
osob a zatéZujicich pravo stavby zfizené dle této Smlouvy véetné jejich vymazu z katastru nemovitosti
u piislusného katastralniho tfadu, a to tak, aby nejpozdéji do 180 dnli od uzavieni dohody o zaniku prava
stavby nebo odstoupeni od této Smlouvy nastaly tiplné pravni ndsledky vymazu priva stavby z katastru
nemovitosti (tzn. aby pravni ndsledky vymazu prava stavby nastaly vi(ci kazdému vécném u pravu
ndleZejicimu osobé, pro kterou bylo k pravu stavby do vefejného seznamu vécné pravo zapsiano),
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na poskytnuti ndhrady za Stavbu v piipadé uzavieni dohody o
zaniku préva stavby nebo v piipad€ odstoupeni od této Smlouvy bude Stavebnikovi nélezet jen za
souCasného splnéni podminek, Ze privo stavby ziizené dle této Smlouvy bude vymazano z katastru
nemovitost{ a nastanou Uplné pravni nisledky vymazu prava stavby z katastru nemovitosti (tzn. Ze pravni
nédsledky vymazu prava stavby nastanou vici kazdému vécnému pravu ndleZejicimu osobé&, pro kterou
bylo k prdvu stavby do vefejného seznamu vécné privo zapsino), nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak.

4. Smluvni strany sjedndvaji, Ze v pfipad¢ zaniku prava stavby zfizen¢ho touto Smlouvou je Vlastnik
povinen poskytnout Stavebnikovi ndhradu v souladu s touto Smlouvou do 60 dnil ode dne uzavieni
dohody o zaniku prdva stavby nebo odstoupeni od Smlouvy, neni-li v této Smlouvé sjedndno jinak
(zejména, nikoliv v8ak vyluéné v odst. 3 tohoto ¢lanku Smlouvy).

¢l X
Zvlastni ujednani pro pripad prevodu prava stavby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tcely zdkonného piedkupniho priva Vlastnika k pravu stavby
zfizeného touto Smlouvou bude kupni cena sjedndna ve vysi stanovené ndsledujicim zpisobem:

KC=P+pxm,

kdy do vzorce budou dosazeny nasledujici ddaje:

P Y% hodnoty Stavby stanovené znaleckym posudkem zpracovanym v souvislosti s pfijetim
nabidky pfedkupniho prava

p 1/50 ze % hodnoty Stavby stanovené znaleckym posudkem zpracovanym v souvislosti
s pfijetim nabidky pfedkupniho priava

m | poCet celych kalendainich rokli do konce doby, na kterou je ziizeno pravo stavby dle této
Smlouvy, po€itdno od mésice, ve kterém byla doru¢ena nabidka z pfedkupniho priva.

KC pak vyjadiuje kupni cenu. K takto stanovené vysi kupni ceny bude pfipoctena dafi z pfidané hodnoty
ve vy§i stanovené pradvnimi piedpisy.

2. 'V piipadé, Ze by doslo k pfijeti nabidky z pfedkupniho priva ze strany Vlastnika, je Stavebnik povinen
zajistit zanik vSech v€cnych prav zfizenych ve prospéch Stavebnika anebo jinych osob a zat€zujicich
pravo stavby i zanik jiné zdvady (v intencich § 1107 obCanského zdkoniku) vztahujici se k pravu stavby
zfizenych po uzavieni této Smlouvy véetné pfipadného jejich vymazu
z katastru nemovitosti u pifslu§ného katastrdlniho tifadu, a to nejpozd€ji do 180 dni ode dne uzavieni
kupni smlouvy dle tohoto ¢lanku Smlouvy. Tato povinnost se nevztahuje na sluZebnosti nebo podobna
zatiZeni zat€Zujici pravo stavby ve prospéch spravcl a vlastnikt inZenyrskych siti. V takovém piipadé¢
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je Vlastnik povinen uhradit kupni cenu dle odst. 1 tohoto ¢lanku
za pievod vlastnického prava k pravu stavby ve Thiité do 15 dni ode dne provedeni vymazu posledniho
vécného prdva z  katastru nemovitosti, zfizeného na zdkladé ¢ v souladu i
v souvislosti s pravnim jedndnim Stavebnika, pfiCemZ (kazdé) vécné pravo (v€etn€ jeho vymazu z
katastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jedndni Stavebnika nebo tfeti osoby, vZdy vSak tak,
Zze Vlastnik nebude do vymazu vécného prdva povinen ze svého nic plnit v souvislosti
s uspokojenim zaji§téné pohleddvky veetn€ piislusenstvi. V piipad€ nesplnéni jakékoliv povinnosti
Stavebnika uvedené v tomto odstavci je Stavebnik povinen uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi
2.500 K¢ v kazdém jednotlivém piipadé za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spln€nim povinnosti
Stavebnika vyplyvajici z tohoto odstavce.

3. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze povinnosti Stavebnika sjednané v ¢l. VII — XIII této Smlouvy
jsou zdvadami vdznoucimi na pravu stavby ziizeném touto Smlouvou v intencich § 1107 obCanského
zakoniku, nemaji-li vécnéprdvni 1i¢inky; kdo nabude privo stavby zfizené touto Smlouvou, piejima
rovnéz tyto zdvady. Stavebnik je povinen pfi pfevodu priava stavby nabyvatele sezndmit s obsahem této
Smlouvy a pocinat si tak, aby smluvnim ujednanim s nabyvatelem nedoSlo ke zhorSeni postaveni
Vlastnika; v opa¢ném piipadé€ je Stavebnik povinen nahradit Vlastnikovi §kodu, kterd mu timto vznikne.

4. Vzhledem k obsahu prava stavby dle této Smlouvy a souvisejicich zavazkl sjednanych mezi Smluvnimi
stranami touto Smlouvou se pro piipad zaméru Stavebnika pfevést pravo stavby zfizené touto Smlouvou
Smluvni strany dohodly na priavech a povinnostech tak, aby dél bylo zachovano postaveni Vlastnika
vyplyvajici z této Smlouvy a aby jeho prdava nebyla zmenSena. Smluvni strany se proto dohodly, Ze se
Vlastnikovi touto Smlouvou vyhrazuje pravo pfedchoziho souhlasu k pfevodu préva stavby ziizeného
touto Smlouvou s tim, Ze se Smluvni strany dohodly, Ze budou-li splnény nésledujici pfedpoklady:

a) Stavba bude provedena, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

b) tcastnikem smlouvy o pfevodu prava stavby bude rovnéZ Vlastnik a obsahem piislusné smlouvy
budou rovnéz zdvazky nabyvatele prava stavby odpovidajici zdvazkim Stavebnika dle této
Smlouvy ve prospéch Vlastnika tak, aby nedoslo ke zhorSen{ postaveni Vlastnika;

nesmi Vlastnik bezdivodn¢ souhlas s pravnim jedndnim odepfit. Vlastnik je povinen svij
souhlas/nesouhlas vyjadfit, resp. rozhodnout o uzavieni pfisluSné smlouvy o pfevodu prava stavby
nejpozdéji do 6 mésich ode dne obdrzeni pisemné Zadosti.

Stavebnik je tedy opravnén pievést pravo stavby zfizené dle této Smlouvy pouze za soucasného udéleni
piedchoziho souhlasu ze strany Vlastnika.

S ohledem na vyznam ustanoveni tohoto odstavce 4 a na ndsledky, které by mohlo vyvolat pfipadné
poruSeni vyhrady pfedchoziho souhlasu k pfevodu priava stavby se Smluvni strany dohodly, Ze pro
piipad, Ze Stavebnik pfevede pravo stavby zfizené dle této Smlouvy bez pfedchoziho souhlasu ze strany
Vlastnika, je Stavebnik povinen jednordzové uhradit Vlastnikovi smluvni pokutu ve vysi 10.000.000 K¢.
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¢l. XIv
Soucdinnost

1. Vlastnik se zavazuje poskytnout Stavebnikovi veSkerou potiebnou soucinnost smétujici k naplnéni ucelu
této Smlouvy a realizaci Stavby, kterou na ném lze v rdmci samostatné piisobnosti spravedlivé pozadovat
a jejiz poskytnuti bude v mezich pravnich ptedpist.

2. Vlastnik si vyhrazuje provadét kontrolu za uéelem dodrzeni zdvazkl Stavebnika vyplyvajicich z této
Smlouvy a Stavebnik je povinen kontrolu umoZznit a poskytnout Vlastnikovi za timto tcelem veSkerou
nezbytnou soucinnost.

¢l. Xv

Vyssi moc

1. Zidni ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpoZdéni, anebo nesplnéni zdvazkl zaloZenych
Smlouvou z ditvodu okolnosti vylu€ujicich odpovédnost, mezi které pro ucely této Smlouvy mimo jiné
patii vilka, mobilizace, stdvka, poZar, zdplavy, pandemie a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti,
které lezZi mimo kontrolu té které Smluvni strany. Mezi okolnosti vylucujici odpovédnost dle této Smlouvy
nepatii obchodn{ ani ekonomickd sitnace Stavebnika ani nepfiznivd ekonomicka situace na realitnim trhu,
jakoz ani jind narodni ¢i sv€tova hospodarskd krize.

2. V piipadé, Ze se v prObéhu plnéni zdvazki ztéto Smlouvy vyskytne piekdzka vySsi moci branici
Stavebnikovi ¢i Vlastnikovi ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané lhité (terminu) dle Smlouvy,

Ihtity (terminy) se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat piekazka vyS§i moci, a to o
pocet dni ode dne vzniku piekdzky do dne, kdy pfekdzka branici splnéni odpadne.

¢l. XVi
Odevzdani Pozemk a nabyti prava stavby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a pievzeti Pozemkl podle této Smlouvy dojde do 5
pracovnich dnl ode dne obdrZeni vyrozuméni piislusného katastralniho titadu o vkladu prava stavby ve
prospéch Stavebnika do katastru nemovitosti.

O odevzdani a prevzeti Pozemkil budou sepsiny pisemné piedavaci protokoly podepsané obéma
Smluvnimi stranami. Za Vlastnika Pozemky odevzd4 a pisemny pfeddvaci protokol podepiSe vedouci
odboru hospodafské spravy Magistratu meésta Ostravy nebo jim povéfeny zaméstnanec statutarniho
mésta Ostravy.

2. Stavebnik nabyde pravo stavby dle této Smlouvy vkladem prava stavby do katastru nemovitosti
u Katastrdlniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastrdlni pracovisté Ostrava.
Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy vile vyjadfenymi touto Smlouvou vazany.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad (i) prava stavby k Pozemkim
do katastru nemovitosti ve prospéch Stavebnika, (ii) vyhrady souhlasu se zatiZzenim prdva stavby anebo
Stavby ve prospéch Vlastnika ztizené dle ¢l. IX této Smlouvy podéd Vlastnik do 15 dnil ode dne nabyti

7 Mz

ucinnosti této Smlouvy. Spravni poplatek za vkladové fizeni zaplati Stavebnik.

¢l. XViI
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva obsahuje iplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech néleZitostech, které Smluvni strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za duleZité pro zdvaznost Smlouvy. Zadny projev
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Smluvnich stran u¢inény pfi jedndni o této Smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykldddn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd zadny zavazek Z4dné ze
Smluvnich stran.

2. Tato Smlouva muzZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento tcel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

3. Neni-li v této Smlouv€ sjedndno jinak, tuto Smlouvu nelze déle postupovat, rovnéZ pohledavky z této
Smlouvy nelze dile postupovat.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah ndvrhu Smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i
odchylka podstatn€ neméni podminky nabidky.

5.  Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouZiti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, Ze marné uplynuti
dodate¢né lhity k plnéni mé za ndsledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

6. Ukaze-li se n¢které z ustanoveni této Smlouvy zdidnlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouZiti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

8. Kazda ze Smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira vazné, svobodné, ur¢ité a ji srozumiteln¢,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimZ se pfed podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
sezndmila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
pravnickou osobu zastupujici.

9. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno piislusnym soudem nebo jinym orgdnem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZzovdno za vypusténé ze
Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze pfedpokladat, Ze by Smluvni
strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdédnlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly v€as (oddélitelné ujednédni). Smluvni strany v takovém piipadé bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosaZeni vysledku stejného,
a pokud to nenf moZné, pak co nejbliz§iho tomu, jakého mélo byt dosaZeno zd4nlivym, neplatnym, nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

10. Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Smluvni strany se dohodly,
Ze uvefejnéni této Smlouvy dle uvedeného zdkona zajisti Vlastnik do 5 dnd ode dne uzavieni této
Smlouvy, o ¢emZ bude bez zbyte¢ného odkladu informovat Stavebnika, a to zasldnim kopie potvrzeni
o uvefejnéni Smlouvy v registru Smluv, které obdrZel od spravce tohoto registru.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinnd smluvnf{ strana
nezdvisle na zavinéni, neni-li ujednédno jinak, a nezdvisle na tom, zda a v jaké vySi vznikne druhé
smluvnf{ stran€ 1ijma, kterou lze vymdhat samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvn{ strana, ktera
md pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, mé pravo také na nihradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi presahujici smluvni pokutu.

12. Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichZ Vlastnik obdrZ{ 3 vyhotoveni, Stavebnik obdrZi 1
vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude spolecné s ndvrhem na vklad podano k pfisluSnému katastralnimu
ufadu.
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cl. XVIII
Dolozka

Dolozka platnosti prdvniho jedndni dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist:

1. O zaméru zfizeni prava stavby podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 15. 9. 2021
usnesenim €. 1568/ZM1822/25.

2. Zamér obce zi{dit pravo stavby podle této Smlouvy byl zvefejnén na elektronické tifedni desce na
webovych strankdch a na tifedni desce Magistratu mésta Ostravy od 17. 9. 2021 do 16. 11. 2021.

3. O uzavieni této Smlouvy o zfizeni prava stavby na strané Vlastnika rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Ostravy dne [®] usnesenim €. [@]

Prilohy tvoFici nedilnou soucast Smlouvy:

Ptiloha €. 1: Geometricky plédn €. 5784-246/2021
Piiloha €. 2: Nabidka Stavebnika ze dne 15. 11. 2021
Ptiloha €. 3: Regula¢ni podminky

Ptiloha €. 4: Technické a provozni specifikace

Za statutarni mésto Ostrava Za 4SCs.r.o.

Datum: Datum:

Misto: Misto:

Ing. Karel Malik Ing. arch. Tomas J. Seler
ndméstek primétora jednatel spole¢nosti
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