Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
¢. 147N/2022/Jihlava

uzaviena dle § 2201 a nisl. zikona &. 89/2012 Sb., obansky zikonik

Zdravetni ustav sé sialem

mezi
Doruceno: 15.02.2023
2U/04005/2023
listy:1 prilehy:
Zdravotnim ustavem se sidlem v Ostravé
se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava
zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem JeZem

IR

statni prispévkova organizace nezapsana ve vefejném rejstiiku zusoesBc1243f f
IC: 71009396

DIC: CZ71009396

¢. actu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubjor8

(dale jen pronajimatel}

a

Statnim zdravotnim dstavem

zastoupenym feditelkou: MUDr. Barborou Mackovou
se sidlem/bytem: Srobarova 49/48, 100 00 Praha 10
ptispévkova organizace

1€: 75010330

DIC: CZ75010330

¢ aétu: 1730101/0710

ID datové schranky: ymkj9r5

(dale jen najemce)

1.

L
PFedmét a el najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je ptisludny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s
pozemkem parc. &. 4374/5, jehoZ souasti je budova &p. 2497 na pozemku parc. &. 4374/5,
na listu vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho fadu pro Kraj Vysocina, katastralni
pracovisté Jihlava.

Pronajimatel v budové &p. 2497, ¢. o. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) prenechava ndjemci k dodasnému Gplatnému uZivani na zakladé této smlouvy
prostory (dale jen ,prostory™, ,pronajaté prostory* nebo ,,pfedmét najmu®) v nasledujicim
rozsahu:

Pocet mistnosti kategorie A: 1 o vyméfe 9,66 m?

(kancelat — 9,66 m?)

Prostory kategorie C o vyméie 11,71 m?

(sklad — 11,71 m?)

Celkova podlahovi plocha; 21,37 m?

Prostory jsou umistény v |. nadzemnim podlazi mimo hlavni objekt a v 5. nadzemnim
podiazi v hlavnim objektu

(€lenéni dle kategorii A, B, C — viz &L 1I1. odst. I této smlouvy).



Pronajaté prostory jsou vyznateny v planku, ktery je ptilohou . 1 této smlouvy a tvofi jeji
nediinou souéast.

Pronajimatel pfenechava ndjemci prostory pouze za ulelem realizace projektu ,,Podpora
zdravi v rodinach®, OPZ+ESF. Pronajimatel zaroven prohlasuje, ze tyto prostory dotasn
nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll v rdmci své piisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Einnosti.

. Najemce prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drzitelem ptisludného opravnéni nebo

povoleni k provozovani ¢innosti, jeZ je Gcelem ndymu. Najemce nemd pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu
ndjmu pfi sjednavani této Smlouvy podle €l. I. odst. 4. Vypis z Registru ekonomickych
subjektd ndjemce je pfilohou &. 2 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soudast.

Néjemce prohlajuje, Ze se diikladné seznamil se stavem prostor, a ze tyto prostory jsou
zpusobilé k Fadnému uZivani a do ndjmu je touto smlouvou pfijima, a to se v8im, co je tieba
k fadnému uZivani véci. Najemce dale prohlasuje, ze pronajimatel ke dni podpisu této
smlouvy najemci pfedloZil prikaz energetické naro¢nosti budovy Domu zdravi ve smyslu
zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich pfedpish.

II.
Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu uréitou od 15. 2. 2023 do 31. 12. 2025.

1.

III.
Nijemné, jeho splatnost, zpisob platby

Sjednané ro€ni njjemné Cini:

Kategorie A 9,66 m* x 981,00Keé ..., 9 476,46 K¢
Kategorie C 11,70 m? x 336,00KE& ..o, 3934,56 K¢
Celkem pronajato: 21,37 m? 13 411,02 K&
Cena

2.

Jednotkové ceny najmu byly sjedndny na zakladé vysledku provedeného vybérového
fizeni a vychazeji z Odborného posouzeni o cené najemného v ¢ase a misté obvyklého
dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.

Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti} typu ordinace, pfipravny,
kancelafe, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné ¢ekarny.

Prostory kategorie B — otevirené ¢ekarny, sklady, WC, pristupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni skiady, télocviéna.

Najemné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim prevodem, ptipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé vystavenych faktur v elektronické podobé
na e-mail: fakturace(@szu.cz ve &tvrtletnich splatkach, vidy na prislusné kalendaini ctvrtleti
piedem, a to ve vysi 3 352,76 K¢ bez DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich
doruéeni ndjemci.

Bude-li trvani doby najmu sjednano na dobu del3i nez jeden rok, smluvni strany se dohodly,
Ze pronajimatel mize vy$i najemného jednostranné zvysit, a to nejvyse o meziroéni zménu

‘miry inflace vyjadienou ptiristkem priimérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok

(CPI — Consumer Price Index), dle 0daji zvefejnénych Ceskym statistickym (fadem za



pfedchozi kalendaini rok. O zvySeni najemného informuje pronajimatel nijemce pisemné.
Néjemné se takto zvysi od 1. dubna pristusného roku. Poprvé mize byt ndjemné v souladu
se znénim tohoto odstavce zvyseno od 1. 4. 2024,

Iv.
Poskytovani plnéni spojenych s nijmem

Nad ramec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a najemce se zavazuje pfijmout
a hradit nasledujici plnéni spojend s najmem:

a) sluzby, které jsou vidy soudisti najmu:

dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

dodavky tepla, teplé uZitkové vody (TUV);

dodavky elektrické energie;

technické a provozni zabezpeceni spoleCnych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpefovaciho zatizeni, stfezeni a pfipojeni objektu
na pult centralni ochrany; dklid a Gdrzbu spole¢nych a venkovnich prostor a parkovisté,
aklid snéhu, organizacni a persondlni zabezpeceni vratnice, podatelny, adrzby zafizeni
souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych zafizeni, zajisténi pozamni
ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi, daf z nemovitosti, poplatek za
pojisténi nemovitosti Domu zdravi, a to adekvatné k pronajimanému prostoru.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v piiloze €. 3 této smiouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti pies
ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v rdmci interni telefonni sité
zahrnujiciho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, ptispévkova organizace,
iC: 00090638;

zabezpeceni likvidace nebezpeéného odpadu a vedeni priibézné evidence nebezpefného
odpadu

naklady na pronajem zabezpefovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tieti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zplsob vyiétovani za vyuétovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se

sjednavaji zplisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati ptitom, Ze celkova podlahova

plocha budovy Domu zdravi pro uéely zplsobu vypoftu vyuétovani plnéni spojenych

s najmem &ini 8.808,06 m?. Tato plocha se dale pfepo&itava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientd A, B, C pro ucely vypoltu spotieby tepla a

spotfeby vody (vodné, stoéné a srazkova voda),

b) podle energetické naro¢nosti ¢innosti najemce v pronajatych prostorach pomoci

koeficienti D, E, F pro Gi¢ely vypoctu spotteby elektrické energie.

Celkova zapocitatelnd plocha slouzici k vypoétu vyGétovani spotieby tepla a spotieby vody

po aplikaci koeficientd A, B, C &ini 6.436,86 m?”. Celkova zapogitatelna plocha slouzici

k vypoétu vylétovani spotieby elektrické energie po aplikaci koeficientd D, E, F &ini

6.729,85 m°. Pfitom plati, ze:

a) cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (stocné) bude vyuctovana

podilem na skuteénych celkovych nikladech fakturovanych dodavatelem vody podie
poméru velikosti zapotitatelné podlahové plochy pronajatych prostor k celkové
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b)

d)

g)

h)

zapoditatelné podlahové plose, ndsobené koeficientem A, B nebo C dle typu prostor
(Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C —
koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢L. 11l. odst. | této smlouvy.
Algoritmus vypoctu je uveden v pfiloze €. 3 této smiouvy;

cena za dodavku tepla a TUV bude vylétovana podilem na skute€nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapotitatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapogitatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C
dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B ~ koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l 111 odst. 1 této
smlouvy. Algoritmus vypoétu je uveden v priloze €. 3 této smlouvy;

cena za dodavku elektrické energie bude vyuétovana podilem na skuteCnych
celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohlediiujicim energetickou naro¢nost ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naro¢nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, lékarny, prakti¢ti obvodni I¢kari,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dali neuvedené v D a
F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypodtu je uveden v ptiloze €. 3
této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy se sjedndva
v mésicni sazbé za m® uvedené v ptiloze ¢. 3 této smlouvy. Vyse této sazby za
technické a provozni zabezpedeni spoleénych prostor a budovy vychazi z aktadlnich

nakladil pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni smlouvy (tj. ndkladl

na sluzby uvedené v €l. IV. odst. | pism. a.) této smlouvy). Vyse této sazby je
pronajimatel opravnén jednou roéné aktualizovat dle skuteénych nakladd
z piedchazejiciho roku. O zvySeni sazby bude ndjemce pisemn¢ informovén,
pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zakladé oznameni najemci bez
nutnosti Uptravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazbé uvedené v pfiloze €. 3 této
smlouvy za kady m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x ro¢né myti oken a Zzaluzii, pficemz jednotkové sazby jsou uvedeny v pfiloze
¢. 3 (pokud je tato sluzba ndjemcem objednana). Vyse uvedenych jednotkovych cen a
sazeb je stanovena na zdkiadé jednotkovych cen a sazeb Uétovanych aktuadlnimi
smluvnimi dodavateli. V ptipad€, Ze dojde ke zméné smluvniho dodavatele nebo
k ipravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé
oznameni najemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

cena za zabezpecCeni likvidace smésného komunélniho a separovaného odpadu se
sjedndva v pausdlni vysi za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v pfiloze ¢&. 3 této
smiouvy. Vyse uvedend pausalni cena je stanovena na zakladé jednotkovych cen a
sazeb Uétovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V ptipadé, ze dojde ke zméné
smluvniho dodavatele nebo k Gpravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel pravo
zmény této ceny na zaklad€ oznameni najemci bez nutnosti Gpravy této smlouvy;
cena za likvidaci nebezpe¢ného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz piiloha & 3 této smlouvy) a pohyblivé &asti, ktera bude
vyuétovana podle skuteénych ndkladli vynalozenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpedného odpadu, G€tovana poskytovatelem této sluzby;

cena za zabezpedeni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni sité se sjednava
v pevné vysi uvedené v piiloze ¢. 3 této smlouvy;

cena za uskuteénéné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahraniénich
telefonnich siti bude vyuétovdna pronajimatelem dle skuteénych nakladi
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;



g

a)

j) cena za uzivani zabezpecovaciho zatizeni, stiezeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pril. €. 3 této
smliouvy.

Plnéni poskytnuta pronajimatelem podle odst. | a 2 budou najemci vyuctovana po uplynuti
piisluiného kalendainiho ¢&tvrtleti (t). vyaétovaci obdobi). Posledni den ptislusného
kalendéainiho &tvrtleti je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Toto vyuétovani bude obsahovat
cenu a mnoZstvi dodané sluzby (pinéni) a zplsob vypoétu spotieby.

Nijemce je povinen hradit poskytnuta a vyictovana plnéni bezhotovostnim prevodem piipadné
v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Splatnost
faktur €ini 21 dni od data jejich doruéeni najemci.

Na Zadost ndjemce pronajimatel dolozi prvotni doklady a listiny, na jejichz zdkladé bylo
vyactovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podklada k predmétnému
vyOcétovani si miize ndjemce pisemné pozadat do 30-ti dnil po obdrzeni faktury. Nevznese-li
najemce pisemné namitky k vy$i a zptisobu provedeného vyactovani sluzeb do 30 dni od jeho
obdrzeni, ma se za to, Ze s vytactovanim souhlasi. Vzneseni ndmitek nema odkladny i¢inek na
povinnost uhradit vyaétovani v terminu splatnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného niajemného podle ¢l. [T a dhrady za plnéni s ndjmem spojené
podle ¢l. 1V;

mé pravo vstupu do pronajatych prostor po piedchozim pisemném oznameni ndjemci za ucelem
kontroly, zda je najemce uZiva k 0¢elu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti ndjemce
nebo jeho zastupce;

ma povinnost piedat predmét najmu ve stavu zplisobilém pro sjednany el uzivani se viim, co
je tieba k fAdnému uZivani véci;

ma povinnost poskytovat nijemci plnéni uvedené v &. IV. a umoznit ndjemci plny a nerudeny
vykon prav spojenych s najmem;

zavazuje se¢ provadét kontroly a revize pozarnich hydrantd a hasicich pfistrojll, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a Gdrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zatizeni, tlakova
zakizeni, jakoZ i revize, kontroly a Odrzbu elektrické instalace, souvisgjicich s bezporuchovym a
bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych zafizeni, elektrickych a
plynovych spotfebi¢l je povinen si zajistit ndjemce na vlastni nklady;

ma pii skon€eni najmu pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach za
Gc¢etem dGhrady opravnénych pohledavek vii¢i nijemci;

ma pravo na nahradu za uZivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu, a to vidy ve vysi
ujednaného ndjemného nebo jeho pomérné &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce pronajaté
prostory prongjimateli v den skonéeni ndjmu, a to ode dne skonceni nidjmu aZ do dne, kdy
najemce pfedmét najmu skuteéné odevzda. a vyklidi. Ndjemce je ddle povinen hradit za tuto
dobu rovnéz sluzby spojené s uZivinim pronajatych prostor ve vysi a zplsobem, jak je hradil
pfed skondenim najmu.

2. Nijemce:
je povinen po celou dobu trvani najmu uZivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zplsobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele a za podminek uvedenych v €l. 1. odst. 4 a 5;

b) je povinen po&inat si tak, aby nezplsobil na pronajatém majetku $kodu, a v pfipadé, Ze se tak

stane, zavazuje se ji nahradit;



c)
d)

€)

f)

g)

h)

i)

i)

k)

D

»

je povinen platit najemné a dhradu za pInéni s najmem spojené podle ujednani v &l. Ill. a €.
1v.;

nebude-li faktura uhrazena ve Ihiité splatnosti, je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli arok
z prodleni v zakonné vysi za kazdy i zapoCaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni Gpravy pfedmétu najmu.
Stavebni lpravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-li souhlas
vdélen a nedohodne-li se najemce a pronajimatel dale jinak, plati, ze pfi skoneni najmu
nevznikd najemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné protiplnéni za
zhodnoceni predmétu ndjmu;

neni opravnén prostory pfenechat do uzivani tfeti osob& (zdkaz podnijmu, vypljcky nebo
vyprosy a zakaz pfevodu ndjmu);

je povinen provadét a hradit na vlastni G¢et tzv. ,béznou udrzbu® tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrzovanim a béznymi opravami piedmétu prondjmu — (Zejména opravy
vodovodnich kohoutkd, umyvadel, van, diezl, vylevek, sprchy, splachovade, vymény Zarovek,
osvétlovacich téles, vypinaél, zasuvek, opravy zamki a klik, malovani apod.). Déle je povinen
provést a uhradit opravu poskozeni pfedmétu ndjmu, kterou sdm zpilsobil. Potfebu opravy
presahujici bé&znou 0drzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu najmu je povinen
neprodlené, nejpozdéji viak do téi (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné oznamit
pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady, kieré
zasadnim zplsobem zt&€Zuji nebo znemoziuji uzivani pfedmétu, a to nejpozdéji do 24 hodin
po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a véas nezaloZi najemci pravo na
prominuti ndjemného nebo na vypovéd' najmu bez vypovédni doby podle § 2208 odst. 1 obéan.
zak.;

je povinen umoznit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych revizi
v pfedmétu najmu a za tim Géelem mu umoznit vstup a poskytnout nezbytnou souéinnost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na dobu
po skonceni naymu, i kdyZ mu provedeni opravy zplisobi obtiZe nebo omezi uzivani véci. Trva-li
takova oprava méné nez jeden (1) kalenda¥ni mésic a neztézuje-li uzivani pfedmétu ndjmu nad
miru obvyklou, nema najemce pravo na slevu z najemného;

Jje povinen dodrZovat pfi své ¢innosti v pronajatych prostorach pravidla bezpe€nosti a ochrany
zdravi pfi praci, predpisy tykajici se bezpefnosti technickych zafizeni a poZarni pfedpisy a
zachovavat provozni fad objektu. Ndjemce se zavazuje pinit povinnosti ve smyslu zdkona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona ¢&. 262/2006 Sb.,
(zakonik prace) ve znéni pozdé&jdich predpisti. Na své naklady je povinen zajiStovat pozarni
ochranu a bezpeénost a ochranu zdravi viech osob v pronajatych prostorach a odpovida za
plnéni povinnosti na uGseku pozdrni ochrany a bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci
v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a
pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska pozidmi ochrany nebo
bezpednosti prace a osob, Ndjemce uréuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na useku
pozimi ochrany jc: (NN
odpovida za zni€eni, odcizeni, poskozeni &i jakékoli _||ne znehodnoceni predmétu najmu &i véci
pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce je povinen dbat o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla $koda. Najemce rovnéz nese odpovédnost za
$kodu na vécech tretich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odlozenych. Tim
neni dotéena jina zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele;

m) je povinen ke dni skonceni ndjmu z jakéhokoli divodu pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat je ve

stavu, v jakém jim byl pfevzat, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani.
Pronajimatel ma pravo pozadovat po ndjemci nahradu ve vysi ujednaného najemného nebo jeho
pomérmné ¢asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni
najmu, a to ode dne skonéeni najmu az do dne, kdy najemce predmét najmu skuteéné vyklidi a

6



odevzda. Najemce je ddle povinen hradit za tuto dobu rovnéZz sluZby spojené s uZivanim
pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skonéenim najmu. Tim neni dotdeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

VL
Skondeni najmu

I. Nedojde-li v priib&hu trvani smlouvy k dohodé o zméné délky najmu, nebo k platnému ukong&eni
- smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, konéi doba najmu uplynutim sjednané doby.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, ze najemce pfenecha bez
souhlasu pronajimatele prostory tfeti osobé, nebo pokud najemce ztrati zplsobilost k provozovani
¢innosti pro U&el, ke kterému byl tento ndjem sjednan. Odstoupenim od smlouvy nedochézi ke
zruseni smlouvy od pocatku, ale az od okamZiku dorudeni pisemného odstoupeni od smlouvy
ndjemci. V pFipadg, Ze prestanou byt plnény podminky zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisi,
a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v
ramci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
okamzité ukon¢it. OkamzZité ukonceni ndjemniho vztahu je ¢inné dnem doruceni oznameni
najemci.

3. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu, v pfipadé, Ze:

a) predmét najmu nebo nemovitost, v niz se nachazi, ma byt prestavovdna tak, ze to brani
dal$imu uZivani prostoru,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného, nebo plnéni spojenych
s ndjmemn,

¢) najemce porudi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l V této smlouvy, a neodstranil
zavadny stav ani ve lhGté 10 dnd od prokazatelného upozoméni pronajimatelem, pokud
pronajimate! pro tuto situaci jiZ nevyuZzil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto élanku V1.

d) najemce se nachdzi v insolvenénim Fizeni v postaveni dluznika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o Gpadku nebo o zplsobu feSeni upadku.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéz k vyklizeni a pfedani predmétu najmu.
Pronajimatel timto vysiovné vyluCuje obnoveni najmu za podminek ujednanych
pavodné pro pfipad, Zze by najemce uzival pfedmét najmu i po skonéeni najmu.

5. Najemce ma pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd’ dorutena,

vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li najemce namitky vias, pravo Zadat prezkoumani

opravnénosti vypovédi soudem zanikne; ndmitky vyzaduji pisemnou formu.

6. Najemce miZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby v pfipadg, Ze:

a) ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,
b) pronajaté prostory pfestanou byt z objektivnich divodi zphsobilé k vykonu ¢&innosti, k
némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel poruuje hrubé své povinnosti vii€i ndjemci.
Vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice a poéina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi strang. V pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany pronajimatele
mUze najemce od smlouvy i odstoupit.

7. Pronajimatel i najemce mize vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Pro tento piipad Cini
vypovédni lhiita 6 (Sest) mésici a pofind béZet od prvého dne mésice nasiedujiciho po dorueni
vypoveédi.



VIL.
Ostatni ujednani

Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran Gprava
obsazena v ob&anském zakoniku ve znéni pozdéjsich predpish.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni ustanoveni o nahrad¢ za pfevzeti zdkaznicke
zakladny.

Smluvni strany se dohodly na tom, ¢ promlgeci doba pohledavek pronajimatele a najemce
vzniklych z titulu nijmu zaloZeného touto smlouvou ¢i z titulu uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho divodu je v trvéni 4 let.

V ptipadé predcasného ukonleni projektu se strany zavazuji tuto smlouvu ukonéit dohodou
k poslednimu dni mésice, kdy bude projekt ukongen.

Dojde-li k ukoneni této smlouvy zpisobem predvidanym touto smlouvou a ziroveri najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsanu adresu mista ndgjmu (€1 L. odst.2) ve vefejném
rejstfiku nebo jiné zdkonné evidenci, je pro tento pfipad nadjemce povinen ve lh(té 3 mésica od
skon&eni najmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v pfisludném veiejném rejstiiku, ve
kterém je zaps.'in Pi porudeni této povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1 % ze sjednaného ro¢niho najemného za kazdy den, ve kierém porusenl této
povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho dorueni najemei. Uhradou
smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatete na pfipadnou nahradu Skody.

Smluvni strany berou na védomi, ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd&jsich pfedpisl, nemize
pronajimatel nijemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem jeho
podnikatelské €innosti dle § 2307 odst. 1 zak. . 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloudeni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokragovanim uzivaciho vztahu podle § 2230 obc¢anského zdkoniku, a ujednavaji si, Ze smlouva
bez ohledu na aktivitu pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné daldi uZivani
pfedmétu. ndijmu ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto
ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni ndjmu dle odst. 2 citovaného ustanoveni ke
sjednanému datu.

Smluvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavfeni této smlouvy okolnosti do té miry, ze se
plnéni podle ni stane pro nékterou ze stran obtizné€)8i, neméni to nic na jeji povinnosti splnit svilj
zavazek, ani nezalozi divod vypovédi.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o spinéni uréitého splatného dlubu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odlisné od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zakoniku
vyslovné ujednavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdéji automaticky nedoklada, ze
byl splnén i dluh splatny diive. Stejné tak potvrzen{ o splnéni jistiny dluhu nedoklada, ze bylo
splnéno i prisluienstvi tohoto dluhu.

. Smluvni strany se zavazuji, ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych

povinnosti pfijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrané
osobnich adaji a zdkona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich
piedpist, uéini veSkera opatfeni, aby nedo3lo k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k
témto udajim, k jejich zméné, zniCeni ¢&i ztraté, neopravnénym prenosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoZz i k jejich jinému zneuZiti. Soucasné zavaZzi tyto osoby
mléenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim Gdajdm.

. Pro ptipad neplatnosti nebo neu¢innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zlstivaji ostatni

ustanoveni této smlouvy platna a G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné¢ nebo
ne(¢inné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovidd ustanoveni
neplatnému nebo neacinnému.



12. Pro doruéovani pro cely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné formy
bude za pisemnou formu povaZovana rovnéz vyména elektronickych zprav prostiednictvim
datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s pfipojenim uzndvaného
elektronického podpisu jednajici strany.

13. Pro dorucovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zésilka odesland doporutenou postou se povazuje za doruéenou také v pripadé,
Ze adresat doruceni zmafi, napf. tuto odmitne prevzit nebo si zasilku nevyzvedne ani v ulozni
1hhte.

14. Zmeény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné¢ formou odislovanych a
datovanych dodatki, které musi byt podepsény opravnénymi osobami.

15. Tato smlouva je pofizena v 1 vyhotoveni v elektronické podobg.

16. Ndjemce souhlasi a je srozumén se skutecnosti, Ze pronajimatel je na zdkladé zakona
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich piedpisil a zakona
&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch (i¢innosti nékterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru smluv
nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zalozeném zpfistupnit &i poskytnout viechny
informace, které citované zakony nebo jiné pravni predpisy z uvefejnéni nebo zptistupnéni
nevyluduji. Zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel. V pfipadé uzivani prostor
pted zvefejnénim v registru smluv se fidi podminky uZivani shodné dle ujednani v této smlouvé
a platby za uzivani nejsou v tomto ptipadé bezdivodnym obohacenim.

17. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv.,

V Praze dne V Ostravé dne

" Digitalné
podepsal Ing.
Eduard Jezo

Datum:
~3023.02.15

Ing.
Eduard

Digitalné
podepsa |l

atum;
2023.02.14

16:40:56 +01'00" JeZO / 14:02:08 +01'00"
MUDr. Barbora Mackova Ing. Eduard Jezo
feditelka SZU feditel ZU se sidlem v Ostravé

Prilohy:
¢. 1 — planek pronajatych prostor
¢. 2 —kopie Vypisu z RES
¢. 3 — Cena, rozsah a zplisob vya¢tovani plnéni spojenych s ndjmem




Ptiloha &. 1 Smlouvy o nijmu &. 147N/2022/Jihlava

Plinek rona'a'ch prostor

Pronajimané prostory jsou umistény v Domé zdravi, Vrchlického 2497/57, 587 25 lihlava.
V zdpadnim kfdle (blok objektu ,A"), 5. nadzemni podlazi (3. patro), dvefe C. 324
(zvyraznéno oranov¥) a mimo hlavni objekt blok H, 1. nadzemni podlaZi, dvete . S24
prostory kategorie ,,C** (zvyraznéno zeleng).
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Vypis z Registru ekonomickych subjektu CSU v ARES

Tonto vypis mé pouze informativnf charakter, vypis nemusi obsahoval nejakiuainé{s! udaje a namé 24dnou prévni moc.

(Datum ektualizace dalabdze: 15.10.2022)

Zikladni adaje

ICo:

obchodni firma:
statlsticka pravni forma:
datum vzniku:

sidlo:
20J:
okres:

75010330

Statn( zdravotn[ Ustav

331 - Prispdvkova organizace
1.1.2003

10000 Praha - Vinchrady, Srobarova 49/48
500224 - Praha 10
CZ0100 - Praha

Klasifikace ekonomickych éinnosti - CZ-NACE

7219:

Ostatnl vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd

Statistické udaje

instituclonélni sektor: podle ESA2010 13110 - Ustfedn! viadnf instituce
vellkostni kat, dle poétu zam.: 500 - 999 zaméstnancu

Tentc vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne 25.10.2022 v 11:27:22

Copyright © 2022, Minlisterstve financi CR, ares@mfcr.cz



Pfiloha &. 3 Smlouvy o ndjmu & 147N/2022/ihlava

Cena, rozsah a zpisob vyG&tovini plnéni spojenych s ndjmem:

“a) Piepodet skutetné uzivanych ploch na plochy zapoéitatelné pro potfebu vypoétu podilu najemce na dodavanych

médiich/energiich:

Typ média/energie: Skute¢ng uZivani podlahovi Koeficient: | Zapofitatelna podlahova plocha
plocha: dle smlouvy:
. | Dodavka  wvody, odvod | Plocha v kategorii A 9,66 m*> | A: 1,00 Prepoéet kat. A: 9,66 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B B: 0,60 Ptepocet kat. B:
(stoéné) — viz clanek V.. | plocha v kategorii C 11,71 m? | C: 0,30 Piepocet kat. C: 3,51 m
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 13,17 m?
2. | Dodévka tepla a TUY — viz | Plocha v kategorii A 9,66 m* | A: 1,00 Prepodet kat. A: 9,66 m®
&lanek 1V.. odst. 2, pism. b} | Plocha v kategorii B B: 0,60 Pfepoget kat. B:
smlouvy Plocha v kategorii C 11,71 m* | C: 0,30 Ptepotet kat. C: 3,51 m?
Celkem: 13,17 m?
3. | Dodavku elektrické energie — | Plocha v kategorii D 21,37 m? | D: 0,70 Prepoet kat. D: 14,96 m?
viz ¢lanek IV., odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E E: 0,85 Prepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Pfepocet kat. F:
Celkem: 14,96 m?

Ad 1) Algoritmus vypoétu podilu ndjemce na spotfebé vody:
(Celkova suma fakturovani dodavalelem vody / 6.436,86 m?) x 13,17 m? = podil na spotfebé vody Gétovany ndjemnikovi
Ad 2) Algoritmus vypoétu podilu najemce na spotiebé tepla a TUV:

(Celkova suma fakturovana dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?)} x 13,17 m?

uétovany ndjemnikovi

Ad 3) Algoritmus vypoétu podilu nijemce na spotfebé elektrické energie::
(Celkova suma fakturovani dodavatelem elekirické energie / 6.729,85 m®) x 14,96 m? = podil na spotfebé

uétovany nijemnikovi

b} Platby za plnéni spojena s ndjmem prostor:

Sazba:

Uétovana

podil na spotfebé tepla a TUV

elektrické energie

Poskytovana sluZba:

Vypotet:
cena:

Technické a provozni zabezpedeni

27 Ké&/m® m&si¢n x

b) skuteéné naklady dle odevzdaného
mnoZstvi odpadi

spoletnych prostor a budovy — viz clanek | 27, Ké&/m?® / mésic 9,66 m? 419,-K¢&/mésic*
IV, odst. 2, pism. d} smlouvy 13,50 K&/ m?2

mésiéné x 11,71 m?

(poskytnuta  sleva

50%)
Uklid pronajatych prostor — viz &lanek a) 10,14 K¢ za
[V., odst. 2, pism. €) smlouvy: a) 1,05 K&m? pracovni den | 9,66 m2 x 1,05 K¢& prac. den
a;’méni (o‘r}c/iicn;lce, kancelafe, laboratofe, b) 1,10 K&m? pracovni den
pripravny, 2
b) strojové (chodby, ¢ekarny na chodbé) {c])) 1225 ll((éél:n‘,_
¢) myti oken (2x roéné}
d) myti zaluzii (2x roéné)
Zabezpedeni likvidace smésného
komundlniho a separovaného odpadu — | §7 K&/ mésic Pautal 57,- K&/ mésic
viz Clanek V., odst. 2, pism. ) smlouvy
Likvidace nebezpetného odpadu viz Najemce
¢lanek V., odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K& mésic nepozaduje tuto
a) mésiéni pausal za vedeni evidence sluzbu




5. | Zabezpeéeni telefonniho spojeni v ramci Najemce
interni telefonni sité — viz. Elanek 1V, | 240 K&/ mésic nepozaduje  tuto
odst. 2, pismeno h) smlouvy sluzbu

6. | Poskytnuti telefonni linky Néjemce
s pfistupem do  tuzemskych i Dle skuteénych ndkladd nepoZaduje tuto
zahraniénich telefonnich siti - viz. vyiaétovanych sluzbu
tlanek [V, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem sluzby
smlouvy

7. | St¥eZeni a pFHipojeni na pult centralni Néjemce
ochrany - viz. &lanek 1V, odst. 2, | 600 K&/ mésic nepoZaduje tuto
pismeno j) smlouvy sluzbu

* zackrouhleno na celé K&
** zaokrouhleni na celé K¢& bude provedeno za cely mésic

Viechny ceny jsou uvédeny bez DPH. DPH bude (i¢tovano v zdkonné vysi.





