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Smlouva

o najmu nebytovych prostor
¢. BSMV/31-2/2023

Bytova sprava Ministerstva vnitra, statni pfispévkova organizace

se sidlem: Na Pankraci 1623/72, 140 00 Praha 4
ICO: 65737393
DIC: CZ65737393
zastoupena: Ing. Jifim Stunou, feditelem
barkoun spolent: S STs TR
¢islo uctu: ggﬁ{hﬁf‘?v"'ﬁl"&‘ e “,&?.: i
tel: .-.}.3% A %,ﬁ{%ﬁﬁm B
e-mail: ERmeE el
kontaktni osoba: e '-’"f-j‘%* éf; & '*%lﬁﬁi'&a':ﬁ’ L

'.-' T'I:.-g:-ﬁ'ﬁ" {'!. s & %

e e

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

DoltWell s.r.o.

sidlem: Rybna 716/24, Praha 1 Staré mésto
ICO: 17806046

DIC:

zastoupena: ~0se ﬂwath}'.l jednatelem

Eislo uctu: o '“H‘ﬂt“ﬂff "%a

email: *ﬂIF“- i "‘*’-‘"*-‘:?.‘r"_r.‘.?.".:x-.‘,“‘i

tel.: '

kontaktni osoba:
(dale jen ,najemce"]

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik (dale jen ,zakon®), tuto smlouvu:

I
Predmét a acel najmu

1. Pronajimateli pfislusi hospodafit s dale specifikovanymi nemovitymi vécmi
ve vlastnictvi Ceskeé republiky, mj. s budovou &p. 842 Kupa B1, Kupeckého 842,
149 00 Praha 4, postavené na parc. 1091, zapsané na LV 506 pro k.u. Haje,
obec Praha, vedeném Katastralnim Gradem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi$té Praha (déle jen ,Pfedmétné nemovité véci").

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci do najmu ¢ast Predmétnych
nemovitych véci, a to nebytové prostory nachazejici se v 22 nadzemnim podlaZi
budovy uvedené v odstavci 1 o celkové vyméie 146 m? (dale jen ,Predmét
najmu*). Najemce bude Predmét najmu uzivat jako kancelar.

3. Bliz8i specifikace umisténi Pfedmétu najmu je uvedena v situaCnim planku
v pifiloze &. 1 této smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.
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Il
Doba najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou od 15. Unora 2023 do 31. ledna
2031.

Pronajimatel preda najemci Predmét najmu ve stavu zpusobilém Kk uzivani
ke sjednanému ucelu.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu dobfe znam, Ze si jej
pied podpisem této smlouvy osobné fadné prohlédl a shledal jej zcela zpusobily
k uzivani ke sjednanému ucelu.

O piedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepi$i smluvni strany v den predani
predavaci protokol, v némz bude zejména popsan stav Pfedmétu najmu, jeho
vybaveni a pfisludenstvi, stavy podruznych méfidel a pocet pfedavanych klica.
Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit zamky vnitfnich
&i venkovnich dveri v budové specifikované v &l. | odst. 1. této smlouvy, které
nejsou pouze ve vyluéném uzivani najemce.

M.
Najemné a dalsi platby

. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se stanovi dohodou smluvnich stran tak, ze
mésiéni najem za uZivani Pfedmétu najmu c&ini 42 340,- KE (slovy:
Styficetdvatisictristactyficetkorunéeskych).

. Néjemce je dale povinen hradit mésiéni pausaini platbu za sluzby v celkove vysi
4 200,- K& véetné DPH v zakonné vysi, ktera zahrnuje naklady na dodavku
tepla, spolecnou elektfinu, komunalni sluzby, uklid spolecnych prostor a recepcni
sluzby.

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu a platby za sluzby v celkove vysi 46 540,
Ké/mésic je najemce povinen platit v pravidelnych mésicnich platbach vzdy
nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice, a to bezhotovostnim
pfevodem na udet pronajimatele, vedeny u CNB, &. Gétu 20001-31825881/0710,
var. symbol 17806046, pficemz zaplacenim se rozumi pfipsani financni Castky na
ucet pronajimatele.

. Vedle toho bude najemce platit mési¢ni zalohy na dodavky elektrické energie, SV
a TUV v celkové vysi 6 200,- K& véetné DPH v zakonné vysi. Zalohy na dodavky
medii budou pronajimatelem jednou ro¢né& ndjemci zictovany podle skutecné
spotfeby, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vZdy nejpozdéji do
28. 2. nasledujiciho kalendainiho roku. Zalohy mohou byt pronajimatelem
zvy$eny podle skutecné spotieby energii a jejich ceny.

. Pronajimatel je opravnén jednou roéné upravit vy$i najemného a pausalni platby
za sluzby dle indexu pramérné roéni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym
Uradem za pfedchozi kalendaini rok. Pokud se ceny energii zvysi vice nez index
inflace, pak bude pausalni platba za sluzby zvy$ena pomérné o toto navyseni.
.V pfipadé& prodleni se zaplacenim najemného, paudalni platby za sluzby, nebo
zaloh na sluzby je najemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni dle
platnych pravnich predpisu.



. Prvni splatka najemného véetné pausaini platby za sluzby a zalohy na dodavky
médii bude splatna k 28. 2. 2023.

Iv.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci neru$ené uzivani Pfedmétu najmu
po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy.

. Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu vylucné ke sjednanému ucelu,
zpUsobem obvyklym v souladu s touto smlouvou, a to s péci fadneho hospodare.

. Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, pozarni, hygienické a dalSi
pfedpisy vztahujici se na cinnosti provozované najemcem v Predmétu najmu
s tim, Ze je povinen na vyzadani umoznit pronajimateli kontrolu jejich dodrzovani.

. Najemce se déle zavazuje, Ze na své naklady zajisti pravidelné kontroly
Ptedmétu najmu odbornou osobou z hlediska splnéni podminek stanovenych
bezpe&nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a dalSimi pfedpisy. V pfipadé zjistene
zavady ji v ulozeném terminu v soucginnosti s pronajimatelem na své naklady
odstrani. PInéni téchto povinnosti je najemce povinen na vyzadani prokazat.

. Najemce je povinen na své naklady provadét v Pfedmétu najmu bé&Znou udrzbu
a veskeré drobné opravy, jejichz hodnota nepievySuje v jednotlivéem pfipadé
gastku 3.000,- K& Najemce je rovnéz povinen neprodlené& oznamit pronajimateli
potfebu ostatnich & havarijnich oprav a umoznit mu jejich provedeni, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera by prodlenim s timto ohlaSenim, resp.
nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen provést tyto opravy
neprodlené, nejpozdéji véak do sedmi dnlu ode dne, kdy obdrzZi od najemce toto
oznameni, pokud se smiluvni strany v jednotlivém pfipadé nedohodnou jinak.
Pokud pronajimatel opravy neprovede, je opravnén tyto opravy provést najemce
a pozadovat od pronajimatele Uhradu takto prokazatelné ucelné vynaloZenych
nakladu.

. Néjemce rovnéz odpovidd za $kody zplUsobené jim nebo tfetimi osobami
v souvislosti s provozovanim jeho &innosti v Pfedmétu najmu nebo na majetku
pronajimatele ¢i na zdravi nebo vécech ti'etich osob.

. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
podnajmout Pfedmét najmu at' jiz spole¢né ¢&i jednotlivé tieti osobé. Poruseni
tohoto ustanoveni je povazovano za hrubé poru$eni smiuvnich podminek, které
zaklada pravo pronajimatele od této smlouvy odstoupit.

. Pronajimatel je také opravnén pozadovat vstup do Pfedmétu najmu za ucelem
kontroly, zda jej najemce uziva dle podminek sjednanych touto smlouvou fadnym
zplsobem a ke sjednanému ucéelu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostatecném &asovém piedstihu. V pfipadé potfeby nezbytnych &i havarijnich
oprav je pronajimatel opravnén kdykoliv vstoupit do Pfedmétu najmu. Pro tento
pripad najemce uloZi (na misto uréené pronajimatelem) v zalepené obalce sadu
kli&Q pro pristup do Pfedmétu najmu i v dobé& nepiitomnosti najemce a kontaktni
spojeni na najemce.

. Zmény a stavebni Upravy v Pfedmétu najmu zasahujici do prav pronajimatele
nebo dal$ich opravnénych uzivateli Pfedmétnych nemovitych véci je najemce
opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.

1.

12.

13.

14.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek
najemce a véci tfetich osob umisténé & vnesené do Pfedmétu najmu. Pojisténi
zafizeni, vybaveni a véci najemce nebo tretich osob umisténych i vnesenych
do Prfedmétu najmu, jakoZ i pojisténi odpoveédnosti za Skody vzniklé v dusledku
provozovani ¢innosti najemcem, je povinen si zajistit najemce sam na vlastni
naklady.

Najemce bere na védomi, Ze je opravnén umistit na budové specifikované v €l. |
odst. 1 této smlouvy informaéni ceduli ¢i jiné reklamni zafizeni vztahujici se k jeho
Cinnosti v Pfedmétu ndjmu pouze v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyteéného prodieni, dojde-li
v prib&hu ndjemniho vztahu kjakymkoli zménam tykajicich se jeho
identifikacnich a dafovych udajl (napf. dojde-li k registraci jako platce DPH).
Najemce bere na védomi, Zze se Pfedmé&t ndjmu nachazi ve vySkové budové
s pfedepsanym rezimem vstupu osob, Ze je zakazano vstupovat na stfechu a Ze
v budové plati 2 stupef pozarniho nebezpeci.

Najemce byl seznamen s Unikovou cestou a rezimem jeji kontroly.

V.
Skonceni najmu

. Najem sjednany touto smlouvou zanika uplynutim doby, na kterou je sjednan,

dohodou smiuvnich stran, nebo vypovédi & odstoupenim z divodu sjednanych

v této smlouvé.

Najem rovnéz zanika ukonéenim opravnéni k vykonu podnikatelskych aktivit

na strané najemce a dale z dlivodu zaniku Predmétu najmu.

Pronajimatel mze tuto smlouvu vypoveédét pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé

smluvni strané, pouze z davodu uvedenych v zakoné a dale z divoda, ze

a) ndjemce je v prodleni s placenim najemného nebo plateb na sluzby spojené
s uzivanim Pfedmétu najmu po dobu deldi nez jeden mésic,

b) Pfedmét najmu prestane splfiovat podminky doCasné nepotifebnosti
stanovené zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Najemce muze tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi dorucenou druhé

smluvni strané z duvod( uvedenych v zakoné.

Vypovédni Ihita ¢&ini dva meésice a pocéne bézet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech

se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni strané patym dnem
po jejim predani k postovni pfepravé.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit z divodu sjednanych v této

smlouvé a za podminky, Ze najemce neprovede napravu, je — li mozna, do 30 dnu

od doru¢eni pisemného upozornéni pronajimatele s vyzvou k napravé. Ucinnost
odstoupeni, které musi byt u€¢inéno pisemné, nastava okamzikem jeho doruceni
najemci. V pochybnostech se ma za to, Ze bylo odstoupeni doru¢eno patym dnem
po jeho piedani k poStovni preprave.

Vypovédi ani odstoupenim od této smlouvy neni dotéen pifpadny narok kterékoliv
smluvni strany na nahradu $kody.



8. Najemce se zavazuje ke dni skonceni najmu vratit pronajimateli Pfedmét najmu
vyklizeny od svych véci a v takovém stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Pronajimatel nebude poZadovat odstranéni téch utprav,
které byly uéinény s jeho souhlasem. V pfipadé, Ze najemce neuvolni Pfedmét
najmu v ureném terminu &i terminech, je pronajimatel opravnén v piitomnosti
tfeti nezainteresované osoby provést vyklizeni majetku najemce a jeho ulozeni
na naklady najemce sam.

9. Pro pfipad, Ze po predani Pfedmétu najmu pronajimateli zustanou v Pfedmétu
najmu véci, které do nich vnesl najemce &i v souvislosti s jeho €innosti jiné osoby,
plati, Ze tyto véci jejich plvodni viastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi proto
muzZe naloZit dle svého uvazeni. Najemce souhlasi s tim, Ze odstranéni téchto
véci bude provedeno na jeho naklady a zavazuje se je bez prodleni uhradit.

10.Pro pfipad ukoneni najmu pfed uplynutim sjednané doby ze strany
pronajimatele z duvodl uvedenych v odstavci 3. pism. b) se pronajimatel
zavazuje nahradit najemci prokazatelné ucelné vynaloZené naklady na provedeni
Gprav a oprav v Predmétu najmu prfedem pisemné odsouhlasenych
pronajimatelem. Soucasné musi byt spinéna podminka, Ze jde o takové Upravy
¢i opravy, které nelze z Predmétu najmu odstranit bez nepiiméreného snizeni
jeho hodnoty nebo jeho zasadniho poskozeni.

VI.
Dalsi ujednani

1. Smluvni strany sjednavaji, ze
a) narok, resp. pravo pronajimatele domahat se vi& najemci zaplaceni
jakékoliv dluzné platby vyplyvajici z této smlouvy se proml¢uje az uplynutim
pétileté promiceci Ihtty
b) najemce neni opravnén urit, na co a vjakém poradi budou jeho pinéni
poskytovana pronajimateli zapoctena na dluzné platby
c) najemce neni rovnéz opravnén postoupit svoji pohledavku za pronajimatelem
na tfeti osobu
d) najemce neni opravnén jednostranné zapoCist svoji pohledavku
za pronajimatelem
e) pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé nespinénim penéZité
pohledavky i tehdy, je-li kryta aroky z prodieni.
2. Pronajimatel neni povinen piijmout pinéni poskytované mu tieti osobou
se souhlasem najemce, stejné jako neni povinen postoupit této tieti osobé svoji
pohledavku za najemcem.

VIL.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva, ktera nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami
a G&innosti dnem 15.2.2023, je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti
originalu, z nichz po jednom vyhotoveni obdrZi pronajimatel a najemce.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této smlouvy a touto smlouvou
neupravené se Fdi pfislusnymi ustanovenimi zékona a dal$imi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.



3. Zmény a doplnéni této smlouvy Ize €init jen v pisemné podob& po vzajemne
dohodé& smluvnich stran.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neucinné,
nedotyka se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zUstavaji platna
a Gc¢inna. Smluvni strany se vtomto piipadé zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné nebo neuginné ustanovenim platnym a ucinnym, které
nejlépe odpovida plvodné zamyslenému ekonomickému Gcelu ustanoveni
neplatného nebo neucinneho.

Smiuvni strany prohlasuiji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutetne
a svobodné ville a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji podpisy svych opravnénych
zastupcu pod touto smlouvou.

Nedilnou souéasti této smlouvy je:

a) Priloha — kopie situaéniho planku s vyznaéenim Pfedmétu najmu
v budové.

za pronajimatele za najemce
Ing.Jifi Stuna Josef Kvitek
feditel jednatel

Bytova sprava MV s.p.0.
Na Pankréci 72, budova B
140 00 Praha 4
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