Pachtovni smlouva o uzivani nebytovych prostor ¢. 51/2014/01

dle § 2332 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu

I. Smluvni strany
Kultura Ceska Lipa,
pfispévkova organizace
Bozeny Némcové 2942
470 01 Ceska Lipa
IC: 709 53 546
DIC: CZ70953546

Spis. zn.: Pr 98 KS Usti nad Labem
feditelem organizace

Propachtovatel:

zastoupena:

Pachtyr: OREX s.r.o.

sidlem Lindnerova 998/6
180 00 Praha 8 - Liben
IC: 402 33 197

DIC: CZ40233197

zastoupena: jednatelkou spoleénosti

II. Uvodni ustanoveni

1. Pro ucely této smlouvy se konstatuje, Ze propachtovatel je opravnén
vykonavat spravu a hospodafit s nemovitosti &p. 2942, situované na pozemku
&. p. 973/5 v ku. Ceska Lipa, ul. Bozeny Némcové (dale jen "objekt KD"), jehoz
vlastnikem je Mésto Ceska Lipa, se sidlem T. G. Masaryka 1, Ceska Lipa.

2. Propachtovatel prohlasuje, Ze soucasti jeho opravnéni je i pravo uzavirat
pachtovni smlouvy na nebytové prostory v objektu KD situované.

II1. PFfedmét pachtu

1. Touto smlouvou dava propachtovatel pachtyfi k do€asnému uzivani nebytové
prostory - bar u salu a pfilehly sklad v budové Kulturniho domu Crystal o celkové
vymére 114 m2.

2. Pachtyf je opravnén uzivat toalety, pfilehlou chodbu a zadni vchod v pfizemi
budovy KD (viz. pfiloha €.1).
Pronajimané prostory jsou vybaveny: viz. pfiloha ¢. 2

IV. Uéel pachtu

1. Propachtovatel dava k do€asnému uzivani nebytové prostory popsané v ¢&l. Il
této smlouvy za ucelem provozovani baru. Pachtyf se zavazuje respektovat
veskera potfebna povoleni.

2. Pachtyf neni opravnén predmétné nebytové prostory uzit jinak, nez ve
vymezeném rozsahu.



V. Doba pachtu
Pacht se uzavira na dobu urditou od 15.09.2014 do 31.12.2034.

VI. Pachtovné

1. Pachtovné je dohodou stran stanoveno ¢astkou 10.100,- KE mésicné
(osvobozené zdanitelné pInéni - zak. ¢. 235/2004 Sb. § 61 odst. €) + 5% provize
z uskutednénych trzeb pfi kulturnich akcich pofadanych méstem Ceska Lipa,
které budou dokladany vzdy do 30. dne v mésici.

2. Vedle pachtovného se pachtyf zavazuje platit propachtovateli Uhrady za sluzby
s uzivanim spojené takto: vodné, elektfina a teplo budou uétovany podle
skute¢né spotfeby, jak bude evidovana samostatnym méfidlem, vzdy zpétné za
predchozi kalendarni mésic.

3. V8echny uhrady jsou splatné fakturou vystavenou propachtovatelem vzdy
zpétné za pfedchozi kalendafni mésic.

4.V pfipadé prodleni pachtyfe s placenim pachtovného, jak je vySe uvedeno, se
pachtyf zavazuje zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky denné.

VII. Povinnosti stran

1. Povinnosti pachtyre:

1.1. Pachtyr je povinen v€as a fadné hradit pachtovné a uhrady za sluzby, jak
je stanoveno v €l. VI. této smlouvy.

1.2. Pachtyf se zavazuje na svUj naklad provadét ¢i zajistit uklid pronajatych
prostor.

1.3. Pachtyf se zavazuje dodrZovat Provozni fad KD Crystal, s nimz byl
seznamen.

1.4. PachtyF se zavazuje nahradit propachtovateli véechny Skody, které jeho
Cinnosti, €i Cinnosti tfetich osob, které se v pronajatych prostorach budou s jeho
souhlasem zdrzovat, propachtovateli vzniknou. Pachtyf se zavazuje bezodkladné
oznamit propachtovateli vznik Skody na propachtovatelové majetku.

1.5. Pachtyf bere na védomi, Ze propachtovatel nenese odpovédnost za
Skodu na vnesenych vécech tfetich osob a na majetku pachtyie umisténého
v uzivanych prostorach, vyjma Skod, které zpUsobi svou €innosti.

1.6. Bez souhlasu propachtovatele nesmi pachtyf na pfedmétu pachtu
provadét zadné upravy a zmény. Béznou udrzbu uzivanych nebytovych prostor je
pachtyf povinen provadét svym nakladem. Zmény na pfedmétu pachtu, které by
pachtyf proved| bez souhlasu propachtovatele je povinen pfi skoneni pachtu
odstranit, nebude-li mezi stranami dohodnuto jinak. Pachtyf odpovida za skodu,
ktera tim propachtovateli vznikne.

1. 7. Pachtyf se zavazuje zajistit dodrzeni v8ech relevantnich pravnich
predpisu, které se k provozu a uzivani nebytovych prostor pachtyfem a tietimi
osobami budou vztahovat, zejména se vyslovné zavazuje zajistit spInéni vSech
pozadavku na zajisténi bezpecnosti a pfedchazeni Skodam, poZadavku pozZarni
ochrany, pozZadavku hygienickych aj.

Ke dni zahajeni provozu (a vzdy k vyzvé propachtovatele) je pachtyf povinen
propachtovateli splnéni téchto podminek prokazat.

1.8. Pachtyf neni opravnén pfenechat uzivané prostory dalSi osobé a ani dat
nebytové prostory do podnajrnu/pachtu.



1.9. Pachtyf je povinen uzivat nebytové prostory vyhradné k ucelu
stanovenému. Pokud by chtél pachtyf uzit prostory k jinému uc¢elu, musi mu
k tomu propachtovatel udélit pisemny souhlas.

1.10. Pachtyf se zavazuje hradit drobné opravy nebytovych prostor a jejich
zafizeni, jejichz naklady nepfekro€i 20.000,- K¢ za jednotlivou opravu. Opravy,
jejichz pfi€inu zavinil pachtyf, je pachtyf povinen uhradit i v pfipadég, Ze jejich
naklady pfesahnou stanoveny limit 20.000,- K&.

1.11. Pachtyf se zavazuje zajistit veSkeré kulturni akce, o které bude pozadan
vedenim KD Crystal.

1.12. Pachtyfi bude vyuzZivat pfilehlé prostory - sal KD Crystal a foyer KD
Crystal pouze se souhlasem propachtovatele.

1.12. Povinnosti pachtyfe bude starat se o revize svych zafizeni, dle CSN
331600 edice Il a zakoniku prace dle platnych pfedpisu, na viastni naklady a
pravidelné odevzdavat propachtovateli jejich kopii vedoucimu techniky KD
Crystal.

2. Povinnosti propachtovatele:

2.1. Propachtovatel se zavazuje pachtyfi umoznit fadné uzivani pfedmétnych
prostor a poskytovat mu sluzby s timto pachtem spojené.

2.2. Propachtovatel neodpovida za Skody, které vznikly na vécech pachtyfe
a na vnesenych vécech tfetich osob, vyjma Skod, které zplsobi propachtovatel
svou &innosti.

VIII.Skoncenipachtu

1. Vypoveédni Ihta se fidi dle § 2338 a Cini pro pachtyfe i propachtovatele 3
mésice, vypoveéd musi byt zddvodnéna. Dlvody jsou obecné popsany v § 2308 a
§ 2309 zak. ¢.89/2012 Sb. Vypovédni IhGta po€ina bézet dnem doruceni
vypovédi jedné nebo druhé strané. Pacht muze skoncit dohodou stran.

V pfipadé, Ze pachtyf neplni své povinnosti vyplivajici ze smlouvy,
propachtovatel se fidi dle ust. § 2309 zak. €. 89/2012 Sb .. Pacht je ukon&en
propachtovatelem.

2. Po skonCeni pachtu je pachtyf povinen vyklidit a pfedat propachtovateli
predmétné prostory ve stavu, v némz je pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni popf. s Upravami, které zde se souhlasem propachtovatele proved!.
Nevyklidi-li pachtyi predmét pachtu, jak je shora uvedeno, je pachtyf povinen
zaplatit propachtovateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K€ za kazdy den prodleni.
Véci, které zlstanou v pfedmétu pachtu déle, nez 14 dni po skonceni pachtu je
propachtovatel opravnén povazovat za opusténé. Pachtyf prohlasuje, ze souhlasi,
aby s nimi propachtovatel nalozil, jak uzna za vhodné.

3. Uhradu nakladu, které pachtyf vynaloZil na pfedmét pachtu ani hodnotu toho,
o co se zvySila hodnota pfedmétu pachtu, neni pachtyr pfi skon€eni pachtu
opravnén pozadovat.

IX. Zvlastni ujednani

Pachtyf vyslovné prohlasuje, ze byl seznamen s moznosti napojit pronajaté
prostory na pult centralni ochrany (PCO), na néjZ je napojen cely objekt KD, a to



na zakladé zvlastni smlouvy s provozovatelem PCO, k jejimuz uzavieni se
propachtovatel zavazuje, nebudou-li tim ohrozeny jeho zajmy, udélit souhlas.

X. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je uzavirana na zakladé pravdivych udajd, pravé a svobodné vule
jejich ucastniku. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy. Vyhotovuje se ve dvou
stejnopisech, kazda ze stran obdrzi jeden vytisk.

Uzavfeni smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta Ceska Lipa,

€. usn. 1116/A/2014 ze dne 27.8.2014.

V Ceské Lip& dne 9.9.2014
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