SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,obéansky zakonik“), mezi témito smluvnimi
stranami (dale jen ,smluvni strany®):

OBEC MARKVARTICE

se sidlem Markvartice 67, 675 22 Starec¢

IC: 00378143

zastoupena Ing. Vlastimilem Klusakem, starostou obce
tel.: 724 192 139 email: ou.markvartice@email.cz

a zastoupena Jifim Musilem, mistostarostou obce

tel.: 720 455 554 email: ou.markvartice@email.cz

(dale jen ,pronajimatel”)
- na strané jedné -
a

LexFin s.r.o.

se sidlem Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 29361371

spole¢nost zapsana v rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod &islem C 259812
zastoupena Mgr. Radkou Kolouchovou, jednatelkou

tel.: 602 103 203 email: lexfin@seznam.cz

Povéfena osoba najemce: Ing. DuSan Kolouch, tel.. 737707 070 email:
dusankolouch@duko.eu

(dale jen ,najemce")

- na strané druhé -

nize uvedeného dne, mésice a roku
takto:

.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje,ze je vylucnym vlastnikem nemovitosti - stavby obc¢anské
vybavenosti — ,Motorest Markvartice* &. p. 23, postavené na pozemku parc. €. st. 83/2 o
vyméfe 376 m2 v katastralnim uzemi Markvartice u TrebiCe, zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 10001 vedeného u Katastralniho ufadu pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté TrebiC (dale jako ,penzion” nebo ,predmét najmu®).

Il
Predmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu nemovitost specifikovanou

v ustanoveni ¢l. I. této smlouvy za ucelem jeho doCasného uzivani najemcem, pfiCemz
najemce jej za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu pfebira a zavazuje se platit
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pronajimateli za uzivani nemovitosti pravidelné kazdy mésic najemné za podminek a ve
vySi dle ustanoveni této smlouvy.

Ml
Doba najmu

Najem nemovitosti vznika od okamziku podpisu této smlouvy, nejpozdéji od 1. 5. 2022 a je
uzaviran na dobu neurcitou.

V.
Uéel najmu

Smluvni strany prohlasuji, ze uCelem najmu nemovitosti je provozovani podnikatelské
¢innosti, konkrétné provoz stravovacich sluzeb — pohostinstvi/motorest v pfizemi,
kancelaiskych prostor a ubytovani v prvnim podlazi, dle kolaudacniho rozhodnuti,
pfipadné jiného rozhodnuti pfislusného organu.

Najemce prohlasuje, ze je opravnén vykonavat €innost, ktera odpovida sjednanému ucelu a
ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob Ci
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu.

V.
Najemné a jiné platby
Pronajimatel a najemce se dohodli na vySi najemného v ¢astce 10.000,- KE mésicné.

Najemné je splatné vzdy nejpozdéji do kazdého 10. dne mésice, ktery nasleduje po mésici,
za ktery se najemné plati. Najemné se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet
pronajimatele, uget &./kéd banky: 1521997349/0800 vedeny u Ceska spofitelna pod
variabilnim symbolem platby: 23. Pfipadnou zménu uc¢tu sdéli pronajimatel najemci pfedem
v pisemné formé&. Za den uhrady se povazuje den odepsani splatné ¢astky z uc¢tu najemce.

Najemce je dale povinen neprodlené na svou osobu provést prepis plateb za energii a
ostatni sluzby u pfislusnych dodavatell. Nasledné je povinen pravidelné dle pfedpisu platit
za odebrané energie a ostatni sluzby.

Smluvni strany sjednavaiji pro pfipad prodleni s placenim najemného zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné €astky za kazdy byt zapoc€aty den prodleni.

Snizeni nebo zvySeni najemného je mozné pouze na zakladé dohody najemce a
pronajimatele, vyjma pfipadu dle nasledujiciho odstavce 6. tohoto &l. V.

Smluvni strany se dale dohodly na inflacni dolozce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je
za trvani najmu vzdy k 1. kvétnu pfislusného roku, pocinaje 1. kvétnem 2023, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym Ufadem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci oznamit do
31.3. pfislusného roku, jinak toto pravo zanika.
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Dale se smluvni strany dohodly, ze od 01.01.2023 bude najemné zvySeno na Castku
20.000,- K& mésicné, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

VL.
Predani predmétu najmu

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v den nabyti u€innosti této smlouvy, nesjednaji-
li si strany pozdéjsi den pfedani, ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu.

Najemce timto prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmét najmu dobfe znam, prostory predmétu
najmu si pfed podpisem smlouvy osobné fadné prohlédl a shledal je zcela zpUsobilymi ke
sjednanému ucelu ve stavu, jak stoji a lezi.

O pfedani a prevzeti prostoru sepisi smluvni strany v den pfedani predavaci protokol,
v némz bude zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a pfisluSenstvi, stavy méfidel
energii a pocet prfedavanych klicu.

Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét najmu do uZivani najemci po upravach, které jsou
blize specifikované v pfiloze této smlouvy.

VIL.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud najemce nebude vyuZivat pfedmét najmu po dobu delSi neZ dva mésice, je ndjemce
povinen tuto skuteCnost oznamit v€as pronajimateli. Najemce zaroven sdéli pronajimatel
jméno, pfijmeni a kontakt na povéfenou osobu, ktera po dobu nepfitomnosti najemce zajisti
moznost vstupu do prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostor, pozada-li jej o to prokazatelné
pronajimatel, (telefonicky, per email) a to nejméné tfi dny pfedem, za ucelem zjisténi stavu
prostor predmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje Setfit opravnéné zajmy ngjemce a
vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z divodu, kdy Ize divodné umoznéni vstupu do
prostoru zadat a v pouze v tom rozsahu, aby byl ndjemce co nejméné obtézovan.

Najemce je povinen uzivat prostor jako Ffadny hospodaf pouze ke sjednanému ucelu.
Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou udrzbu a
vesSkeré opravy. Béznou udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy, jejichz
cena nepfesahne v kazdém jednotlivém pfipadé souvisejicim s provozem nemovitosti a
jejiho fadného uzivani ¢astku 20.000 K¢ (vySe Castky je bez DPH). V ostatnich pfipadech,
kdy bude mit najemce zamér provést jiné opravy nebo upravy pfedmétu najmu, je ngjemce
povinen ziskat pisemny souhlas pronajimatele, pfipadné uzavfit s pronajimatelem dodatek
k této smlouvé.

Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ¢astku 20.000,-
K&, které se musi provést, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla. Najemce rovnéz odpovida za Skody zpusobené tifetimi osobami v souvislosti s jeho
Cinnosti (napf. poSkozeni vstupnich dvefi a vyloh vioupanim do pronajatych prostor).
Najemce je pro tento pfipad povinen sjednat pojisténi pronajatych prostor (Cl. IX. této
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10.

11.

smlouvy). O nutnosti vSech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné
skuteCnosti, které se tykaji pfedmétu najmu.

Pokud nebude dohodnuto jinak, ma najemce pravo na uhradu ucelné vynalozenych
nakladl &i zhodnoceni v souvislosti se stavebnimi nebo technickymi Upravami pfedmétu
najmu, pokud je pronajimatel pfedem odsouhlasil za pfedpokladu, ze dojde k ukonceni této
smlouvy ze strany pronajimatele do 10 let od provedeni kazdé jednotlivé stavebni nebo
technické upravy pfedmétu najmu.

Najemce je povinen piedat pfedmét najmu ve stavu odpovidajicim jeho pfevzeti, vyjma
pronajimatelem odsouhlasenych uprav, oprav, i zvelebeni nemovitosti. Pokud dojde k
ukonceni této smlouvy ze strany najemce, nema najemce narok na uhradu nakladu za
provedeni odsouhlasenych uUprav, oprav, i zvelebeni nemovitosti.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s touto smlouvou a tak, aby
uzivanim nevznikla pronajimateli $koda.

Najemce je povinen v prostory pfedmétu najmu dodrzovat obecné zavazné predpisy (napf.
pozarni ochrany, revizi zafizeni, bezpe€nosti apod.). Najemce zejména zajisti na vlastni
naklady prostor pfedmétu najmu z hlediska pozarni bezpecnosti, revize elektrorozvodi
apod.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalSimi osobami do prostoru pfedmétu najmu.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv $kody na pfedmétu najmu,
které zplsobil sam, €i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru pfedmétu najmu se
souhlasem nebo védomim najemce. V pfipadé, ze najemce neodstrani vySe uvedené
Skody do 30 dnu od pisemného upozornéni pronajimatele, Skody odstrani pronajimatel na
naklady najemce. Najemce je pak povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 30-ti dnu
po pfedlozeni prislusnych dokladu prokazujicich duvod a vysi téchto vydaja.

Umistit jakékoli reklamni poutace, firemni oznaceni apod. v prostorach pfedmétu najmu ¢i
na fasadé penzionu muize najemce provést i bez souhlasu pronajimatele. Pokud vznika
povinnost na tyto reklamni poutace, firemni oznaCeni apod. zajistit pfislusna povoleni,
obstara si je sam najemce.

VIIL

Podnajem

Ndjemce je opravnén dat tfeti osobé& do podnajmu prostor nebo jeho ¢&ast pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Povinnost dle odst. 1 tohoto ¢lanku najemce nema, pokud by podnajemcem byla osoba, u
niz bude funkci statutarniho organu nebo zmocnénce vykonavat fyzicka osoba, ktera
zaroven vykonava funkci statutarnino organu najemce nebo je zmocnéncem najemce. Ke
dni podpisu této smlouvy se vyjimka dle tohoto odstavce tyka spole¢nosti:

o« DUKO s.r.o., IC: 48169978

e PRECIS OFFICE s.r.o., IC: 07675577
¢ Ing. Dusan Kolouch, IC: 11105623
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Pro pfipad, Zze do uvedeného seznamu bude najemce pozadovat pfipsat dal$i subjekt, tak
bude muset najemce predlozit k zapisovanému subjektu zakonem pozadované nalezitosti
ve smyslu DP za minula obdobi, v€etné ucetni zavérky ke dni zapisu do seznamu
Schvaleni ze strany pronajimatele probéhne pisemnou formou.

IX.
Pojisténi

Najemce si je védom skuteCnosti, ze pronajimatel ma sjednano pouze zakladni pojisténi
nemovitosti. Najemce je povinen sjednat pojisténi prostoru pro pfipad jeho poskozeni
(zejména poskozeni vyloh nebo dvefi pfi vloupani, vandalismu, na zivel apod.). Pojisténi
vnitfniho vybaveni a véci ve vlastnictvi najemce prostoru si najemce zajistuje sam dle
svého uvazeni. Pokud najemce nesjedna pojisténi odpovédnosti za zpusobenou $kodu,
bere na védomi, Ze bude odpovidat za Skodu vzniklou na majetku pronajimatele Ci dalSich
uzivateld domu. Najemce se zavazuje k uzavieni pojistné smlouvy nejpozdéji k datu
31.05.2022..

X.
Skonéeni najmu
Pronajimatel a najemce se mohou na skonéeni najmu prostoru pisemné dohodnout.

V prabéhu sjednané doby najmu jsou pronajimatel i najemce opravnéni vypovédét tuto
smlouvu nejen ze zakonnych dlvodu, ale také kdykoliv bez uvedeni divodu.

Vypovédni doba pfi vypovédi bez uvedeni divodu je Sestimésitni a pocina bézet od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co bude vypovéd prokazatelné
dorucena do dispozice druhé strany. Vypovéd najmu je nutno ucinit vzdy pisemnou formu.

Dale je pronajimatel opravnén vypovédét najemci tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni
dobé pouze z téchto divodu:

a) opakované porusovani povinnosti najemce,
b) poskozeni prostoru €i jeho uzivani v rozporu s dohodnutym ucelem,

V pfipadé, ze je najemce v prodleni s placenim najemného prfesahne trojnasobek mésicni
vySe ngjemného a zaloh na sluzby s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu
prostor odevzdal.

Najemce je opravnén vypovédét pronajimateli tuto smlouvu v tfimési¢ni vypovédni dobé
pouze z téchto davodu:

a) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich davodi zpusobily k vykonu ¢&innosti,
k némuz byl ur€en, nebo

b) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci, ke kterym se zavazal v této
smlouvé.

Xl

Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni najmu
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Pfi skon€eni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s pfislusenstvim ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a upravam provedenym
se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu
prostoru, a to nejpozdéji ke dni skon&eni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé
o skon€eni najmu. Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, Ze odstranéni téchto zmén
nezada. Najemce ma v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén
nezada, pravo na vyrovnani za zhodnoceni prostoru pfedmétu najmu, pokud dojde
k ukonceni najemni smlouvy ze strany pronajimatele. Cena za neodsouhlasené (drobné)
zmény, u kterych pronajimatel nezada jejich odstranéni, bude v takovém pfipadé
stanovena dohodou. Pokud dojde k ukonc&eni této smlouvy ze strany najemce, nema
najemce narok na Uhradu nakladll za provedeni neodsouhlasenych Uprav.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru nachazeji jakékoli véci, které do
prostoru vnesl najemce i jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich puvodni vlastnik zjevné opustil
a pronajimatel s nimi mudze nalozit podle svého uvazeni; mize sije i pfivlastnit, Cije
zlikvidovat na své naklady.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se najemce zavazuje nejpozdéji v posledni den
trvani najemniho vztahu prostor v€etné pfisluSenstvi vyklidit, vymalovat a fadné predat
pronajimateli, ato ve stavu, v jakém se nachazel v dobé jeho pfevzeti najemcem,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce se zavazuje vratit pronajimateli veskeré
vybaveni, soucasti a pfisluSenstvi prostoru, ato véetné vSech kli€l, s nimiz najemce
disponuije.

O predani prostoru zpét pronajimateli sepiSi smluvni strany v den pfedani predavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jeho predani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, popf.
uvedou vyhrady ke stavu pfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni
prostoru, pfipadné spolu se zplUsobem jejich odstranéni ¢i finanénim odskodnénim, dale
uvedou stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni, pfisludenstvi a pocet vracenych
klici. Do doby pfedani prostoru nese najemce ¢i byvaly najemce nebezpeéi Skody na
vécech pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji v posledni den ftrvani najemniho vztahu prevést
na pronajimatele, popf. po dohodé s pronajimatelem na tfeti osobu, vS8echna méfidla
energii v prostoru. Za splnéni této povinnosti ruéi osobné vedle najemce také osoba,
pfip. osoby podepisujici za najemce tuto smlouvu.

XIl.
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se Fidi pFisluSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu, zejména pak ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze ucinky doru€eni na adresu druhé smluvni strany uvedenou
v této smlouvé, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni strané, nastanou
i v pfipadé, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoru€eny, a to ke dni, kdy byla
zasilka ulozena u drzitele poStovni licence, a pokud se zasilka u drzitele postovni licence
neuklada, pak ke dni, kdy se nedoru¢ena zasilka vratila odesilateli.
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Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vazné a urcité,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZz pfipojuji své vlastnorucni
podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
dvé podepsana vyhotoveni.

Tato smlouva je uzaviena a ucinnosti nabyva dnem jejiho podpisu obé&éma smluvnimi
stranami.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Xl

Dolozka platnosti pravniho jednani obce ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona €. 128/2000

1.

Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen zakon €. 128/2000 Sb.)

Obec Markvartice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb. potvrzuje, ze u
pravnich jednani obsazenych v této najemni smlouvé (dale jen ,smlouva®) byly ze strany
pronajimatele splnény podminky stanovené zakonem ¢&. 128/2000 Sb., které jsou
obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Zamér pronajmu k nize uvedené nemovité véci:

Stavba obCanské vybavenosti — ,Motorest Markvartice* €. p. 23, postavené na pozemku
parc. C. st. 83/2 o vyméfe 376 m2 v katastralnim uzemi Markvartice u TfebiCe, zapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeného u Katastralniho ufadu pro
Vysoc€inu, Katastralni pracovisté Trebi€, byl zvefejnén na ufedni desce obce Markvartice od

15.11.2021 do 17.03.2022.

Prondjem k vySe uvedené nemovité véci za podminek vtéto smlouvé uvedenych byl
schvalen Zastupitelstvem obce Markvartice usnesenim ¢islo 7/2Z0/22 na zasedani
zastupitelstva dne 6.4.2022

Tato dolozka platnosti pravniho jednani je nedilnou soucasti vySe uvedené smlouvy

V Markvarticich dne 7.4.2022 V Markvarticich dne 7.4.2022

najemce pronajimatel
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