ozemkovy fond CR

)

Y

tizemn( pracoviste Cheb //{ 7

Ménesova &. 11 ®
350 02 Cheb

Pozemkovy fond Ceské republiky

Sidlo: Praha 3, Husinecka 1024/11a, PSC 130 00

zastoupeny Ing. Pavlem Brandlem, vedoucim tizemniho pracovisté PF CR v Chebu,
Manesova 11, 350 02 Cheb

IC: 45797072

DIC: CZ45797072

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vlozka 6664
Bankovni spojeni: GE Capitel Bank a.s. Cheb, ¢islo uétu 30502-634/0600

(déle jen ,,pronajimatel*)
- na strané jedné —

a
obchodni firma: SPO-ZEM Novy Kostel, s.r.o.,
sivdlo " Spélena 1, 351 36 Novy Kostel
| 48365254

Zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 3923
osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu  zmocnénec  Ing. Franti$ek Hol

(déle jen "najemce")
- na strané druhé -

uzaviraji podle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist, tuto

NAJEMNI SMLOUVU
& 481N05/02

CLI

Pronajimatel spravuje ve smyslu zékona &. 229/1991 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisi
(dale jen ,,zdkon o ptd€“), tyto nemovitosti ve vlastnictvi statu vedené u Katastralniho
pracoviSt€ Cheb Katastrdlniho ufadu pro Karlovarsky kraj ( pfedmét nidjmu pieSel ze

smlouvy 24N99/02").

k.. st.p.¢. p.p-¢. vyméra v m2 budova
Ciebna | -51 1752 sil.zlab
-1 41 -
<1 =250 (ptiv. 45/4) 444 kovérna
Novy 45/4 4 373 zpevnéna plocha
4300| ostat.plocha-nezpev.
-189 966 kolna
Kostel . (pitv.-193/1) 652 25453 sil.Zlab
-217 561 ocelokolna
-227 41| senik - technologie
-228 1254 senik
-246 909 oblouk.hala
529/2 3011 sil.Zlab




Piilohu €. 1 tvofi vypis ze souboru popisnych informaci katastru nemovitosti z databaze
PF CR obsahujici pouze nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu.

CL1I

Pronajimatel pfenechava najemci nemovitosti uvedené v ¢l. I do uZivani za udelem:
zemédélska ¢innost .

CL 11

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ke dni 30.9.2005 a to ve stavu
v jakém se pfedmét ndjmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Protokol o pfevzeti pfedmétu
najmu, véetn€ jeho stavebné-technického stavu, stavu elektromé&ru, plynoméru atd. bude
podepsan pronajimatelem a najemcem.

Néjemce se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej piebira.

CL1IvV

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v bé&Znych provoznich
hodinach ndjemce, a to zejména za iéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ
i provadéni udrZby, nutnych oprav.

Ve sporném piipad€ se mé za to, Ze provozni hodinou nijemce je doba od 7.30 hod. do
15.00 hod., jakoz i kterdkoliv jina doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu najmu pfitomen.

Soucasné€ je pronajimatel nebo jim povéfend osoba opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimeénych ptipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéfené osoby, jestliZze to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost.
O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uv&€domit ihned po takovémto vstupu
do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZné najemce informovat pfedem.

CLvV

Né4jemce je povinen:

a) uZivat pfedmét ndgjmu jako fadny hospodaf v rozsahu a k udelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu,

b) hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy,
¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem pfedmétu najmu,
d) oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly va na

pfedmé&tu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a viile a souéasné je
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznimit pronajimateli potfebu oprav, které ma



pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla,

e) zdrzet se jakychkoliv jednéni, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich
a ngjemnich prav v nemovitosti(ech), v niz(nichz) se nachézi ptedmét najmu,

f) zajistit v pfedmétu ndjmu na své ndklady bézny uklid,
g) plnit viechny povinnosti vlastnika pfedmétu najmu vyplyvajici pro oblast poZarni

ochrany ze zékona o pozarni ochran€é a pfedpisi na n&j navazujicich, pro oblast
bezpelnosti a ochrany zdravi pfi préci ze zdkoniku prace a pfedpisi na n€ navazujicich;

naklady spojené s plnénim uvedenych povinnosti a s udrzovanim uvedenych prostfedkt
v pouZitelném stavu, tj. provadéni pravidelnych revizi, drzby a odstratiovani zavad
véetné obmény téchto prostfedki, hradi najemce,
h) na sviij ndklad pojistit pfedmét ndjmu ve prospéch pronajimatele.
CL VI
1) Tato smlouva se uzavira od 1.10.2005 na dobu neur¢itou
2) Pravni vztah zalozZeny touto smlouvou Ize ukon¢it dohodou nebo pisemnou vypovédi.
3) Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a zadind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. T¥imésiéni vypovédni lhiita se
vztahuje i na pozemky patfici do zemédélského pidniho fondu.
4) Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit z divodu opakovaného poruSeni
ustanoveni této smlouvy, a to ke dni doru€eni odstoupeni.
CL vII
1) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné.
2) N4jemné se plati roéné pozadu vzdy k 1.10. b&Zného roku.
3) Roé&ni ndjemné se stanovuje dohodou ve vysi 61 460,- K& (slovy: Sedesatjedentisic
CtyfistaSedesat korun Eeskych ( tj. budovy 39 036,- K& + pozemky 22 524,- K¢&)

Vypocet ndjemného je nedilnou souéasti této smlouvy.

4) Néjemné bude hrazeno pfevodem na udet pronajimatele vedeny u GE Money Bank
a.s. Cheb, ¢. uctu 30502-634/0600, variabilni symbol 48110502.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené &astky na iéet pronajimatele.
5) Nedodrzi-li n4jemce lhitu pro Ghradu najemného, je povinen podle ust. § 517 zékona

¢. 40/1964 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozd&jsich piedpisti, zaplatit pronajimateli trok
z prodleni.



6) Prodleni najemce s thradou najemného del§i nez 60 dnii se povaZuje za poruSeni
smlouvy, které zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit.

CL vIII
Iv\Iéjemné za obdobi od u¢innosti smlouvy do 30.9. 2006 véetné ¢ini 61 /;4’60 ,~ K¢ (slovy:
Sedeséttfiti¥cedvacetdevét korun &eskych) a bude uhrazeno k 1.10. 2006 na ucet

pronajimatele vedeny u u GE Money Bank a.s. Cheb, &. uétu 30502-634/0600, variabilni
symbol 48110502.

Zaplacenim se rozumi pfipsani placené ¢astky na ucet pronajimatele.

CLIX

N4jemce je opravnén provadét v a na pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy
trvalého charakteru jen s vyslovnym, pfedchozim a pisemnym souhlasem pronajimatele.
Soudasti souhlasu je i vyslovna specifikace podminek, za kterych pronajimatel povoluje

Upravy.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je nijemce povinen po skoneni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pfi zohledné€ni
béZného opotiebeni.

CL X

Néjemce je opravnén pfenechat pronajaté nemovitosti, né€které z nich nebo jejich Casti

do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
C1. X1

Néjemce bere na védomi a je srozumén s tim, Ze nemovitosti, které jsou pfedmétem
ndjmu dle této smlouvy, mohou byt pronajimatelem pfevedeny na tieti osoby v souladu s jeho
dispoziénim opravnénim.

CL. XII

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné
pouze pisemnou formou na zakladé dohody smluvnich stran.

Cl. X111

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Jeden stejnopis piebird ndjemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.



CL X1V

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze
tato smlouva je shodnym projevem jejich vaZzné a svobodné viile, a na dikkaz toho pfipojuji

své podpisy.

V Chebu dne 30.9.2005

zastoupeny vedoucim UP Cheb
Ing. Pavlem Brandlem

pronajimatel

Za sprax

CL XV

SPO-ZEM Novy Kostel s.r.0.
zastoupena zmocnéncem
Ing. FrantiSkem Holubem

najemce

SPO-Z1.3} Novy Koszel s.r.o.
351 36Ivu \ }"u‘”tci &
vy Kostel, &p. 201
ICO: 483 45 254, Pic*: C7483 65 254

tel.: 354 599 847, 354 599 821



¢

Vypocet najemného - smlouva ¢. 481N05/02

k.q. p.p.¢. st.p.¢. | vyméra | budova |pofiz cena | Opravky | Zustat. 20 % Najemné CELKEM
v m2 cena pofiz.ceny| 1% ZC(PC) | Pozemky

CiZebna -51 1 752] silzlab 1191 743] 191 843 999 900 9999 1752] 11751
-1 41| mostni vaha 5000 0 5 000 50 41 91
(piv.45/4) -250 444|  kovarna 50 000] 50 000 0] - 10 000 100 444 444
4373 zpevnéna plocha navazujici na budovu 2186,50 2186,5
45/4 4300 1 % z ceny pozemk tj. 4 3,18 m2 187 137
-189 966/  kolna 239 110f 239110 0] 47 822 478 966 1444
Novy 652 (biy 25453|  silzlab 15302 7 748 7 554 76 12727 12803
Kostel -217 561| ocelokolna 163 827 92 333 71 494 715 561 1276
-227 41| vzduchotech. 5000 0 5000 50 41 91
-228 1254 senik 2195376 361 595/ 1 833781 18 338 1254] 19592
-246 909| oblouk.hala 650 000f 110 000 540 000 5400 909 6 309
529/2 3011 silzlab 503 214] 120241 382 973 3 830 1 505 5335

Celkem 42 661 39 036 22 523,5| 61460




priloha k ndjemni smlouvé €:  48IN05/02 Uzavieno: SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o.
& risbilnt sybal: 48110502 U¢inna od: Novy Kostel &.p. 201
" Ro¢ni splatka: 0 Novy Kostel
.200 Y
L_l(&l 005
katastr parcela / dil parskup kultura LV cena za ha vvméra procento Nijem
Cizebna
sil.zlab 510 0 1 13 10002 1 000 000,00 K& 1752 1,00 1752,00K¢&
1752 175 200,00 Ké 1752.00 K¢
My Kostel

;‘ > 10 0 1 13 10002 1 000 000,00 K& 41 1,00 41,00 K¢
zpev.plocha-&ést 45 4 0 2 14 10002 500 000,00 K& 4373 1,00 2186,50K¢&
Cast 45 4 0 2 14 10002 31 800,00 K¢ 4300 1,00 136,74 K¢
kolna 189 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 966 1,00 966,00 K¢
ocelokolna 217 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 561 1,00 561,00 K&
vzduchotech. 227 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 41 1,00 41,00 K¢
senik 228 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 1254 1,00 1254,00K¢
oblouk. hala 246 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 909 1,00 909,00 K¢
kovarna 250 0 0 1 13 10002 1 000 000,00 K¢& 444 1,00 444,00K¢
sil.zlab 529 2 0 2 14 10002 500 000,00 K& 3011 1,00 1505,50K¢e
puv. st.p. 193/1 652 0 0 2 14 10002 500 000,00 K& 25453 1,00 12 726,50 K¢
41353 2077 124.00 K& 20 771,24 K&
CELKEM: 43105 2 252 324.00 K& 22 523.00 K&
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