Kupni smlouva se zdkazem zcizeni
uzaviena ve smyslu § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, déle jen ,,NOZ*

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo pameésti 3 /
zastoupeno
ICO: 00 :

DIC: CZ0084545
bankovni spojeni:

(dale téz jako prodavajici)
a

rockette s.r.o.

se sidlem Hgg ! : - : Loy 2 00 Ostrava
zastoupena
ICO: 05379776
DIC: CZ05379776, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedené¢ho Krajskym soudem v Ostraveé oddil C, vlozka 75807

(dale téz jako kupujici

prodavajici a kupujici spolec¢né déle téz ,,smluvni strany*

Obsah smiouvy
Preambule

Vzhledem k tomu, ze:
a) Prodavajici a kupujici spolu uzavieli kupni smlouvu se zdkazem zcizeni ev. & 1227/2021/MJ

ze dne 12. 4. 2021, dle které je pfedmétem pievodu pozemek parc. &. 293/7 v k.0. Moravska
Ostrava, obec Ostrava za ucelem vystavby novostavby ,,Administrativni budova — sidlo holdingu

ette capital” v lokalité ul. Svabinského a k této smlouvé uzaviely smluvni strany dodatek & 1 ze
dne 27. 6. 2022 a dodatek ¢&. 2 ze dne ..[3/2/222> ... (kupni smlouva se zékazem zcizeni ev.
¢. 1227/2021/M1J ze dne 12. 4. 2021 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 27. 6. 2022 a dodatku &. 2 ze dne
j}/ a/ 7. g o MRS spole¢né déle téZ jako ,. Kupni smlouva®);

b) Investi¢ni zamér kupujiciho - vystavba novostavby ,,Administrativni budova — sidlo holdingu
ette capital® v lokalité ul. Svabinského dle Kupni smlouvy vyZaduje pro svou realizaci rovn&




vyuziti dal§itho pozemku (Cast pozemku parc. €. 293/1, o vyméie 854 m?, ktera je dle

geometrického plénu ¢&. 6381-210/2022 vyhotoveného pro k. u. Moravska Ostrava, nové oznacena
jako pozemek parc. ¢. 293/16, v8e vk. U. Moravskd Ostrava, obec Ostrava) pfiléhajiciho
k pozemku tvoficim predmét pfevodu Kupni smlouvy;

¢) Kupujici se v Kupni smlouvé zavazal k vyuziti pozemku uvedeného pod pism. b) této
Preambule za stejnych podminek a za stejnym uc¢elem, jak bylo ujednano v Kupni smlouve;

se smluvni strany dohodly na uzavieni této kupni smlouvy se zdkazem zcizeni (dale téZ jako
~Smlouva®).

¢l L
Piredmét pirevodu

1. Prodavajici je vlastnikem nemovité véci zapsané u Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Ostrava pro k. t. Moravskou Ostravu, obec Ostrava, a to pozemku
parc. ¢. 293/1, ostatni plocha, ostatni komunikace.

2. Piedmétem pievodu je podle této Smlouvy ¢ast pozemku parc. €. 293/1, o vymeéfe 854 m?,
ktera je dle geometrického planu €. 6381-210/2022 vyhotoveného pro k. i. Moravska Ostrava,
nové oznacena jako pozemek parc. ¢. 293/16, v8e v k. 0. Moravskd Ostrava, obec Ostrava
(dale jen ,predmét pievodu®). Na pfedmétu pifevodu se nachédzi zbytky zpevnéné plochy
a najezdové rampy za hranici Zivotnosti, bez vlivu na cenu pozemku.

Geometricky plan &. 6381-210/2022 vyhotoveny pro katastralni uzemi Moravskd Ostrava,
obec Ostrava, v roce 2022, je nedilnou soucasti této Smlouvy.

(8]

Touto Smlouvou se prodavajici zavazuje kupujicimu odevzdat pfedmét prevodu a umoZznit
mu nabyt k pfedmé&tu prevodu vlastnické pravo a kupujici se zavazuje, Ze pfedmét prevodu
od prodéavajiciho pfevezme a zaplati za n&j prodavajicimu kupni cenu uvedenou v €l. II. odst.
1 této Smlouvy.

¢l IL.
Kupni cena

1. Kupni cena za pfedmét prevodu &ini dle dohody smluvnich stran 3.509.000 K¢ (slovy: tfi
miliony pét set devét tisic korun Ceskych) bez dané z pfidané hodnoty, pfi¢emz k této Castce
bude pfipo¢tena daii z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi predpisy.

2. Piedmét pievodu dle této Smlouvy, a to pozemek parc. ¢. 293/16 byl ocenén cenou obvyklou
podle znaleckého posudku ¢. 412-64/22 ze dne 1. 8. 2022 zpracovaného znalkyni
ve vy$i 3.509.000 K¢ bez DPH.

(VS

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici zaplati prodavajicimu uhradu nikladt na zpracovani
znaleckého posudku ¢. 412-64/22 ze dne 1. 8. 2022 ve vysi 4.500 K¢ + DPH ve vysi 945 K¢,
tj. celkem ve vysi 5.445 K& (déle téz jako .naklady™) a ndklady na zpracovani geometrick€ho

lanu &. 6381-210/2022 ve vysi 9.500 K& + DPH ve vys$i 1.995 K¢, tj. celkem ve vysi 11.495



K¢ (dale téZ jako ..naklady GP*), a to v8e do 30 dnili ode dne G¢innosti této Smlouvy na ucet
prodéavajiciho uvedeny v zdhlavi této Smlouvy.

4. Kupni cenu ve vysi 3.509.000 K¢ a dani z pfidané hodnoty ve vy$i stanovené pravnimi
predpisy kupujici uhradi prodévajicimu bezhotovostnim bankovnim pfevodem na tcet uvedeny
v zéhlavi této Smlouvy do 30 dni ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy. Zaplacenim se
rozumi piipsani ¢astky rovnajici se kupni cené uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku véetné dané
z pfidané hodnoty ve vysi stanovené pravnimi piedpisy na ucet prodavajiciho uvedeny
v zéhlavi této Smlouvy.

5. Porusi-li kupujici svou povinnost uhradit kupni cenu véetné dané z ptidané hodnoty ve vysi
stanovené pravnimi piedpisy dle odst. 4 tohoto ¢lanku ve sjednané vys$i a sjednané lhuté,
je prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a kupujici je povinen uhradit prodavajicimu
veSkeré ndklady vzniklé v souvislosti stouto Smlouvou vcéetné ndkladi a nakladi GP
uvedenych v odst. 3 tohoto ¢lanku.

6. Vsouladu s § 56 odst. 2 zdk. ¢. 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist je prevod piedmétu pievodu zdanitelnym plnénim dle tohoto zédkona.

¢l IT1.
ProhlaSeni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze na ptedmétu prevodu nevaznou zadné dluhy ani zéstavni prava.

2. Prodavajici konstatuje, Ze pfedmét pievodu je zatizen nize t€mito vécnymi biemeny
zapsanymi v katastru nemovitosti:

- Vécné bfemeno spocivajici v pravu mit umisténo, provozovat a udrzovat podzemni vedeni

vefejné komunika¢ni sit¢ pro Vodafone a.s. (diive UPC Ceskd republika s.r.o.)
k pozemku parc. €. 293/1 v k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava,

- Vécné bfemeno spocivajici v pravu mit umisténo a provozovat vedeni trakéni kabelové
trasy pro Dopravni podnik Ostrava a.s. k pozemku parc. €. 293/1 v k.. Moravska
Ostrava, obec Ostrava,

Vécné biemeno umisténi a provozovani plynarenského zatizeni pro vlastnika stavby RWE
GasNet, s.r.0. a RWE Distribuéni sluzby, s.r.o. k pozemku parc. €. 293/1 v k. G. Moravské
Ostrava, obec Ostrava,

- Vé&cné bfemeno spocivajici v pravu mit umisténo, provozovat a udrzovat podzemni vedeni
vefejné komunikaéni sit¢ pro OVANET a.s. k pozemku parc. ¢. 293/1 v k. 4. Moravska
Ostrava, obec Ostrava,

Vécné biemeno spocivajici v pravu mit umisténo, provozovat a udrzovat podzemni vedeni
vefejné komunikac¢ni sité pro vlastnika této stavby pro O2 Czech Republic a.s. k pozemku
parc. €. 293/1 v k. u. Moravska Ostrava, obec Ostrava,




- Vécné biemeno vedeni provozovani a udrzby zafizeni distribuéni soustavy — podzemniho
elektrického vedeni NN pro CEZ Distribuce, a.s. a ELEKTRO-PROJEKCE s.r.o.
k pozemku parc. ¢. 293/1 v k. 4. Moravské Ostrava, obec Ostrava,

- Vécné bfemeno uzivani a provozovani kanalizacni piipojky, pfipojky plynu s pravem
vstupu a vjezdu v souvislosti sjejich zfizenim, provozem, opravami, udrZbou,
rekonstrukei a odstrafiovanim pro NOKO reality s.r.o. k pozemku parc. €. 293/1 vk. t.
Moravska Ostrava, obec Ostrava.

3. Prodavajici dale konstatuje, Ze se v pfedmétu pfevodu nachézi elektronické komunikace
ve vlastnictvi CETIN a.s., plynarenské zafizeni ve vlastnictvi GasNet, s.r.o0., trakéni kabely,
trakéni stozary ve vlastnictvi Dopravniho podniku Ostrava a.s. Ze situace spolecnosti
Ostravské vodarny a kanalizace a.s., ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy jako jeji piiloha
¢. 1 je ziejmé, Ze se na predmétu pievodu nachézi piipojka ciziho vlastnika.

Existence siti uvedenych vtomto odstavci neni zapsédna nalistu vlastnictvi jako v&cné
bfemeno (sluzebnost).

4. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s vyjadienimi pravnické osoby DIAMO, statni podnik zn.
D500/20304/2022 ze dne 1. 8. 2022, spole¢nosti Green Gas DPB, as. zn.
RIGS/DGS/1299/8m/887/2022 ze dne 21. 7. 2022 a Ministerstva obrany, majetkové sekce,
odboru ochrany tizemnich zdjmu a statniho odborného dozoru k technické infrastruktufe pro
akei ,,.Lokalita Svabinského* v katastralnim uzemi Moravska Ostrava, ktera tvoii p¥ilohu &. 2
az ¢. 4 té¢to Smlouvy.
5. Kupujici prohladuje, Ze:
a)je mu fakticky i pravni stav pfedmétu dle objektivné zjistitelnych informaci zndm (vCetné
informaci uvedenych ve Smlouve),

b) neni v upadku, ani v hrozicim upadku, Ze nemé Zadné nedoplatky na danich ¢i jinych
platbéch,

¢)mu zadna skute¢nost nebrani nabyt pfedmét pievodu a ziskat k nabyti pfedmétu pfevodu
veskeré pfipadné souhlasy.

6. Realizace stavby Objektu si vyzada kaceni zna¢né ¢asti hodnotnych dfevin rostoucich na
piedmétu prevodu. Dotéeny porost hodnotnych dfevin na predmétu prevodu plni
nezastupitelné funkce, zejména estetickou a hygienickou (napf. snizovani praSnosti,
zlepSovani mikroklimatu v dané lokalit€). Je proto nutné, aby funkénost zelené v dotlené
lokalité byla alespon z&4sti nahrazena adekvatni novou vysadbou vzrostlych dfevin. Kupujici
se zavazuje, Ze¢ jako kompenzaci za kdceni zelené na pfedmétu prevodu, v souvislosti
s vystavbou Objektu, zrealizuje vramci stavby objekt vegetatnich uUprav, ktery bude
zahrnovat navrh terénnich tprav a vysadby novych sadovnickych zapéstovanych vzrostlych
dievin (zejména stromil) na pfedmétu pfevodu a pozemku parc. ¢. 293/7 v k.i. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, piip. v jejich bezprostifednim okoli v hodnoté navrzené kupujicim, tj.
nejméné 100.000 K¢&. Kupujici bere na védomi, ze vysadba realizovand vramci stavby
Objektu dle tohoto odstavce nenahrazuje ndhradni vysadbu ulozenou ke kompenzaci
ekologické Gjmy wvzniklé pokacenim dfevin v ramci spravniho rozhodnuti organu statni

spravy dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa,




pficemz neni vylouceno, Ze rozhodnuti statni spravy o povoleni kaceni dfevin ulozi ndhradni
vysadbu realizovat na pfedmétu pfevodu a/nebo na pozemku parc. ¢. 293/7 v k.4. Moravska
Ostrava, obec Ostrava. V tomto piipadé 1ze pak vysadbu provedenou v ramci realizace stavby
Objektu zapocitat do rozsahu nahradni vysadby uloZeného piedmétnym rozhodnutim organu
statni spravy.

7. Kupujici se zavazuje dokoncit realizaci vysadby novych sadovnickych zapéstovanych
vzrostlych dievin uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku nejpozdéji do 30. 6. 2027.

8. Vptipadé, Zze Kupujici porusi svou povinnost dokoncit realizaci vysadby novych
sadovnickych zapéstovanych vzrostlych dievin uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku ve sjednané
lhite¢ dle odst. 7 tohoto ¢lanku, je povinen provést napravu do 6 meésici od uplynuti lhity
uvedené v odst. 7 tohoto ¢lanku a uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za
kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti az do provedeni napravy, maximalné
vSak po dobu 6 mésict. V piipadé€, Ze kupujici nesplni povinnost sjednanou v odst. 6 tohoto
¢lanku ani do 6 mésich od uplynuti lhity uvedené v odst. 7 tohoto ¢lanku, je kupujici povinen
zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu ve vy$i 100.000 K¢. (tj. hodnota uprav navrZena
kupujicim).

9. Kupujici prohlasuje, Ze je si védom skutecnosti, Ze k realizaci vystavby Objektu, vzhledem
k jeho ptesahu na pozemek parc. ¢. 3576/7 v k.. Moravské Ostrava, obec Ostrava, ktery je ve
vlastnictvi statutarntho mésta Ostrava, svéfeny meéstskému obvodu Moravskd Ostrava a
Pfivoz, je nutny dle § 184a stavebniho zdkona souhlas statutdrnitho mésta Ostrava, méstského
obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz s realizaci stavby Objektu na tomto pozemku. Dale
kupujici prohladuje, Ze je mu zndma povinnost zajistit si pfed zahajenim realizace vystavby
Objektu pravni titul k uzivani ¢asti pozemku parc. €. 3576/7 v k.G. Moravskéa Ostrava, obec
Ostrava, ktera bude dotCena pfesahem Objektu nad tento pozemek. Smluvni strany shodné
konstatuji, Ze pfipadnd prodleni se ziskanim souhlasu dle véty prvni tohoto odstavce a/nebo
pravniho titulu dle véty druhé tohoto odstavce nejdou k tizi prodéavajiciho, avsak predstavuji
vyS$S§i moc.

¢l IV.
Stavebni zamér kupujiciho, terminy realizace stavebniho zdiméru

1. Utelem prevodu predmétu prevodu je vystavba novostavby ,,Administrativni budova - sidlo
holdingu ette capital® v lokalité ul. Svabinského v Ostravé (dale téZ jako ,.Objekt“), pficemz
se kupujici touto Smlouvou zavazuje na pfedmétu prevodu a pozemku parc. ¢. 293/7 v k.u.
Moravskd Ostrava, obec Ostrava, ktery je ve vlastnictvi kupujiciho, zrealizovat vystavbu
stavby Objektu, a to podle vizualizace, ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy jako jeji
pfiloha €. 5, a za souCasného dodrzeni termint souvisejicich s vystavbou dle tohoto ¢lanku
v navaznosti na Kupni smlouvu.

2. Kupujici se zavazuje:

a) podat nejpozdéji do 31. 8. 2023




Fadnou Zidost o vydani p¥isluSného spoleéného povoleni, kterym se stavba Objektu
umist’uje a povoluje na predmétu pfevodu a na pozemku parc. & 293/7 vk
Moravska Ostrava, obec Ostrava;

b) nejpozdgji do 12 mésicti ode dne nabyti pravni moci spoleéného povoleni vydaného na
zakladé Zadosti dle pism. a) tohoto odstavce na pfedmétu pfevodu a na pozemku parc. €.
293/7 vk.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava zahdjit vystavbu Objektu v souladu
s tcelem vyjadienym v odst. 1 tohoto ¢léanku;

¢) nejpozdéji do 31. 12. 2026
dokondit realizaci stavby Objektu na pfedmétu pfevodu a na pozemku pare. ¢. 293/7

v k.i. Moravska Ostrava, obec Ostrava v souladu s ucelem vyjadienym v odst. 1 tohoto
¢lanku.

3. Smluvni strany si dale sjednavaji, Ze pro ucely této Smlouvy:

a) zahajenim vystavby Objektu se rozumi den, ve kterém budou zapocaty takové prace, které
jsou kontinualné provadény a smétuji jednoznacné k realizaci stavby Objektu dle spole¢ného
povoleni vydaného na zékladé zadosti dle odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku (déle téZ jako
..Sspole¢né povoleni®); pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Zze za splnéni
povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy se nepovazuje provedeni skryvky svrchni vrstvy pudy;

b) dokoncenim realizace stavby Objektu se rozumi podéni fadné Zadosti za ucelem ziskani
trvalého opravnéni k uzivani stavby Objektu vystavéné na pfedmétu pievodu a na pozemku
parc. ¢. 293/7 v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava v souladu s § 119 zdkona ¢. 183/2006
Sb.. 0 izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jako ,stavebni zdkon™);

¢) podanim fadné zadosti ve smyslu odstavce 2 pism. a) tohoto ¢lanku a pism. b) tohoto
odstavce se rozumi podani uplné a fadné Zadosti se vSemi pfilohami vyZzadovanymi pravnimi
piedpisy podle daného typu stavby a procesu dle stavebniho zédkona, na zédkladé které bude
pfislusny stavebni tfad nasledné povinen oznamit zahajeni fizeni dle stavebniho zékona
afizeni bude moci byt vedeno, aniz by bylo pferuSeno a Zadatel vyzvan k odstranéni
nedostatkd, piip. vydat kolauda¢ni souhlas.

4. Kupujici se zavazuje, ze:

a) do doby, nez splni veskeré své povinnosti plynouci mu z odstavce 2 tohoto ¢lanku (a to
i v pfipadé, Ze by byl se splnénim nékteré své povinnosti v prodleni a tuto splnil opozdéné):
- nebude pfedmét pfevodu vyuzivat k ¢innostem, které¢ by branily budoucimu splnéni
ucelu uvedeného v ¢l. IV. odst. 1 této Smlouvy,
- neumozni tfeti osobé uzZivat pfedmét pfevodu nebo jeho ¢ast (at’ jiz na zdkladé
jakéhokoli uzivaciho prava nebo i jen fakticky) k ¢innostem, které by branily budoucimu
splnéni uc¢elu prevodu piedmétu prevodu uvedeného v €l. IV. odst. 1 této Smlouvy.

5. Porusi-li kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 4 tohoto
¢lanku, je povinen uhradit prodavajicimu v kazdém jednotlivém piipadé smluvni pokutu
ve vy$i 1.000 K¢& za kazdy i zapocaty den ode dne poruseni povinnosti az do sjednani napravy.




¢l V.
Zakaz zcizeni véci
1. S ohledem na skute¢nost, ze

a)ucelem uzavieni této Smlouvy je realizace vystavby stavby Objektu v souladu s touto
Smlouvou, na které maji smluvni strany zdjem,

b) poruseni povinnosti kupujictho souvisejicich s Gicelem této Smlouvy a s realizaci vystavby
stavby Objektu dle ¢lanku IV. této Smlouvy je spojeno s nasledky uvedenych v téchto
ustanovenich a pfislusnych ustanovenich Kupni smlouvy,

¢)prodavajici je tizemné samospravnym celkem, jehoz povinnosti je pedovat o vSestranny
rozvoj jeho uzemi a o potieby svych obcani, a to vzdy s durazem na vefejny zijem,
a jako takovy musi prodavajici €init vSe pro to, aby jeho smluvné zaloZena prava mohla
byt realizovana,

se smluvni strany dohodly za G¢elem uvedenym v tomto odstavei 1, Ze touto Smlouvou zfizuji
zékaz zcizeni véci, tedy zékaz zcizeni pfedmétu pievodu (tj. asti pozemku parc. &. 293/1,
o vyméte 854 m?, kterd je dle geometrického planu &. 6381-210/2022 vyhotoveného pro k. 1.
Moravska Ostrava, obec Ostrava noveé oznacené jako pozemek parc. ¢. 293/16, vie vk. 1.
Moravskd Ostrava, obec Ostrava) jako pravo vé€cné, které vznikne zépisem do katastru
nemovitosti. Toto vécné pravo zdkazu zcizeni se zfizuje na dobu uréitou dle odst. 4 tohoto
¢lanku Smlouvy, coz je doba pfimétend sohledem na ucel, pro ktery je zadkaz zcizeni
sjednévan, a jeho obsah je blize vymezen v odst. 2 tohoto ¢lanku.

2. Kupujici se zavazuje, ze predmét ptevodu bez predchoziho pisemného souhlasu prodéavajiciho
zadnym ze zpusobl nezcizi ve prospéch kupujictho a/nebo tieti osoby (zejména jejich
uplatnym ¢i beziplatnym pfevodem, sménou, pfevodem ¢i pifechodem vlastnického prava
v ramci pfemény obchodni spole¢nosti dle zvlastnich pravnich pfedpisti). Prodavajici tomu
odpovidajici pravo ptijima.

3. V ptipadé, Ze kupujici porusi svou povinnost ze zdkazu zcizeni dle tohoto ¢lanku,
je prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava
prodavajicitho od této Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kazdém jednotlivém piipadé
prodéavajicimu smluvni pokutu ve vysi 30 % z kupni ceny bez DPH uvedené v ¢lanku II. odst.
1 této Smlouvy.

4. Zékaz zcizeni sjednany v tomto ¢lanku zanikd splnénim nékteré z nasledujicich skute¢nosti:

a) dnem ziskéani opravnéni k uzivani stavby Objektu na pfedmétu pfevodu a na pozemku parc.
¢. 293/7 v souladu s § 119 stavebniho zdkona nebo

b) dnem 31. 12. 2028.

5. Smluvni strany konstatuji, Ze i€elem zakazu zcizeni, jak je sjednén v tomto ¢lanku Smlouvy,
v piipadé pfemén obchodnich spole¢nosti dle zvlastnich pravnich ptedpisi, je zajisténi toho,

aby v piipad¢ premény kupujiciho doslo k pfechodu vSech prav a povinnosti z této Smlouvy,
vetné pripadnych dodatkd, jakoz i pifipadnych souvisejicich smluvnich vztaht, do jméni




Statutarni mésto Ostrava

CSmimiiva
oMmiouva

nastupnické spole¢nosti. K piechodu vSech prav a povinnosti z této Smlouvy, vCetné
piipadnych dodatku, jakoZ i pfipadnych souvisejicich smluvnich vztaht, do jméni nastupnické
spole¢nosti musi dojit soucasné¢ s prechodem/pfevodem vlastnického prava k predmétu
prevodu.

ClL VL

Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani
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Smluvni strany si sjednavaji, Ze prodavajici je dale oprdvnén odstoupit od této Smlouvy

v ptipadé, Ze bude:

a) nafizen vykon rozhodnuti prodejem predmétu pfevodu nebo

b) vydan exekuéni piikaz k prodeji predmeétu pfevodu nebo

¢) prodavajicimu nebo kupujicimu ozndmeno zapoceti vykonu zastavniho prava k pfedmétu
pfevodu zéstavnim véfitelem nebo

d) kupujicim podéan jakozto dluznikem insolvenéni navrh dle ¢. 182/2006 Sb., o upadku
a zpusobech jeho feSeni (insolven¢éni zdkon), ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale
jen insolvenc¢ni zékon) nebo

e) pravomocné rozhodnuto o upadku kupujiciho dle insolvenéniho zékona.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy
v ptipadé, Ze:

a) prodavajici nebo kupujici odstoupi od Kupni smlouvy nebo

b) Kupni smlouva bude zrusena.

Smluvni strany mohou dale vedle pfipadi uvedenych v této Smlouvé od této Smlouvy
odstoupit i v pfipadech uvedenych v platnych a u¢innych pravnich pfedpisech, a to vzdy
s G¢innosti od doruceni pisemného vyhotoveni oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.
Pro odstranéni pochybnosti se smluvni strany dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2
NOZ. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze ustanoveni o smluvnich pokutach zistavaji
v platnosti a u¢innosti i v ptipadé odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze smluvnich stran
z jakéhokoliv davodu.

Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny piipady poruseni povinnosti ze strany kupujiciho,
na zakladé nichz ma prodavajici pravo zru$it tuto Smlouvu odstoupenim, jsou povaZovany
za podstatné poruSeni této Smlouvy, stav nastaly po poruSeni povinnosti kupujicim je
ve ziejmém rozporu s ucelem této Smlouvy a se zdjmy prodavajictho, pii¢emz za takovych
okolnosti by prodavajici tuto Smlouvu neuzaviel, tudiz jiZ nemtZe mit zdjem na pokracovani
pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou.

V piipadé, Ze by doslo k odstoupeni od této Smlouvy prodavajicim ¢i kupujicim, je kupujici
povinen zajistit zanik vSech vécnych prav zizenych ve prospéch kupujiciho a/nebo jinych
osob a zatéZujicich predmét prevodu ¢i jeho Cast ¢i zénik jiné zévady (v intencich § 1107
NOZ) vztahujici se k pfedmétu ptevodu, které byly ziizeny zpodnétu kupujiciho, vCetné

piipadného jejich vymazu z katastru nemovitosti u piislusné¢ho katastrdlniho ufadu, a to




nejpozdéji do 90 dnl od doruceni ozndmeni piislusné smluvni stran€¢ o odstoupeni od této
Smlouvy prodavajicim ¢i kupujicim. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti zatézujici
pfedmeét prevodu ve prospéch spravet a vlastnikt inZenyrskych siti. V pfipadé nesplnéni
jakékoliv povinnosti kupujictho uvedené v tomto odstavei je kupujici povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i jen zapocaty den prodleni se
splnénim povinnosti kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce.

Smluvni strany se dohodly, Ze prdvo na vriaceni kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy, jakoz i pravo na ptipadné finanéni vypotadani (rozestavéné) stavby Objektu, ktera
bude soucasti pfedmétu pievodu, vSak bude kupujicimu naleZet v pfipadé splnéni podminky,
ze pfedmét pievodu nebude zatizen jakymkoli vécnym pravem uvedenym v odstavei S tohoto
¢lanku, zfizenym na zdklad¢ ¢iv souladu ¢i v souvislosti s pravnim jednanim kupujiciho,
pfiCemz toto pravo (vCetné vymazu z katastru nemovitosti) zanikne ndsledkem prévniho
jednani kupujiciho nebo tieti osoby, vzdy v3ak tak, Ze prodéavajici nebude do vymazu tohoto
prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky véetné
prisluSenstvi.

Smluvni strany sjednavaji, ze v piipadé¢ jakéhokoliv odstoupeni prodévajiciho nebo kupujiciho
od této Smlouvy je prodéavajici povinen vratit kupujicimu zaplacenou kupni cenu nebo jeji ¢ést
v souladu s touto Smlouvou, a to do 30 dni ode dne u€innosti odstoupeni, neni-li v této
Smlouve sjednano jinak.

V pifipadé€, Ze bude vydéano spolecné povoleni a n€kterd ze smluvnich stran od této Smlouvy
odstoupi nebo dojde ke zruSeni této Smlouvy, se smluvni strany zavazuji uzaviit na vyzvu
prodéavajiciho Smlouvu, na zakladé které Kupujici Gplatné pfevede dokumentaci pro vydani
spole¢ného povoleni (dale jen ,Dokumentace”) do vlastnictvi prodavajiciho za uplatu
rovnajici se skuteéné vynalozenym nékladiim na potizeni Dokumentace kupujicim, a zaroven
kupujici bezuplatné postoupi prodavajicimu opravnéni k vykonu prava Dokumentaci uzit
v plném rozsahu (dale jen ,Licence™), stim, Ze prodavajici bude zarovenn opravnén
Dokumentaci nésledné ptevést do vlastnictvi tfeti osoby (budouciho vlastnika pfedmétu
pirevodu a/nebo pozemku parc. ¢. 293/7 v k.. Moravska Ostrava, obec Ostrava) a této tfeti
osobé postoupit Licenci, k ¢emuz se kupujici zavazuje zajistit pfislusny souhlas poskytovatele
(zhotovitele Dokumentace). Prodavajici je opravnén uinit vyzvu kuzavieni Smlouvy
dle tohoto ustanoveni ve lhité do 4 mésict po nabyti vlastnického prava k predmétu ptevodu
a pozemku parc. €. 293/7 v k.u. Moravské Ostrava, obec Ostrava a smluvni strany se zavazuji
ptislusnou Smlouvu uzaviit do 4 mésici ode dne ucinéni vyzvy.

Kupujici i prodévajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud kupujici z diivodu objektivni skutkové
a/nebo pravni okolnosti, kterd lezi mimo kontrolu kupujiciho, neziska pravomocné spole¢né povoleni ani do dne
29. 2. 2024, pficemz pravo od této Smlouvy odstoupit mize kupujici nebo prodavajici vyuzit vyhradné ve lhité
do dne 31. 5. 2024.




1. VII.

Vyssi moc
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1. Zadna ze smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zdvazki
zaloZenych Smlouvou z diivodu okolnosti vyluc¢ujicich odpovédnost, mezi které pro ucely této
Smlouvy mimo jiné patii vale¢ny konflikt s pfimym dopadem na tzemi Ceské republiky,
mobilizace, stdvka, pozar, zéplavy, pandemie a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti,
které lezi mimo kontrolu té které smluvni strany (pfi¢emz mezi tyto okolnosti se fadi zejména,
nikoliv v8ak vylu¢né, archeologicky nalez v pfedmétu pievodu). Mezi okolnosti vyluujici
odpovédnost dle této Smlouvy nepatii obchodni ani ekonomicka situace kupujictho ani
nepiizniva ekonomickd situace na realitnim trhu, jakoZ ani jina nérodni ¢i svétova hospodaiska
krize.

2. V pfipadé, Ze se v prib&hu realizace stavby Objektu vyskytne prekdzka vySSi moci branici
kupujicimu ¢&i prodavajicimu ve splnéni kterékoliv povinnosti ve sjednané lhité (terminu) dle
Smlouvy, lhity (terminy) se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat prekazka
vy$$i moci, a to o poCet dni ode dne vzniku prekazky do dne, kdy piekézka branici splnéni
odpadne.

3. V piipadé vyskytu udélosti vyssi moci dle odst. 1 tohoto ¢lanku, které budou mit za nasledek
faktické prodlouzeni kterékoliv lhtity/lhit sjednané/sjednanych pro splnéni zdvazku kupujiciho
dle ¢l. IV Smlouvy samostatné nebo v souétu o dobu delsi nez 1 rok, zavazuje se kupujici
uzaviit s prodavajicim na jeho vyzvu ve lhité do 2 mésici ode dne doruceni vyzvy dohodu, dle
které bude sjednano nové datum zéniku zédkazu zcizeni dle ¢l. V. odst. 4 pism. b) této Smlouvy,
upravené dle délky trvani okolnosti vylucujicich odpovédnost.

¢l VIIL
Odevzdani pfedmétu prevodu a nabyti vlastnického prava

1. Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a pfevzeti pfedmétu pfevodu podle této Smlouvy,
dojde do 30 dnl ode dne obdrZeni vyrozuméni pfislusného katastralniho ufadu o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho. O odevzdani a prevzeti
piedmétu pievodu bude sepsan pisemny pieddvaci protokol podepsany ob&éma smluvnimi
stranami. Za prodavajiciho pfedmét prevodu odevzda a pisemny piedévaci protokol podepiSe
vedouci odboru hospodaiské spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim povefeny zaméstnanec
statutdrniho mésta Ostravy za soucinnosti poveéfené¢ho zaméstnance statutarniho mésta Ostravy,
méstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz zafazeného do Utadu méstského obvodu
Moravska Ostrava a Pfivoz, oddéleni spravy majetku.

2. Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu pievodu vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.
Do té doby jsou smluvni strany svymi projevy vile vyjadienymi touto Smlouvou vazany.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav z této Smlouvy do katastru nemovitosti poda
prodavajici pfislusnému katastralnimu ufadu do 15 pracovnich dnt ode dne zaplaceni kupni




ceny, naklad a nakladi GP kupujicim v souladu s ¢l. II. této Smlouvy. Spravni poplatek za
vkladové fizeni zaplati kupujici.

4. Tuto Smlouvu uzaviraji smluvni strany s rozvazovaci podminkou. Pro piipad, Ze katastralni
Gifad navrh na vklad jakéhokoli prava z této Smlouvy pravomocné zamitne, se smluvni strany
dohodly, Ze nabytim pravni moci takovéhoto zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu je tato
rozvazovaci podminka splnéna. Splnénim této rozvazovaci podminky zanikaji veskera prava
a povinnosti plynouci smluvnim strandm z této Smlouvy, s vyjimkou thrady nékladi a nakladi
GP dle ¢&l. II. odst. 3 této Smlouvy a prodavajici je povinen vratit kupujicimu jiZz zaplacenou
kupni cenu do 30 dnii ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti vkladu.

¢l IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu prevodu a vSech néleZitostech, které strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost Smlouvy. Z&dny
projev stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvée ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy
nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny
zavazek z4dné ze stran.

2. Smluvni strany jsou sezndmeny s novou pravni Upravou na useku stavebniho fizeni
provedenou zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni (dale jen ,novy
stavebni zdkon*) a ztoho divodu vyslovné sjednavaji, ze v ptipadé¢ uplatnéni nového
stavebniho zédkona na povolovaci proces stavby Objektu ¢i jejtho uzivani budou pii vykladu
Smlouvy a prav a povinnosti smluvnich stran vychazet z G¢elu Smlouvy a jejich jednotlivych
ustanoveni a budou Smlouvu vykladat dle nového stavebniho zédkona totozné jako dle
stavebniho zdkona, za sou¢asného zachovani totoZnych lhit sjednanych pro plnéni povinnosti.
Tam, kde vznikne nejasnost, smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky
ke Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co
nejblizsiho tomu, jakého mé&lo byt dosaZeno stavajicim ujednanim odkazujicim na stavebni
zakon

3. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

4. Tuto Smlouvu nelze déale postupovat, rovnéZz pohledavky ztéto Smlouvy nelze dale
postupovat.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 NOZ, Ze vylucuji piijeti nabidky,
ktera vyjadiuje obsah navrhu této Smlouvy jinymi slovy, i1 pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.




10.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 NOZ, ktery stanovi, Ze marné
uplynuti dodate¢né lhtity k plnéni mé za nésledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

Ukaze-li se nekteré z ustanoveni této Smlouvy zdénlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

Smlouva nabyvé U¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., zédkon o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvetejnéni této Smlouvy dle uvedeného zakona zajisti prodavajici, o ¢emz bude
bez zbytecného odkladu od okamziku tohoto uvefejnéni informovat kupujiciho, a to zaslanim
kopie potvrzeni o uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv, které obdrzel od spravce tohoto
registru.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Zze tuto Smlouvu uzavird vazn€, svobodné, urcité
a ji srozumitelng, a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pfed podpisem Smlouvy
zastupujici osoba podrobné sezndmila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje
podpis osoby v tomto smeru danou pravnickou osobu zastupujici.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni,
kupujici obdrzi 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni bude poddno snavrhem na vklad do katastru
nemovitosti pfislusnému katastralnimu uradu.

Clanek X.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozd€jsich piedpist:

W

O zédmeéru mesta prodat predmét pfevodu rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 22. 6. 2022 svym
usnesenim ¢. 2110/ZM1822/35.

Zamér mésta prodat predmét pievodu byl zvefejnén na elektronické tfedni desce na webovych
strankach a na tGfedni desce Magistratu mésta Ostravy od 23. 6. 2022 do 11. 7. 2022.

O prodeji pfedmétu pfevodu podle této Smlouvy a o uzavieni této Smlouvy na strané
prodavajiciho rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 14. 9. 2022 usnesenim ¢. 2218/ZM1822/36.

Nedilna soucast této Smlouvy
Geometricky plan €. 6381-210/2022




Prilohy

Ptiloha €. 1 — situace OVAK a.s.

Piiloha ¢. 2 — vyjadieni DIAMO, s.p.

Piiloha ¢. 3 — vyjadieni Green Gas DPB, a.s.

Pfiloha ¢. 4 — vyjadfeni Ministerstva obrany, majetkova sekce
Ptiloha ¢. 5 — vizualizace Objektu

¢

Za statutarni mésto Ostrava za rockette s.r.o.
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