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Smlouva o najmu prostor slouzici podnikani

aviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012

Sb. ob&ansky zakonik, v platnem znéni, témito smluvnimi stranami:

Obec Tisova

se sidlem Tisova 5, Staré Sedlisté, PSC 348 01, okres Tachov

ICO: 00573809

zastoupena:

Markeétou Starnkovou, starostkou

¢.0.. 712 44 01/ 0100 vedeny u Komeréni banky, a.s., pobocka Tachov
(dale jako ,pronajimatel)

a

Andrea Sarvasova

se sidlem Tisova 90, Tisova 348 01,

ICO: 69437548

&.0.; 277753400/0300 vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
(dale jako ,najemce")

Clanek I.
Pfedmét a ticel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nize uvedené nemovité véci, a to:

- pozemku parc. €. st. 158, zastavéna plocha a nadvorfi, o vyméfe 470 m2, jehoZ soucasti je
stavba ~ budova ¢€.p. 2 (stavba obcanskeého vybaveni),

- pozemku parc. €. 89/17, ostatni plocha, o vyméfe 274 m2,

zapsanych v katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro Plzerisky kraj, Katastralni
pracovisté Tachov, na listu viastnictvi €. 1, pro obec Tisova, katastralni tzemi Tisova u Tachova
(budova ¢.p. 2. kiera je soucasti pozemku parc.€.st. 158 dale samostatné jako ,budova kulturniho
domu").

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory pohostinstvi v budové kulturniho domu

vcetné vybaveni, a to kenkretné:

- mistnost restaurace, {j. vy&€ep s jidelnou, o vymeie 56 m2,

- kuchyné, o vymére 16 m2,

- sklepni prostory - sklad potravin, lihovin a pivni sklep, o vymére 20,08 m2,

- za Ucelem predzahradky (venkovniho posezeni) v obdobi kazdého roku od 01.05. do 31.10.
¢ast pozemku parc. ¢. 89/17 o vymére max. 100 m2, a to dle corientacniho naértku, ktery tvofi
prilochu €. 1 teto smlouvy,

Predmétem najmu neni socialni zafizeni — WC (dale jen ,WC"), najemce muze prostory WC
vyuZivat bezplatné s podminkami a vyhradami nize uvedenymi:

- najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma v planu provést rekonstrukci WC v budove
kulturniho domu. Z uvedeného dlvodu nebude mozne WC, jez je taktez predmétem najmu dle
této smlouvy, ze strany najemce po dobu rekonstrukce uzivat nebo jej bude mozne uzivat pouze
v omezeném rozsahu. O terminu rekonstrukce WC je pronajimatel povinen najemce predem
informovat. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni povinen zajistit najemci po dobu
rekonstrukce WC nahradni WC a dale se dohodly, Ze najemce nema po tuto dobu narok na
sniZzeni najemného ¢i jinou nahradu &i protihodnotu, pfipadné pravo odstoupit od této smlouvy,
nebot s témito podminkami a vyhradami najemce tuto smlouvu védomé podepisuje.

- pronajimatel ¢i tfeti osoby jsou opravnéni vyuzivat WC, bude-li pronajimatelem ¢&i tieti osobou
vyuzivan sal budovy kulturniho domu, ktera ma s mistnosti restaurace spolecny prostor vstupni
chodby.

Vybaveni predmétu ndjmu, jez pfenechava pronajimatel najemci je uvedeno v predavacim
protokolu, jez smluvni strany podepisuji sou¢asné s touto smlouvou.

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu za ucelem provozovani hostinské ¢innosti.
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Najemce se zavazuje uzivat predmeét najmu vyhradné pro své podnikatelské potieby, tzn. za
ucelem provozovani hostinské ¢innosti, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy a v souladu
se svym pfedmétem podnikani, ktery je ke dni podpisu t&to smlouvy uveden v zZivnostenském
rejstfiku. Podpisem této smlouvy dava pronajimatel najemci souhlas ke zfizeni provozovny
nalv predmeétu najmu k naplnéni ticelu této smlouvy.

Uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem Ci v rozporu s pravnimi piedpisy je
divodem k adstoupeni od této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat pfedmét najmu
do podnajmu tfetim osobam.

Clanek II.
VysSe a zpusob thrady najemného
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné za pronajem predmétu najmu a thrady za
sluzby tak, jak je specifikovano nize, a to po€inaje od 10.02.2023

Najemné se sjednava mezi smluvnimi stranami ve vysi 4.500,- K& (slovy: ctyfitisicepétsetkorun
Ceskych) (dale jen ,najemné“), a to bez ohledu na skute¢nost, zda bude aktualné pronajimatelem
vyuzivana ¢ast pozemku parc. €. 89/17 &i nikoliv.

Uhradu za vodné a stoéné (déle jen ,Ghrada za sluzby") se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli
po celou dobu najmu, a to zalohové, ve vysi 2.200,- K¢ (slovy: dvatisicedvéstékorun ¢eskych). Pro
odecet vodného bude v pronajimanych prostorach osazen samostatny podruzny vodomer, jehoz
identifikacni ¢islo bude pfedmétem samostatného dodatku ke smlouvé. Najemce timto bere na
védomi, Ze u Uhrady vodného a sto€ného neni mozZnost uplatnit odpoget DPH

Piedmét najmu ma své vilastni odbérne misto pro dodavku elektrickeé energie s islem 0000418162/
s EAN kodem 859182400894429579 a odbérné misto pro dodavku plynu s Cislem 1000428765/ s
EIC kédem 27ZG30020225135Z. Najemce se zavazuje tato odbérna mista pfihlasit na své jméno
a na svij ucet a hradit je. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou souéinnost
k tomu, aby si najemce mohl poskytovani téchto plnéni a sluzeb zajistit viastnim jménem. Tyto
sluzby nejsou soucasti najmu a uhrad za sluzby. Pro pfipad neuzavieni smluv s dodavateli vyse
uvedenych sluzeb ¢i pro pripad nehrazeni sjednanych plateb, sjednavaji smluvni strany pravo
pronajimatele od teto smlouvy odstoupit &i vypoveédét smlouvu bez vypovédni doby.

Najemne a uhradu za sluzby sjednane touto smlouvou je najemce povinen hradit mésiéné na
bankovni Gcet pronajimatele, ¢.U. 712 44 01 / 0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. na zakladé
vystavene  faktury, ktera bude doruéena elektronickou formou na  adresu
andrea.sarvasova@seznam.cz do 10 — tého dne nasledujiciho mésice.

K zakladnimu najemnému bude v piipadé zakonné povinnosti Gétovana prislusna sazba DPH
v souladu se zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisu na
zakladé vystavenych faktur.

Najemné podle tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel opravnén kazdoroéné zvysit o hodnotu
inflace (valorizace), tedy ro¢ni miry inflace za predesly kalendaini rok, oficialné vyhlasené Ceskym
statistickym uradem (ro¢ni mira inflace vyjadrena pfiristkem primérného indexu spotrebitelskych
cen za 12 (dvanact) mésicu bézného roku proti pruméru 12 (dvanacti) mésicl roku predchoziho).
Takto zvysit najemné je pronajimatel opravnén poprvé poté, kdy bude vyhlasena mira inflace za
rok 2023 s platnosti pro mésic nasledujici po mésici, ve kterém bude zména najmu najemcim
oznamena.

V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s jakoukoli platbou dle této smlouvy, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli rovnéz i smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy, byt zapocaty,
den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotten pfipadny narok pronajimatele na nahradu
$kody vzniklé z tohoto divodu.

Najemce se zavazuje zajistit platby za odvoz odpadu pfimo s dodavatelem této sluzby na zakladé
vzajemne smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrady za sluzby budou jednou roéné vyuétovani, a to v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Smluvni strany se zavazuji vyrovnat piipadny preplatek ¢i nedoplatek
do 15 dnu ode dne odeslani vyuctovani pronajimatelem najemci.
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Najemce se dale zavazuje samostatné hradit rozhlasové a televizni poplatky. a to dle pfislusnych
pravnich predpis(. V pfipadé neuhrazeni poplatki odpovida najemce v piném rozsahu za pripadne
sankce ulozené organy statni spravy.

Clanek Ill.
Doba najmu
N&jemni smlouva se uzaviré na dobu urcitou 5 let, a to od 10.02.2023 do 10.2.2028.

Kterakoliv ze smluvnich stran maze ukonéit tuto smlouvy bez udani diivodu pisemnou vypovedi
s tfimésiéni vypovédni lhatou, ktera zacne bézZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena najemci.

Pronajimatel je opravnén ukonéit tuto najemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby

s Gcinnosti ke dni doruceni vypovédi najemci, a to z nize uvedenych duvodu:

a) Najemce je v prodleni se spinénim finanéniho zavazku podle této najemni smlouvy po dobu
del$i tficeti (30) dnU a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele tento zavazek nespini v
dodatetné Ihuté sedmi (7) dnu; a/nebo

b) Najemce se ocitne v platebni neschopnosti, bylo zahéjeno insolvenéni fizeni nebo jakekoli jine
podobné fizeni ohledné majetku najemce; a/nebo

¢) Najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto ndjemni smlouvou a tento stav neodstrani ani
ve Ihité uvedené v pisemném upozornéni pronajimatele: a/nebo

d) Najemce uziva predmét najmu v rozporu s pravnimi predpisy; a/nebo

e) Najemce da pfedmét najmu do podnajmu v rozporu s touto smiouvou, a to zcela nebo z¢asti,
bezplatné nebo za uplatu; a/nebo

f) Najemce provadi stavebni zmény predmétu najmu bez predchozihe pisemného souhlasu
pronajimatele; a/nebo

g) Najemce nesplini kteroukoli povinnost podle této najemni smiouvy ani do sedmi (7) dnu od
obdrzeni pisemne vyzvy, a/nebo

V pripadé vypovédi najmu pronajimatelem, nema najemce narok na nahradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového najemce vzniklou v souvislosti s pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované najemcem.

V pfipadé ukonceni této najemni smlouvy je najemce povinen zajistit vymaz adresy sveho sidla a
provozovny v pfipadé, Ze bude umisténo v budové kulturniho domu, ze zaznaml o najemci
vedenych v Zzivnostenském rejstfiku, jakoz i z obchodniho rejstfiku, a to neprodlené po ukonceni
této najemni smiouvy.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

2.

Radné a véas hradit pronajimateli sjednané najemné.

Uzivat pfedmét najmu k dohodnutému u&elu, hospodarné a pfedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni; pokud bude na predmétu najmu zplUsobena $koda.
nahradit ji v pfipadé zavinéni v piném rozsahu.

Pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pred poSkozenim, bez zbytecného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i na hrozici skodu, jinak odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Provadét na svilj naklad drobné a bézne opravy predmétu najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi;
drobnymi a b&Znymi opravami se rozumeji takoveé opravy na véci, k jejichz provedeni najemce
nepotfebuje predchozi souhlas pronajimatele, tzn. drobné opravy vnitiniho vybaveni a
pfislugenstvi pronajatého prostoru v hodnoté do vyse 10.000,- KE za naklad na jednu opravu ¢i
vyménu (napf. vyména zarovek, vodovodnich kohoutkl, opravy oken, dvefi apod.), maximalné
véak do vyse 30.000- Kéfrok; naklady spojené s udrzovanim Cistoty pronajatéhc prostoru,
malovanim a opravou omitek. €isténim a udrzbou podlah a oken.

Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam. na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pristup do/na predmét najmu za Gcelem kontroly uzivani pfedmétu najmu v souladu s
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touto smlouvou, jeho soucasti a pfislusenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat
potfebnou soucinnost.

Zajistit na svdj naklad veSkeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se predmétu
najmu, jejich soucasti ¢i prislusenstvi.

Dodrzovat pfislusna platna ustanoveni bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, poZarnich a
ostatnich pravnich predpist a norem, vztahujicich se k provozované éinnosti.

Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na predmétu najmu jakékoliv stavebni &innosti nebo
upravy podlehajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zakona, tzn. ze veskeré Gpravy a
investice budou provadény pouze na zakladé pfedchoziho pisemného pozadavku najemce a po
schvaleni pronajimatelem.

Pojisténi pro pripad zplsobeni Skody pronajimateli jak najemcem a jeho zaméstnanci, tak tietimi
osobami, které budou vyuzivat sluZzeb pronajimatele, tuto skute¢nost ve Ihité 1 mésice prokazat
pronajimateli.

Po predchozi domiuvé umoznit pfistup do sklepni koje vyuzivané pronajimatelem ke skladovani.

Pronajimatel je povinen:

1.

Predat pfedmeét najmu ve stavu zpusobilém k dohodnutému Géelu uzivani: k tomuto ustanoveni
strany konstatuji, Ze pfedmét najmu je zpUsobily ke sjednanému G&elu uzivani.

Provadét opravy pfedmétu najmu nad ramec povinnosti najemce stanovenych v této smlouvé, jsou-
li tyto opravy nezbytné k fadnému uzivani piedmétu najmu najemcem k Uéelu dohodnutému v této
smiouvé.

Clanek V.
Jistota
Najemce se zavazuje slozit jistotu u pronajimatele ve vysi 13.500,- K& (slovy: Tfinacttisic korun
Ceskych). a to do 5 dnl od podpisu této smlouvy, a to v hotovosti. Jistota bude pronajimatelem
uloZena v ,zapeceténé” obalce.

Jistota neni zalohovou platbou na najemné a thrady za sluzby a slouzi jako zaruka, Ze najemce
bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a pfislusnych zakonnych ustanoveni.

Pronajimatel je opravnén jednostranné kompenzovat svoji pohledavku ze slozené jistoty |

v prubéhu trvani najemniho vztahu k thradé:

a) pohledavek na najemném,

b) pohledavek na Uhradéach za siuzby,

¢) nahrady Skody zpUsobené pronajimateli v pfedmétu najmu najemcem &i tretimi osobami, které
predmét najmu navstivi,

d) jinych zavazk{ najemce v souvislosti s najmem, které najemce neuhradi,

a najemce s takovou kompenzaci vyslovné souhlasi. V pripadé provedeni kompenzace z jistoty je
najemce povinen doplnit jistotu do plvodni vy$e, a to do 5 pracovnich dnli od obdrZeni pisemné
vyzvy od pronajimatele.

Po skonCeni najmu pfedmétu najmu je pronajimatel povinen vyplatit najemci jistotu, je véak
opravnén zapocist si profi jistoté pfipadné diuhy najemce viici pronajimateli &i naklady na opravy
skod zpusobené najemcem ¢i tretimi osobami na pfedmétu najmu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze jistota nebude po dobu jejiho sloeni u pronajimatele tro&ena.

Clanek VI.
Ostatni ujednani
Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej piebira.

Po skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak s ohledem k obvyklému opctiebeni.

Bude-li najemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po skonéeni najmu déle nez
2 dny, je pronajimatel opravnén pfedmé&t najmu si sam zpfistupnit, vstoupit do predmeétu najmu a
odstranitz ného majetek najemce ¢i tetich osob a v jinych prostorach na naklady najemce viechen
jeho majetek &i tretich osob uskladnit, k cemuz mu ndjemce dava timto plinou moc.



Obé smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skuteénostech, které
by branili Fadnému uzivani pfedmétu najmu a o v8ech $kodach zplsobenych druhé strang, a ze
spory vzniklé mezi nimi se budou fesit dohodou.

Najemce je opravnén vyménit zamky u vstupu do pfedmétu najmu. V takovém pfipadé je povinen
predat pro pfipad nutné potfeby jeden kli¢ od kazdého zamku pronajimateli. Pronajimatel je
povinen najemcem pfedané klice ulozit do ,zapeceténé“ obdlky. Paklize bude nutné klice ze
zapeceténe obalky vyjmout a pouzit je ke vstupu do pfedmétu néjmu, je pronajimatel o této
skuteCnosti povinen najemce informovat. Po pominuti nutnosti uziti predmétnych klict je
pronajimatel povinen za pritomnosti najemce predmétné klice opét ulozit do zapeceténé obalky.
Po skon&eni najmu je najemce povinen nazpét vymeénit zamky od vstupu do predmeétu najmu tak,
aby stav odpovidal stavu pfi pfedani pfedmétu najmu pfi zapoceti najemniho vztahu a smiuvni
strany si jsou povinny taktéz vratit pfedané klice.

Clanek VIL.
Zavéreéna ujednani
Tato smlouva se Fidi pravnim fadem Ceskeé republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze formou pisemnych, vzestupné Eislovanych dodatki
vyhotovenych v listinné podob& a podepsanych obéma smluvnimi stranami; stejna listinna
pisemna forma se sjednava pro jakoukoliv zménu této smiouvy ¢i pro jeji zanik

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, a to po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu poslednf stranou podepisujici a Uginnost
dnem uvefejnéni v registru smluv. Pro pifpad, Zze je tato smlouva uzavirana bez sougasné
pritomnosti smluvnich stran plati, Ze smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze smiluvnich stran
podepiSe smiouvu s jakoukoliv zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného obsahu,
ledaZe druhd strana takovou zménu, odchylku nebo dodatek nasledné schvali. TotéZ plati pro
uzavirani dodatkl k této smlouvé.

Pro pfipad, Ze né&ktera ustanoveni této smlouvy Ci jakékoliv jeji ¢asti se stanou neplatnymi &i
zdanlivymi, zavazuji se smluvni strany nahradit takové neplatné ¢&i zdanlivé ustanoveni novym
platnym ustanovenim, které bude zachovavat smysl a ekonomickou podstatu ustanoveni
puvodniho. Strany se tak zavazuji uinit ve |h(ité 90 dnd. Tato |hiita zagina bézet dnem dorugeni
vyzvy opravnéného k uzavieni nové smiouvy povinnému.

Smiuvni strany prohladuji, ze tato smlouva tohoto obsahu pfedstavuje Uplnou dohodu o veskerych
jejich nalezitostech a Ze neexistuji jiné naleZitosti, které mély strany v Umyslu ujednat. Prohlasuji
dale, ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vlle a na dikaz dohody o véech &lancich
této smlouvy pfipojuji své podpisy.
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Za pronagjimatele: Za najemce:

Obec Tisova

Andrea Sarvasgva

Markéta Starikova, starostka Andrea Sawaéovﬁ

OBEC TISOVA

348 01 Staré Sedlizte
okres Tachoy
1
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