Osveédéeni

ve smyslu ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb., 0 obeich zvefeinéno od 12.09.2022 do 29.09.2022
schvaleno usnesenim Rady mésta Karving &, 3561 ze dne 05.10.2022

Vyhotovil : Magistrat mésia Karviné, Odbor maj

i bytové
datum : 09.02.2023 'odpis : .........

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
C. SML/2230/2022

Clanek 1
Smluvni strany
1.1. stafutdrni mésto Karvina

Adresa : Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat
Zastoupeno: Ing. Janem Wolfem, primatorem mésta Karviné
k podpisu smlouvy opravnén na zakladé
piné moci ze dne 02.01.2023: Ing. Helena Bogoczova, MPA,
vedouci Odboru majetkového Magistratu mésta Karviné
Bankovni spojen: Komeréni banka, a. s., pobotka Karvind
Cislo aétu: 10006-18308791/0100
IC: 00297534
DIC: (700297534

(dale jen "pronajimatel")

1.2, SEMARE FAM s.r.0., zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ostraveé, oddil C, vlozka 67096

zastoupena: jednatelkou Marcelou Mikulkovou,

se sidlem: Svatopluka Cecha 733/5, 733 01, Karvina-Frystat
IC: 05325986

DIC: CZ05325986

(dale jen "najemce")

( subjekty sub.1.1.a sub. 1.2. dale t€Z oznatovany spoletné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o ndjmu prostoru slouZiciho podnikini
uzaviené podle § 2302 zik. &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik (dale jen ,,obansky zakonik™):

Clinek 2
Piedmét smlouvy a i€el ndjmu

2.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. &. 201, jehoZ soudasti je budova &p. 33/2 stojici
na ulici Svatovaclavskd, Karvind-Fry$tat. Pozemek je zapsan u Katastrdlniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Karvind na listu viastnictvi €. 10001, katastrdlni
tizemi Karvind-Mésto, obec Karvina. Na zakladé uvedencho je pronajimatel opravnén s vyse
uvedenou nemovitosti nakladat, t. . rovnéz ji pronajimat.
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2.2. Piedmétem (éto smlouvy je pronajem nebytového prostoru ¢. 501 v 1. nadzemnim
podlazi v dom& uvedeném v &lanku 2 bod¢ 2.1. této smlouvy (déle jen ,pfedmét ndjmu’).
Podrobny popis pfedmétu ndjmu je uveden na vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢. 1 a
nedilnou souéasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvu pronajimatel pfenechava a najemce piebira do uzivani pfedmét najmu.
Smluvni strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uvZivani piedmétu najmu.
Predmét najmu bude najemci odevzdin 14.02.2023. O piedani a prevzeti pfedmétu najmu
bude sepsan protokol.

2.4. Ugelem najmu je provozovéni podnikatelské Einnosti. Ptedmét podnikani ndjemce, jenz
bude v pfedmé ndjmu vykondvan, je provoz bistra s cukrarnou.

2.5. Njemce je povinen, je-li to dle pravnich pfedpisti potreba, pozadat nejpozdéji do 10 dnt
ode dne ptevzet] pfedmétu ndgjmu o zménu Gcelu vZivini pfedmétu ndjmu piislusny spravni
organ. V piipadé, Ze vySe uvedené ndjemce neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od
této smlouvy. Ndjemce je opravnén uZivat predmét najmu v souladu s pravomocnym
rozhodnutim o zméng Géelu uZfvani.

2.6. Ndjemce je seznamen se stavem predmétu ndjmu. Néjemce ma pravo uzivat i spoleéné
prostory domu v rozsahu nezbytném pro fadné uZivani ptedmétu najmu.

2.7. Piedmé&t najmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

Cldnek 3
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s i¢innosti od 14.02.2023.

Clanek 4
Najemné

4.1. Nijemné za uvZivani pfedmétu najmu je smluvni a je vsouladu se Zasadami pro
nakladéani s nemovitym majetkem. Vyse ndjemného véetn€ DPH je vypotiena na vypoéiovém
listu, ktery je pfilohou a nedilnou souéésti této smlouvy (déle jen vypodtovy list).

4.2. Povinnost platit ndjemné vznikd dnem 14.02.2023. Nijemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndjemné véetné DPH a to na zakladé dafnovych dokladi vystavenych
pronajimatelem, pfimo na et pronajimatelc uvedeny v zdhiavi této smlouvy a vzdy pod
variabilnim symbolem vystaveného dafiového dokladu. Danovym dokladem je splatkovy
kalendaf, ktery je pfilohou ¢. 2 a nedilnou soudasti této smlouvy. Splatkovy kalendat bude
vystavovdn vZdy na obdobi 12 mésicu. Po uplynuti této doby bude stavajici splatkovy
kalendaf nahrazen novym splatkovym kalendafem. Najemce se zavazuje uhradit ndjemné
véetné DPH vZdy nejpozdé)i ke dni splatnosti uvedenému na pi{siuSném dafovém dokladu.

Strana 2 (celkem 6)



MK SML 03.02.07

4,3. Ndjemce je povinen hradit pronajimatcli sluzby spojené s ndjmem a ostatni thrady
specifikované ve vypoctovém listu,

Pronajimate! poskytuje najemci sluzby uvedené ve vypodtovém listu. Sluzby poskytovangé
s uZivanim pfedmétu najmu bude ndjemce hradit v zdlohdch, kieré budou ro¢né zuétovalelné.
Pronajimatel skute¢nou vy$i nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby nadjemeci kazdoroéng
vyuétuje do 4 mésich po skoneni zictovaciho obdobi.

Ostatni uhrady a zaloha za sluzby jsou splatné soutasné s ndjemnym. Vyse zaloh za sluzby a
ostatnich (hrad je uvedena ve vypoctovém listu.

Pronajimatcl si vyhrazuje pravo v pribéhu roku jednostranné upravit vysi zdlohy za sluzby
v mife odpovidajici zmén& ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména zmeény
rozsahu nebo kvality sluzby. a to zménou udaji ve vypottovém listu. Najemce se zavazuje
tyto zvysené zalohy pronajimateli platit.

4.4. Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani piisluiné ¢astky na uéet pronajimatele.

Clanek 5
Valorizace niajemného

5.1. Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vvii nagjemného jednou za kalendaini
rok dle miry inflace oficidlng vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendafni
rok. Najemné bude upraveno na zdkladé rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a
su¢innosti ode dne vtomto rozhodnuti stanoveném. prrava najemného bude ndjemci
pisemné oznamena nejpozdéji k poslednimu dni mésice pfedchdzejictho mésici, v némz bude
pozadovano zvy$ené najemné, a bude pronajimatelem provedena zménou na vypoctovém
listu, ktery se okamzikem jeho doru€eni ndjemci stane nedilnou soucasti této smiouvy.
Néajemee stimto postupem souhlasi a zavazuje se platit ndjemné ve vysi stanovené
v pisemném oznameni a v nové vyholoveném vypoctovém listu.

Clinek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel ma prdavo kontroly pfedmétu ndgjmu po pfedchozim upozornéni n4jemce
ustné, telefonicky nebo pisemng den pfed zamyslenou kontrolou, a to 1 bez uvedeni u¢elu
kontroly.

Pronajimatcl jc opravnén vstoupit do predmétu ndgjmu vzdy bez doprovodu najemce nebo jim
povéené osoby, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do pfedmétu
najmu, jestlize nebylo mozno néjemee informovat predem.

6.2. Smluvni strany se dohedly, Ze pronajimatel je opravnén provést opravu nebo

rekonstrukei budovy, v niZ se pfedmét najmu nachazi. Najemce sc zavazuje provadéni oprav
nebo rekonstrukce strpét &dsteénou i uplnou nzavirkou objektu nebo jeho ¢asti a umoZnil tak
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pronajimateli v poZzadovaném terminu jejich realizaci.

Clinek 7
Priava a povinnosti najemce

7.1. Najemce piebird pfedmét ndgimu ve slavu, se klerym byl sezndmen pfi podpisu této
smlouvy a zavazuje se, ze jej bude pouZivat vyhradné za uéelem uvedenym v ¢l. 2 bods 2.4,
této smlouvy. Néjemec jc povinen dodrZovat viechny obecné zavazné pravni predpisy.

7.2. Drobné opravy a b&Znou udrzbou pfedmétu najmu provadi a hradi ndjemce. Smluvni
strany se dohodly, Ze pojem drobnych oprav a bé&Zné udrzby budou pro adely této smlouvy
vykladar dle nafizeni vlady &. 308/2015 Sb,, ktervm se provadi ob&ansky zikonik, ve znéni
U¢inném ke dni uzavieni této smlouvy. Ostatni udrZbu pfedmétu ndjmu provadi a hradi
pronajimatel. Pronajimatel neodpovidd za vadu, o kieré v dob& uzavieni ngjemni smlouvy
strany veédély a kterd nebrani nZivani pfedmétu ngjmu.

7.3. Pfedmét ndjmu je zabezpeten elekironickym zabezpedovacim systémem (EZS) a provoz
véetné revizi a oprav je povinen si najemce zajistit a uhradit ve vlastni reZii.

7.4, Zmény v pfedmétu ndjmu, véetné zmén vnitiniho vybaveni, které pat¥ pronajimateli, je
ngjemce opravnén provést pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatete.

7.5. Povinnosti ndjemce je zajistit celorocni udrzbu pfilehlé komunikace pro pési, kterd
bezprostfedné navazuje na pFedmét ndjmu ve stavi, ktcry by neohrozil bezpednost a zdravi
chodcu.

7.6. Najemcc odpovidd za instalaci, provoz, kontroly, udrzbu a opravy poZarng
bezpetnostnich zatizeni a hasicich piistrojd, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a
Skoleni zaméstnancti ve lhitach stanovenych platnym pravnim predpisem a PoZarnim fadem
statutarniho mésta Karviné. Ndjemce se zavazuje vést dokumentaci pozirni ochrany a do této
dokumentace 7apracovat poZadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pf.
poZarné bezpefnostni feSeni apod.) a soucasné je povinen vyhodnotit viechna kritéria
vztahujici se k provozované ¢innosti.

Nijemce je povinen zajiffovat dodrZzovani bezpeénosti a provozni  spolehlivosti
instalovaného elektrického zafizeni dle CSN po celou dobu trvani ndjemni smlouvy a je za
pin€ni vy3e uvedenych zdvazkl odpovédny. Najemce je dédle povinen zajisfovat na své
ndklady pravideiné revize clektrické instalace a spotfebitl a taktéZ revize hasicich plistrojd.
Kopie o provedenych revizich pfed4 ndjemce neprodlens pronajimateli.

7.7. Ndjemce je opravnén umistit na sve naklady na fasad€ domu, v némz se nachézi predmat
ndjmu, Stity, navéstni &i jind podobna znameni, pouze po ptedchozim souhlasy pronajimatele.
Pokud k tomuto umisténi je potfebny souhlas spravnich organil, je povinen si jej ndjcmee
vyZzadat.

7.8. Néjemce neni opravnén bez predchoziho piscmného souhlasu pronajimatele pienechat
predmet najmu nebo jeho &ast do uZivani jiné osobé.
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7.9. Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu umistovat herny s vyhernimi a hracimi
piistroji. V ptipadé porufeni tohoto zikazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy
odstoupit

7.10. Smluvni strany se dohodly, Ze 'néjémée je opravnén zmeénit pfedmét podnikani, ktery
bude v pfedmétu ngjmu provozovat; pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

7.11. Nedohodnou-li se strapy této smlouvy jinak, je njjemce povinen pfl skonceni najmu
picdmét najmu pfcdat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s
ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetn€ dodateénych zmén, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a to v den skonteni ndjmu. Drobné opravy a naklady spojené s b&znou
udrzbou pfedmétu ndjmu, jejichz potieba vznikla do doby skonleni ndjmu, a které ma dle
smlouvy hradit ndjemce, zajisti- ndgjemce nejpozdéji k terminu predani prfedmeétu najmu.
Pokud tak najemce neudini, zajisti tyto opravy a béZnou udrzbu pronajimatel na naklad
najemce.

Ptedmé! najmu od najemcee pfevezme pronajimatel nebo jim povéfend oscba a sepise o tom
LProtokol o pfevzeti prostoru slouziciho podnikani”. V pfipadé zjisténi Skod bude sepsan
Skodni protokol*. PHpadné ndklady na odstranéni §kod nese nijemce. Pokud ndjemce
odstranéni tkody neprovede ve Ihiité do 1 mésice od sepsani ,,Skodniho protokolu®, provede
odstranéni 8kod pronajimatel nebo spravee na naklad najemce. Najemce se soudasné
Zavazuje, Z¢ tyto naklady uhradi v plné vysi na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a
nejpozdgji ke dni splatnosti uvedenému na faktuie

Cldnek 8
Skondeni ndjmu

8.1. 'l'ato smlouva miize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy
lze odstoupit v pfipadech sjednanych v této smlouve ncbo stanovi-li tak ob&ansky zakonik.

8.2, Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu vypoveédi ze strany
pronajimatele ndjemce nemdé prdvo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
ndjemce za pievzeti zdkaznicke zaklady.

8.3 Smirti ndgjemce tato smlouva zanika.

Clanek 9
ZAavéredtna ustanoveni

9.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny pfimo
v této smlouve, se ¥di obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zejmeéna oblanskym zikonikem.

9.2. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou jim
budou doru¢ovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni
strana drubé smiuvni stran& pisemné jinou adresu pro dorudovéani pisemnosti. Smluvni strany
se dale dohodly, Ze pokud ndjemce zmaii doruceni pisemnosti zasilanych mu prongjimatelem
tim, Ze pronajimateli neoznami zménu adresy pro dorufovani pisemnosti, tyto pisemnosti se
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budou povazovat 7a doru¢ené tfetim pracovnim dnem po odgs;l;ini.

9.3. Tato smlouva miize byt ménéna bez uzavieni dodatku vyhotovenim nového vypoétového
listu a jeho dorudenim najemei. Tato smlouva miZe byt rovnéZ ménéna bez uzavieni dodatku
formou ozndmeni dle &lanku 5 této smlouvy a dorucenim vypoétového listu ndjemci.
Jakékoliv jiné zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozné uéinit pouze formou pisemnych
dodatkl, které budou za dodatek vyslovné oznadeny, vzestupné &islovény a podepsény obéma
smluvnimi stranami. Piscmna forma je nezbytnd i pro pravni jednani sméfujici ke zruSeni
smlouvy.

9.4, Statutarni mésto Karvina je povinnym subjektem dle zikona €. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném zneni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zikona v
souvislosti s uvefejnénim smlouvy zajisti statutarni mésto Karvina.

9.5. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni.

9.6. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze v registru smluv bude zvefejnén cely rozsah smlouvy, a
to na dobu neuréitou,

9.7. Strany smlouvy se dohodly na tom, Ze tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu
obou smluvnich stran, pfi¢emZ rozhodujici je datum pozdéjsiho podpisu.

9.8. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
jedno vyhotoveni obdrzi najemce a jedno vyhotoveni obdrZzi pronajimatel.

9.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé a
svobodné vile, a Ze nebyla podepsana v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek. Na
dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své pedpisy.

Priloha : €. 1. Vypoctovy list

&. 2. Splatkovy kalendaf
V Karviné dne: 09.02.2023 V Karviné dne: Mz Zocy
Pronajimatel: : Nijemce:

za statutdrni mésto Karvind SEMARE FAM s.1.0.
Ing. Helena Bogoczova, MPA zastoupena:
vedouci Odboru majetkového Marcelou Mikulkovou, jednatelkou
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VYPOCTOVY LIST NAJEMNEHO

| Déim: Svatovaciavska 332 Fryétéi,""ffafi}fné . . - Nebytovy prostor &.; 501

Viastnik domu: STATUTARNI MESTO KARVINA

Najemce: SEMARE FAM s.r.0.

Adresa: Svatopluka Cecha &. p. 733/5, Frytat, 73301 Karvina 1. | V5; 3290000096
Najem za pronajaté plochy ke dni: 14.02.2023
Roéni Koef. | Koef. | Plocha | Plocha
Cislo Nézev mist Plocha | Sazba ghrada Teplo- | TUV | TUV | teplo
mist. © | mistnosti | K&/m2iok | bez DPHv
e _ e
1,00 | 000 | 000 | 277
1 WG 277 150,00 415,50
5 e il . 111000 1,00 | 000 | 000 | 740
3 chodba 602 | 15000 903,00 |
4 sklad L gea o | 00 | 000 | 000 | 202
akldova 1,00 | 000 | 000 | 489
> | omra | 489 | 15000 | "] ._
5 Satna 22 e 1134.00 1,00 | 0,00 | 0,00 7,56
7ol owemE | a0 | 4sn0n OO0 [ co2 U0 900 138
. = ; — 740 | 000 | 000 | B4
8 cukrarna 60,56 150,00 9084 00 .
100 | 0,00 | 000 | 1583
9 pfipravna 15.83 150,00 2374,50
10 sprcha | 230 150.00 348,00 IUN GRG0 e 02
predsifi pred | | 100 | 0,00 | 0,00 | 495
it we 495 | 150,00 L il
i _ 180 | 0,00 | 000 | 058
12 WC Zeny 291 | 15000 436,50 ”:
13 T - = 1153 50 1,60 { 800 | 0,00 7,69
| umpama | a0 | eno SA51001 [ o oA C-OR] S0.000 651
NAJEM - Predpis (ihrady za najem v K& Ro&ni  M&siéni
Predpis Uhrady za najem celkem s DPH v 289151 00 11883.00
Ké ' '

Zpracovano IS VERA Radnice dne: 07.02.2023



[ SLUZBY - Pfedpis Ghrady za sluzby v Roéni F_iﬂﬁ;mm | ‘ Typ |
(LG s \ _1 — | platby %
Poplatek SV - 21 12000 5,00 P
vodné a stoéné. | 1200000 | 100,00 Z
 dodévka tepla | 6L1~31 oD : 51 79 30 |
Pfedpls uhrady za sluzby celkem v Ké ' ?42?? 00 61 89, 00 !
SEMARE FAM s.r.0.: predpis ihrady za ndjem a sluzby (obdobi | 1 BET 00_
Mésiéni) celkem v Ke R B st
Hradte na (¢et: 10006-18308791/0100
| Platnost od 14.02.2023 . - ]
- ﬁk&ih’éi{h—aafea Naemce |
L /S

Zpracovane 18 VERA Radnice dne: 07.02,2023



VYPOCTOVY LIST NAJEMNEHO

Dim: Svalovaclavska 33/2 , Frystat, Kaming | Nebytovy prostor .. 501

Viastnik domu: STATUTARNI MESTOKARVINA =
Najemce: SEMARE FAM sr.o. R

Adresa: Svatopluka Cecha €. p. 7i3:315','|'=ry§tét, 73301 Karvina 1 -~ | V§: 3200000096

Néjem za pronajaté plochy ke dni: 01.03.2623

Roéni Koef. | Koef. | Plocha | Plocha |
Gislo Négey mist | Floche | Sazba Ghrada | Teplo | TUV | TUV | teplo
migt, | NoeeY MISL | istnost | Kefm2frok | - bez DPH v
. K&
100 [ 000 | 000 | 277
1 we 2’?? 150,00 415350
i 100 | 000 | 000 | 740
2 zédvefi 740 150,00 1110.00
. | | 100 [ 000 | 0,00 | 6,02
§ | chodoa | eo0 | 45000 903,00 |
100 | 0,00 | 0,00 | 2,02
4 sfﬂad 576 160,00 864,00 |
(iklidova - 100 | 0,00 | 000 | 489
Z komora 483 | 150,00 783,50
B 100 | 000 | 000 | 756
8 Satna 756 150,00 1134,00
5 100 | 000 | 000 | 036
7 WC muzi 180 150,00 270,00
] 146 | 000 | 0,00 | 8478
8 cukrama 60,56 150,00 908400
i 1,08 | 0,00 | 0,00 | 1583
9 plipravna 1583 50,00 237450 |
| " 100 | 000 | 000 | 2,32
10 -spztgf@ | | 23 150,00 348,00 |
predsin pfed _ 100 | 000 | 000 | 4,95
" Wwe | 495 | 15000 et e
12 WC Zeny 201 e #3550 | 100 | 000 | 0,00 | 0.6
N 100 | 000 | 000 | 7,59
13 chodba 769 450,00 115350
” e . o aus00 | V90 000 | 000 | 081
NAJEM - Predpis dhrady za najem v Ké Roéni Mésini
Pfedpis Uhrady za najem celkem s DPHv 289151 00 24096.00
Ké 1) 1

Zpracovanae IS VERA Radnice dne: 07.02.2023



%UZBY- Predpis Ghrady zg sluilfy; vh E | Ro m !  Mesicni l P;Zgy_ |
Poplatek SY - 21 | 120,00 | 10,00 P
vodné aslocné B 12000,00 | 1000,00 | Z
dodavkatepla 1T o560 5179.30 | Z|
Predpis Uhrady za sluiby celkemvKE | 742720 EC
EEMARE FAMs.r.0.; predpis Ghrady za najem a sluzby (obdobi | o 3 02_3_5;1}7'
Mésieni) celkem v Ké . . —]

Hradte na G¢et: 10006-18308791/01G0

(matnost 0d 01.03.2023

Zpracovdnc IS VERA Radnice dne: 07.02.2023



