
O v s d č n

ve smys1u usr. š 41 mmm Č. lZ8/2000 Sb.. o ubcíuh Lveřejnčno od lZ.O9.2022 do 29.091022

schváleno uSncscnlm mm mčsla Karviné © 35bl dne M lD.2OZ2

Vyhmnvil Maglsrrát mčsm Karviná Odbor bymve

dalum 09.02.2D23 l'odpis

Smlouva nájmu prostoru sloužícílw podnikání

Č. SML/2230/2022

Článek 1

Smluvní strany

LL statu tárnÍ m ěsto Karviná

Adresa Fryštátská 72/ 1. 733 24 Karvíná-Fryšw't

Zaswupcno: lng. Jancm Wo1fem, prímátorem m ěsm Karviné

k podpisu sm |0uvy oprávněn WW Žákladě

plné moci Z€ dne 02.0l .2023:
mg.

Helena Bogocz0vá, MPA,

vedoucí 0dbo1'u majelevého Magistrátu mčsta Karviné

Bankovní spojení: Komerční hanka, a. Su pohočka Karviná

Číslo účtu: 10006-18308791/0l 00

IČ 00297534

DIČ: CZ00297534

(dák jen "pronajímatel")

1.2. SEMARE FAM
s.r.o.. zapsána v obchodním rcj stříku vedeném Kraj ským soudem

V oddlI vložka 6709605travě, Q

zastoupena: jednmelkou Marcelou Mikulkovou,

se síd|em: Svatopluka Čocha 733/5, 733 01, Karviná-Fryštá!

IČ: 05325986

DIČ: CZ053259S6

(dá1e ien "náiemce")

( subjekly sub. ] sub. l.2. dále též ozlmč0vány spolcčně jako "strany této smlouvy

nebo "smluvní strany ..)

ss dohodly na této Sm]0uvě nájmu prostoru sloužícího p0dnikání

uzavřcné pod1e 5 2302 zák. č 89/2012 Sb., občanský zákonik (dále jen „o bčansky' zák0ník“):

Článek H

Předmět smlouvy m účel nájmu

2.1. Pronajímatel .ie vlastníkcm pozemku p.
č. 201 jehož součástí je budcva čp. 33/2 stojící

M u1ici Svatovádavská, Karviná-Fryštát. Pnzemek je Lapsán u Katastrálního úřadu pro

Moravskoslezský kraj, KalastráJní pracoviště Karviná na lístu vlasLnictví č. wom, katastrální

obec Karviná. Na zák13dě uvedenóho
B

území Karvíná-Měsm, jc pronaj Lmate1 oprávněn výše

Š uvedenou nemovimstí naldádat) t. j. mvněž ji pronajímaI.

z 5 s
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2.2. Předmětem tém smlouvy je pronájem nebymvého prosmm č. 501 V l. nadzemním

p0dlaŽi v domě uvedeném V článku Z bodč 2.1. této smlouvy (dále jen „předmč( nájmu“).

Podmbný popis předmětu nájmu je uveden ['l'd výpočtovčm lístu. který je píílohou č. n

nedílnou součastí teto smlouvy.

2.3. Touto smlouvu m do užívánípronujímatel přenechává nájemce přebírá předmět nájmu.

Smluvní strany
si nejsou vědomy vad, k'teré by bránily índnému užívaní přcdmětu nájmu.

Předmět nájmu bude nájemci ndevzdan 14.02.2023. O předání a převzetí předmetu nájmu

bude sepsán protokol.

ZA. Účelem náimu íe provozování podníkatelské činnosti. Předmět podnikání nfíiemce, jenž

bude V předmětu nájmu vykonáván, je provoz bistra s cukrámou.

2.5. Nájemce je povinen. je-lí to dle právních předpísů potřeba, poŽádat nej později do lO dnů

ode dne převzetí předmětu nájmu G změnu účelu užívaní předmětu nájmu příslušný správm'

orgán.
V případě, že výšc uvedené nájemce neučíní, je pronajímatel uprávněn 0dst0upil 0d

této smlouvy. Nájemce je oprávnčn užívat předměl nájmu V souladu s pravomocným

rozh0dnmím O změně účelu užíváni

2.6. Nájemce je seznámen SS sLavem předmětu nájmu. Nájemce má
právo

užíva! i spoIečné

pmstory domu V rozsahu nezbytném pro řádné užívání předmětu nájmu.

2.7. Předmět nájmu je ve smvu způsobilém ke sm1uvenému užívání.

Č1ánek 3

D0ba nájmu

Tato nájemn( smlouva SS uzavírú na dobu neurčitou účinností od l4.02.2023.

Článek 4

Nájemné

4.1. Nájemné za užlvání předmětu nájmu je smluvní a je v souladu S€ Zásadami
pro

nakládání S nemovilým majakem Výše nájemného včemě DPH je vypočlena WW výpočlovém

lism, který je přílohou a ncdílnou součástí léw smlouvy (dále jen výpočtoVý l_ist).

4.2. Povinnos1 vzniká dnem l4.02.2023. SS hraditpl mít náj emne' Nájemce zavazuje

pronajimateli nájemné včelně DPH g to na základě daňových dokladů vystavených

pronajímatelem. přímo 1111 mm prouaj ímatelc uvedený V záhlaví této smlouvy a vždy pod

variabi1m'm symbolem vystaveného daňového dokladu. Daňovým dokladem je splátkový

kalendář, který je přílohou č. 2 11 nedílnou součástí te'to smlouvy. Spla'nkový kalendář bude

vystavován vždy WW období lZ měsíců. Po uplynutí této doby bude stávaj ící splátkový

kalendář nahrazen novým spláIkovým knlendářem. Nájemce SS zavazuje uhradit nájemne'

E 8 včemě DPH vždy nejpuzději ke dni splatnosti uvedenému na příslušném daňovc'm d0kladu.

Ě
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4.3. Nájemce je povinen hradit pronaj ímatc1í služby spojené s míjmem m ostatní uhrady

specifikované ve výpočrovem listu.

Pronaj ímawl poskytuje nájemci služby uvcdcnó Vc výpočtove'm listu. Služby poskytované

S užíváním předmětu náj mu bude náj emce hradíI V zá1ohách, kIere budou ročně zúčluva1elné.

Pronaj ímate1 skutečnou výší nákladů a záloh za jednotlívé služby nájemci každoročně

vyúčtuj e do 4 měsíců po skončení zučwvacího období

Ostamí m záloha HH současně S záloh zaúhrady služby ]S0u splatné nájemným, Výše služby

ostatm'uh úhrad je uvedena VC Výpočtove'm lístu,

Pronaj ímaLe1 sí vyhrazuje právo v průběhu roku jednostranně upravit výŠÍ zálohy za služby

V míře odpovídající změně ceny sluŽby nebo z daI ších opráVnčných důvodů, zejména změny

rozsahu nebo kvalily služby, n lo zmčn0u údajů ve výpočtovém 1istu. Nájemce 55 zavazuje

tyto zvýsene“ ' úlohy pronajímateli plaLit.

4.4. Povinnost aplatitje sp|něna dnem přípsání příslušné ěástky MM učel pronaj ímalele.

Článek =

Va1orizace nájemného

S.1. Pronajímatel sí tímm vyhrazuje právo upravova výší nájemného jednou MM kalendářní

rok dle míry ínHace ofrcíálně vyhlášene' Ceským stmístíckým úřadem zz předchozí kalendářní

rok. Naijemné bude upravení) na základě rozhodnun' orgánu statutámího města Karviné a

účinností ode dne V mmm rozhodnutí stanoveném. Uprava nájemného bude náj emcí

písemně oznámenu nejpozději k poslednimu dní měsíce předcházejícího měsíci, v němž bude

poŽaduváno Lvýšené náj emne', m bude pronajímatelem provedena změnou WW výpočtovém

lístu. který se okamžikem jehu doručení nájemci sIane nedí1nou součásrí této sm | ouvy.

Náj cmcc s tímw posrupem souhlasí a zavazuje se p1atít nájemné ve výši stanovené

V p1semném oznámeni B v n0vě vyhoLovene'm výpočmvém listu.

Článek É

Práva m povinnosti pmnaj ímatele

6.1. Prcnaj ímatel má právo kontro1y předmětu nájmu pO předchnzím upozomení nájemce

ústně, telefonícky nebo písemně den před Zamýšlenou kontrol0u, a m bez uvedeni uče1u

k0mmly.

Pronaj ímatc1 jc oprávněn vstoupit do předmětu nájmu vždy bez doprovodu náj emce nebo .iím

pnvěřené osoby, je-1í neZbyme zabráníl škodě nebo hmzí-li nebezpečí z pfod1ení. O mmm

musí pmnajímatel nájemce neprod1eně uVědomh ihned p0 takovém vstupu dc předmětu

náj mu, jestliže neby1o možrm náj cmcc informovat předem.

6.2. Smluvní strany se dohod1y, že pronajímatel je 0právněn provést opravu
nebc

š
rekonstrukci budovy, v níž se předmět nájmu nachází. Nájemce SC zavazuje provádění oprav

S nebo rekonstrukce strpět částečnnu či úp|n0u uzavírknu nbj ektu nebo jeho části um0žníL Iak

w x

E
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pronajímateli V požadovane'm termínu jejich reaI iZací.

Článek 7

Práva Rl p0vínností uájemce

7.1. Nájemce přebírá předmět nájmu ve slav u, se ktery'm by1 seznámen pří podpísu této

smlouvy a Zavazuj e se, že M bude používat výhradně za účelem uvedeným v čl. 2 bodě 2.4.

této smlouvy, Nájcmcc jc povincn dodržovaI všechny obecně závazné právní předpísy,

7.2. Dro bne'
opravy a hěžnnu údržbou předmětu nájmu provádí a hradí náj emce, Sm1uvní

strány 5€ dohod1y, že pojem drobných opráv á běžně údrŽby budou
pch úěe1y tém smlouvy

vykládaI dle nařízení v1ády ě. 308/20 1 5 sb., kIerým S€ provádí oběanský zákoník, V€ znění

účínne'm ke dní uzavření této sm1o uvy. Ostátní údržbu předmětu nájmu provádí m hradí

pronaj í1nate1. Pronajímatel neodpovídá Zá vádu, O kleré v době uzavření náj cmní smlouvy

strany věděly u která nebrání užíváni předmětu náj mu.

7.3. Předmět náj mu je zabezpečen elektroníckým zabezpečovacím systěmem (EZS) a provoz

včetně revizí m oprav je povinen si nájemce zájistit a uhradit ve vlastní režii.

7.4. Změny V předmětu nájmu, věetně změn vnitřního vybavení, ktere'
patři pronáj ímate li, je

nájemce oprávněn provést pouze po předchozím písem1 1ém souhlasu pronajímátele.

7.5. Povirmostí nájemce je zajístít celoroční údržbu přilehlé komuni kace
pro pěší,

která

bezprostředně navazuje na předmět nájmu ve stavu, ktcrý by neohrozil bezpečnost a zdraví

chodců.

7.6. Nájcrncc odpovídá za instaláci, pr0V0z, kontro1y. údržhu o opravy požárnč

bezpeěnosmích zářlzení a hásících přístroj ů, provádění preventivních požárních proh1ídek a

školení mměstnánců ve lhůtách ustanovených platným právním předpisem Požámím řádem

statutámího města Kárviné. Nájemce se zavazuj e vést dokumemnci požární ochrdny a do teto

dokumemace zápracovát požádavky) které vyplývají Z dokumentace pronáj atého objektu (př.

požárně bezpečnosmí řešení apod.) n součásně je povinen vyhodnotit všechná kri1e'ria

vztahuj icí se k provozované činnosti.

Nájemce je povínen zajišfovat dodržování bczpcčnosti a provozní spo1ehlivostí

instalovane'ho elektrickeho zařízení d1e CSN
po celou dobu trvání nájemní sm 10uvy ? je Za

plnění výše uvedených závazků odpovědný N ájemce je dále povínen zajišťovat 118. své

náklády prnvidelné revizc clcktrickč instalace n spotřebičů a takteŽ revize hasicích přístrojů.

Kopíe 0 provedených revizích předá nájemce neprodleně pronajímmelí.

7.7. Náj emce j e oprávněn umístit uuu sve náklady na fasádě domu, V němŽ SC nachází předměI

nájmu, štíty, návěstní či jíná podobná Znamení, pouze p0 předchozím souhlasu pronaj ímatele.

Pokud k tomuto umístění je potřebný souhlas správních orgánů, je povinen si jCj náj cmce

vyžádat.

7.8. Nájemce není oprávněn bez předchozího pí scmnóho sothasu pronajímatele přeneehat

předmět nájmu nebo jeho čás1 do užívání jine osobě.š
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7.9. Nájcmcc ncní oprávněn v přcdmětu nájmu umisfovat hemy výhernínu' m hracími

přísiroj í. V případě porušení tohoto zákazu si pronajímatel vyhrazuje právo od této sm1ouVy

odstoupit

7.10. Smluvni strany SS dohodly, že nájemce je opráwěn změnit předmět podnikání, který

bude v předmětu nájmu provozovat, ,pouze po předchozím souhlasu pronajímatele.

7.11. Nedohodnou-h SS této skončení
strany sm1ouvy jinak, je nájemce povinen při nájmu

přcdmčt nájmu přcdat pronaj imateli vyklizený m Ve stavu, v jakém jej převzal k užívání e

k věetně změn. které 55 souh1asempříhlédnutím obvyklému opotřebení, dodateěných provedl

pronajímatele, n to v den skončení nájmu. Dro bné
opravy a náklady spoj ené S běžnou

údržbou předmětu náimu, iei ichž potřeba v7nikla dn doby sknnčení nájmu, m které má dle

sm1ouvy hrádít náj emce, zaj í stí nájemce nej p0zdějí k termínu předání předm ětu nájmu.

Pokud ták nájemce neučiní, zajistí tyto opravy běžnou údržbu pronajímatel na náklad

náj emce,

Předmět od nebo osoba a O tomnájmu nájemce převezme pronajímatel jím pověřená sepíše

„Protoko1 o převzetí prostoru sloužiciho podníkání“. V případě zjištění škod bude sepsán

„Skodní protokol“. Případnc náklady na odstranění škod nese náj emce. Pokud nájemce

odstranění škody neprovede ve lhůtě do měsíce od sepsání „Skodního protokoluŽ provede

odstranění škod pronajímatel nebo
správce na náklad nájemce. Náj emce se současně

zavazuje, že tyto nák1ády uhradí v plné výši na základě faktury vystavené pronajímatelem a

nej pozdějí ke dní splatností uvedenému na faktuře

Článek

Skončcní nájmu

8.1. 'l'ato sml0uvá může W ukončena pisemnou dohodou sm1uvních stran. 0d těto sm1o uvy

lze odstoupit v případech sjednaných v tóto smlouvě ncl'm stannví -li tak občanský 7áknník.

8.2. Smluvní strany se dohodly, že v případě skončení nájmu výpovědí Z€ strany

pronajímatele nájemce nemá právo na náhradu za výhodu pronajímatele nebo nove'ho

za zákaznícke'náj emce převzeti základy.

8.3 Smrtí náj emce ta1o smlouva zaniká.

Č1ánek „„ u

Závěrečná ustanovení

9.1. Ostatní práva m povínnosti vyp|ývaj ící z této smlouvy, pokud nej sou upraveny přímo

v této sm1ouvě, se řídí obecně závaznýmí právními předpisy zejména občanským zákoníkem.

9.2. Smluvní erany SC dohod1y, že veškeré písemnosti související s touto smlouvou jim

budou doručovány m adresu uvedenou v záhlavi této smlouvy, nesdě1í-li jedna smluvní

strana druhé smluvní straně písemně jinou adresu pro doručování pisemností. Smluvní strany

B se dá1e dohodly, že, pokud náj emce zmaÍí doručení písemností zasílaných 11111 pronajímatelem

tím, že pronajímateli neoznámí změnu adresy pro
doručování písemností: tyto písemnosti SS

m ě
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budou považovat W doručené třetím pracovním dnem
po

odesláni.

9.3. Tato smlouva může m měněna bez uzavřeni dodatku vyho1ovením
noVe'ho výpočtove'ho

].ist'u m jeho doručením nájemci. Tato smlouva může být rovněž měněna bez uzavřeni dodatku

formou oznámení dle č1ánku 5 této smlouvy a doručenim výpočtového 1istu nájemci.

Jakékoliv jiné změny nebo doplnění ré|o sm10uvy je možné uěinít
pouze

mmou písemných

doda'tků, které budou dd dodatek výslovně označeny, vzes tupnč čísloVán) 6 podepsány oběma

smluvními stranami. Píscmná forma je nezbytná í pro právní jednáuí směřujicí ke zrušení

smlouvy _

9.4„ Statutární město Karviná je pov umým subjeklem dle nlkona č. 340/2015 Sb., |egistru

sm1uv, v plamém zněnj. Smluvní
strany se dohodly, že povinnosti dle tohoto zákona v

souvis1ostí s uveřeiněním sm1ouvy zajistí smtutární město Karviná.

9.S. Sm1uvru' strany souhlasí S uveřejněním v registru
smluv dle zákona ě. 340/20l 5 Sb., o

sm1uv, V znční.regístru platném

9.6. Smluvní
strány

souh1asi S tím, že v registru smluv bude zveřejnčn ce1ý rozsah smlouvy, a

to na d0bu neurčitou.

9.7. Strany smlouvy dohod1y nn tom, že tato smlouva je uzavřena okamžikem podpísu

obou smluvních stran, přičemž rozhodující je datum pozdějšíhn podpisu.

9.8. Tato sm1ouvs. je vypracována ve dvou vyhotoveních, každý o platností originálu, u nichž

jedno vyhotovení obdrží nájemce ajednn vyhotovení obdrží pronajímatel.

9.9. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu přeěet|y) žeje projevem jejích pravé

svobodne vůle, m že nebyIa podepsána v tísni, ani Za nápadně nevýhodných podmínek Ná

důkaz souhlasu o jejím obsáhem pňinují své podpisy.

Příloha č. Výpoětový list

ě. 24 Splátkový kalendář

dd £ ZOZ7
V Karvine dne: O9.02.2023 V Karvíné dne:

Pronajímatel: 'o\ Nájemce:

M

o

wy

vm statutární město Karviná SEMARE FAM 5.l'.O.

Helena MPAIng. Bogoczová, znstoupena:

vedoucí Odboru majetkového Mamelou M íku1kovou. jednatelkou

B

8

s » x 5 s
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L|STvýPočrovÝ NÁJEMNÉl-Ip —

Dům: Svatováclavská 33/2 FryŠláí, Karviná Nebytový prostor č.: 501

VIastník domu: STATUTÁRNÍ MĚSTO KARVJNÁ

SEMARE FAM s.r.oNájemce:

Adresa: Svalop|u ka Čecha č. p. 733/5, FWŠtáL 73301 Karviná 1. VS: 3290000096

Nájem m prnmiaté mm kedni: iE Kl?1ll?8í

Rnčnl Koef. Koef. Plocha PIocha

Čís|o mm 832ba úhrada Teplo- TUV TUV ooo

mísl.
Název míst

„Kč/mWM bezDvammm

Kč

f*' """"" ' ** mo ooo ooo 2,77 1 wc 277 150,00 mm

1.00 ooo 0,00 $,02
3 ch0dba

6.02 150.00

mmm 1,00 0,00 000 4,89

150,00 mm \ 1,o0 \ ooo \ ooo \ 4,89

6 \ šatna | 7'56 \ 1.00 \ 000 \ 0,00 \ 7,56 *

mm 000 \ 0,00 0.36

B \ cukrárna , 60,56 150.0D Wl00\ m \ ooo \ ooo \ 84.78

9 přípravna j ,15.8V3,V, , mm \ ooo \ ooo

348,00 WW \ ooo \ ooo \ 2,32

11

WC 4,95 150,00
742,50 MM ) ooo , ooo \ 4,95 í \

436,50[1'a0 ooo ooo aaa

150,0G mmm % j

M \ umyvárna \ ggg
mmm - mm úhrady za nájem v Kě

Předpis úhrady zz nájem ceIkem H DPH V

289151 00 11883 00

Kč

Zpracována 18 VERA Radníce dne: 0 7. 02. 2023



_

SLUZBY - Předpís ÉÉÉ Ě šužwr mm i mmm Typ

m „_„Lrť'ň
Pop|atek SV 21 12U„00 5,00

p

Z
vodné stočné

________4

ížbEból 1000,00

dodávka tep|a BZ151j60
H-

5179„30
Z

Předpis úhrady m sIužby celkem u Kč 74272,00 618900

SEMARE FAM S.l'.0.'. předpis íhEóTzÍaTšje'ň ii $ží7yÍěÍbíoiaT—_ *

Měsíční

iIdlIE LlIlj

%mvýKč_d__a_„___,_.__„___„_

Hraďte HH ůčet: 10006-1B308791/0100

P!alnost od 14.02.20Z3

Pronajím Nájemce

Zp/'Jcováno !S VERA Radnice dne: ()7 02, ZO23



_Á

výPočrovíf mm NÁJEMNÉHO

Dům: Svalovác|avská 33/2 Fryšíát„Kawjna Nebytový prostor č.: 501

V\astník domu: STATUTÁRNÍ MĚSTOKARV|NÁ

Nájemce: SEMARE FAM s.r.o.

Adresa: Svatop|uka Čecha č. p Z33/5, Fryštát, 73301 Karviná 1, VS: 3290000096

Nájem 11 oronajatě plochy kedni: WEEE

Ročni Koef. Koef. P10cna Plocha

aaa mmm Sazba úhrada TepIc TUV TUV tep|o

mísi.

Název mm

mme KMnŽ/rak »be2 DPHv

Kč

415,50 ] 1,oo * mm \ aaa , 2,77

864,00
1.00 0,00 Z,02

4 sk\ad 0,00
fík|idová T,00 000 0,00 4,69

6 šatna 7,5G ooo 7í56

150)00
270,00 \ m DDD M6

, 1,40 8 cmama 60,55 150,00 986400 \ 0,00

9 přípravna 15.83 237450 \

10 \ nn \ ooo

11

150 00
742,50

WC 4,96

WC ženy 336,50
1,00

150.00 Wooí) \ ooo 0,58

13 chodba 7,09 15000
1 153,50 1,00 0,00 0,00 7,B9

1,00

„ 1,00 0,81 „ --|nua
mmm Předpie MM a nájem m m Roční

úhrady w nájem ceIkem s m l'lPředpis

Kč

289151 00 24096 00

Zprncava'no IS VERA Radnice dne. 07. (12. 2023



_

SLU Předpis úhmdy nn s|užhyv
Rnční

í
MésIčnI

Typ

Kč _E©Y_\

SV 21

;._A ! „_"_ v
p

Pop|atek 12o.,oo 10,00

vodné stočné 1 200000 1000,00Z

dodávka mpla 62151
.6O

5179.3O

Předpis úhrady vm sIužby ce|kem
V Kč

7427.300 6189,00

mMM s.r.o.: předpis úhrady m šššĚbý $$$ V EE

mmm ceIkem V Kč
,__,A___._

HradYe na účet: 10006-18308791/0100

P|atnost od 01 .032023

Pronajim Náíemce

/

Zprm' wánr-
lS VLRA Radhl'ce me: 07. 02. 20Z3


