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NAJEMNI SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor a ihradé sluzeb spojenvceh s jejich uzivanim

uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni

mezi

Nemocnice Ivandice, prispévkova organizace
se sidlem Siroké 16, 664 95 Ivangice

zastoupena Ing. Jaromirem HrubeSem, feditelem ,
1C:00225827, DIC: CZ 00225827

Bankovni spojeni: KB Ivantice, ¢.u. [ R EREE

(dale jen pronajimatel)

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem v Praze 3, Orlicka 4/2020, PSC 130 00

zastoupena Ing. Jifim Kofinkem, feditelem Regiondlni pobocky Brno,
pobocky pro Jihomoravsky kraj Kraj Vysoc¢ina

BenesSova 10, 659 14 Brno

IC:41197518

DIC:CZ41197518

Bankovni spojeni:GE Money bank, a.s.

Cislo et

(dale jen ndjemce)

Po vzajemné dohodé v souladu se zdkonem ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni uzaviraji smluvni
strany tuto ndjemni smlouvu o ngjmu nebytovych prostor a thradé sluzeb spojenych s jejich
uzivanim.

L

I. Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji zadné pravni ani faktické vady pfedmétu najmu,
které by mohly byt pfekdzkou najmu a Ze Nemocnice Ivancice, prispévkova
organizace, zfizena Jihomoravskym krajem zfizovaci listinou ze dne 17.9.2009,
zastoupena Ing. Jaromirem Hrube$em, feditelem, je oprdvnéna pronajimat majetek
predany ji k hospodateni a jehoZ vlastnikem je JMK.

Predmétem najmu je nebytovy prostor o vyméte spole¢né vyuzivané plochy s dalSim
najemcem 43,61 m?, ktery se nachazi v aredlu Nemocnice Ivancice, pFispévkova
organizace v druhém nadzemnim podlazi budovy ¢&. p. 309, objekt obcanské
vybavenosti, na pozemku st. p.¢. 1586 v k.G. Ivancice, zapsané na listu vlastnictvi
¢.138 u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov (pavilon L,
Siroka 16, 664 95 Ivanc¢ice). Pronajimatel touto najemni smlouvou ddva najemci do
najmu niZze uvedené nebytové prostory:



- mistnost LA 235- ordinace vymeéra = 18,58 m’
- mistnost LA 234/1- ¢ekarna vyméra = 20,53 m’
- mistnost LA 236- WC vyméra= 1,62 m?

2. Piesnou specifikaci pronajimanych prostor pak obsahuje planek - ptiloha ¢.1 najemni
smlouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soucast.

11. Uéel najmu

1. Najem nebytovych prostor se sjedndva za ucelem provozovani kancelafe a
poskytovani sluzeb klientim Vseobecné zdravotni pojistovny Ceské republiky
v rozsahu jednoho ufedniho dne v tydnu. Pouze k tomuto tcelu je najemce opravnén
tyto prostory uzivat.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor dle této smlouvy.

3. Naemce neni opravnén ucel uzivani ménit bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Nijemce se seznamil se stavem nebytovych prostor a prebira je ve stavu zptsobilém
k fadnému uzivani a sjednanému ucelu, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

II1. Najemné a platebni podminky

1. Najemné se sjedndva v souladu se znaleckym posudkem ¢.2107-92/11 ze dne 25.
9.2011, ktery zpracovala Ing. Hana DiviSov4, ve vy$i vypocitané na kalkula¢nim
listu, jenZ tvoti pfilohu ¢. 2 a 2je nedilnou soucasti této smlouvy. Ro¢ni sazba za m* u
kancelari ¢ini 1083, 00 K& /m*/ rok a u piisluSenstvi téchto prostor ¢ini 541,00 K&/m?
/ rok.

Mési¢ni najemné tedy ¢ini 561,10 K¢&.

2. Mimo najemného je nijemce povinen platit thradu za sluzby spojené s predmétem
najmu. Vyse thrady nebo zpusob jejiho ureni je uveden v kalkulaénim listé, ktery
tvoti pfilohu €.2 . SluZzbami se pro ucely této smlouvy rozumi :

- dodavka elektrické energie

- dodavka tepla

- vodné a sto¢né

- srazkova voda

- tklid spole¢nych a pronajatych prostor a podil na provozu prostor spole¢né
sdilenych s pronajimatelem

3. Najemné a uhrada za sluzby je vyéislena bez DPH. Pro stanoveni DPH je rozhodujici
vyse DPH dle platnych pravnich pfedpisti v dobé uskute¢néni zdanitelného plnéni.



Podkladem pro vy$e zminéné uhrady je faktura pronajimatele vystavena najemei.

Nédjemce se zavazuje uhradit ngjemné spolecné s thradou za sluzby mésicné, a to
vzdy do 14 dnl od data vystaveni faktury na ucet pronajimatele - Bankovni spojeni:
KB Ivan¢ice, ¢.0. NI Faktura bude pronajimatelem vystavena vZdy do 15.
kalendafniho dne nasledujiciho mésice po uplynuti mési¢niho zdanovaciho obdobi.

Uhrada sluzeb a souvisejicich nakladi bude douétovana vzdy do plné vyse nakladi
pofizeni zpusobem uvedenym v kalkula¢nim list¢ nejpozdéji vSak do 31.5.
ndsledujiciho kalendainiho roku. Najemce se zavazuje uhradit douctovani sluzeb a
souvisejicich ndkladi do 14 dni od data vystaveni faktury na ucet pronajimatele -
Bankovni spojeni: KB Ivancice, ¢.1.

Pro piipad prodleni s placenim veSkerych faktur pronajimatele vystavenych ndjemci
na zakladé této smlouvy, zejména dle ¢l. III. bod S. a 6., nebo z divodu provedeni
jinych plateb podle této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
0,5% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Ujedndva se, ze tato smluvni pokuta
nema vliv na ptipadnou nahradu vzniklé $kody.

VySe najemného bude kazdoro¢né upravovana podle ro¢ni miry inflace za
predchézejici kalendaini rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského
statistického uradu. Tato zména bude realizovdna o plnou vysi inflace, a to po
vyhlaseni indexu CSU, a to zpétn& vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index
vyhlasen. Uprava bude provedena na zékladé faktury od Pronajimatele, ktery je
opravnén tuto zménu dorovnat ve faktuie pti nasledujici platbé ndjemného.

IV. Doba niajmu

Smlouva se uzavira na dobu neurd¢itou, a to od 20.12.2013.

V. Skonceni najemniho vztahu

Pronajimatel je opravnén ukonéit najemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou
pouze pisemnou vypoveédi, a to i bez udani divodu.

. Najemce je opravnén ukoncit ndjemni vztah zaloZeny touto najemni smlouvou pouze
pisemnou vypovédi, a to 1 bez udani divodu.

Vypovédni lhita je 3 mésice a zac¢ina plynout prvniho dne mésice nésledujiciho po
mésici , vnémzZ byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovéd
nabyva t¢innosti dnem doruceni, pfi¢emz se ma za to, Ze dnem doruceni je nejpozdéji
tfeti den po odeslani vypovédi ze strany pronajimatele ndjemci na adresu mista
provozovani predmétu najmu dle této smlouvy nebo ze strany najemce pronajimateli
na adresu sidla pronajimatele.

Smlouvu Ize také ukonéit na zakladé oboustranné dohody.

. Ndajemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou dale zanika z nésledujicich divodi:



- poskozeni nemovitosti vrozsahu, ktery neumoziiuje uzivat pfedmétné prostory
k G¢elu sjednaném touto najemni smlouvou,

- zaniku nemovitosti jako celku nebo ¢asti v rozsahu, ktery neumozni najemci uzivat
predmétné prostory ke sjednanému ucelu,

V pripadé¢ ukonceni ndgjmu je ndjemce povinen vratit pronajaté nebytové prostory
pronajimateli v den ukon¢eni ndjmu a to ve stavu v jakém je prevzal (s prihlédnutim k
obvyklému opotiebeni nebo schvélené stavebni Gprave). Samostatné pronajaty prostor
musi byt vyklizen, vymalovdan a vracen najemcem pronajimateli. O pfedani bude
sepsan ,, Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu“. Neuvolni-li ndjemce
pronajaté prostory v den stanoveny dohodou nebo v den skonceni platnosti smlouvy,
je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi trojndsobku denniho
najemného za kazdy i zapoc¢aty den prodleni. Ustanoveni o smluvni pokuté nema vliv
na pripadnou nahradu vzniklé $kody, kterou je najemce povinen uhradit do 14 dni ode
dne doruceni jejiho vyuctovani najemci.

VI. Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje:

1. Na vlastni ndklady zabezpecit zfetelné a srozumitelné oznaceni samostatné
pronajatych prostor tak, aby bylo zieymé , Ze v pronajatych prostorach jsou
sluzby poskytované jinym subjektem nez Nemocnici Ivancice, prispévkova
organizace.

2. Hradit veSkeré néklady drobnych oprav, néklady spojené s obvyklym
udrzovanim a pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potrebu
rozsahlejsich ¢i havarijnich oprav nad ramec bézné udrzby, které ma
pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Smluvni strany se dohodly, Ze za drobnou opravu povazuji opravu vécné
vymezenou v § 5 vladniho nafizeni 258/1995 Sb. a podle vySe nakladl oprav
také veskeré dalsi opravy, jejichz néklad na jednu opravu nepresahne 5000,-K¢
a dale se dohodly, ze za béZnou udrzbu budou povazovat udrzbu veécné
vymezenou v § 6 vladniho nafizeni 258/1995 Sb.

3. Uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym
zpusobem, odpovidajicim sjednanému ucelu najmu, udrZovat je viadném
stavu a hradit ndklady spojené s obvyklou udrzbou.

4. Néjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pfenechat predmétné nebytové prostory ani jejich ¢asti do ndjmu nebo
podnajmu dal$im subjektim, ani jinak pievést prava z této smlouvy na tieti
osoby.

5. Platit fadné a v¢as sjednané ndjemné a uhradu za sluzby spojené s uZivanim
pronajatych prostor.

6. Veskeré stavebni a ostatni upravy pronajatych prostor vcetné instalaci
soukromych zafizeni a pfipojeni elektrickych spotiebicl je ndjemce opravnén
provadeét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a postupovat
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy.

7. Dodrzovat bezpeénostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné
predpisy.



8. Ridit se pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovniki ( spréva objektu,
bezpec¢nostni, revizni a poZarni technici apod).

9. Umoznit kontrolu pfedmétnych nebytovych prostor pronajimatelem
v pracovni dobe& ndjemce nebo po pfedchozim ohlaseni terminu i mimo ni.

10. Pro pfipad mimofadnych udalosti, které mohou nastat v jeho nepfitomnosti,
preda pronajimateli v zapeceténé obélce ndhradni kliCe s instrukcemi, jakym
zpusobem ho bude mozno kontaktovat v téchto situacich, pronajimatel
zabezpedi, aby tuto obalku nebylo moZno zneuZit.

11. Pojistit na své naklady vlastni majetek, ktery do objektu vnese, proti pozaru a
jinym Zivelnym udalostem.

12. Sdélit pisemné pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoli zmény, které se
tykaji této smlouvy a vztahu ji zalozeného, zejména zmeény v identifika¢nich
udajich ndajemce, zmény v placeni DPH, podéani navrhu na konkurs proti
najemci jakozto Upadci apod..

13. Informovat pronajimatele o poétu a piikonu el. spotiebicu, piipadné piistroji
vyuzivajicich pitnou vodu,

14. Do jednoho mésice od podpisu této smlouvy pisemné sdélit pronajimateli a
dolozit pfislusnymi dokumenty, jakym zplsobem ( kym a jak) ma zajistén
odvoz a likvidaci odpadi vzniklych zjeho c¢innosti (mimo komundlniho
odpadu, ktery je zajiStovan pronajimatelem), piicemz nesplnéni tohoto
ustanoveni muze byt divodem k okamzitému odstoupeni od této smlouvy ze
strany pronajimatele.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 116/1990 Sb., a dalSich souvisejicich predpist vzdy ve znéni pozd€jsich
predpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a u¢innosti 20.12.2013.
Tato smlouva miZe byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné podobé¢, a
to formou po sobé ¢islovanych dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich skute¢né, vazné a
svobodné viile. Smlouvu si precetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy ¢.1 - specifikace pronajatych nebytovych
prostor, ¢.2 - kalkulaéni list pro vypoéet najemného, thrady za energie a sluzby .
Smlouva je vystavena ve 3 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi najemce, I
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 1 vyhotoveni zfizovatel pronajimatele.

Dolozka podle § 23 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni :

Rada Jihomoravského kraje souhlasila s uzavienim této smlo
o d 7. b7 fJ ‘ > -
konané dne 7% /<. £2"X. usnesenim & X%:L/ 55 R 40



ALOHA C.1 — Plinek, specifikace pronajatych prostor
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Obchodni a kancelafské prostory ve spoleéném uzivani s dalsimi uzivateli -
LA235 1858 m2

Ostatni prostory ve spole¢ném uzivani s dalSimi uzivateli -
LA234/1 2053 m2
LA236 75 m2
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parcela €. 1586 - pavilon L




ALOHA C. 2 - Kalkulaéni list

Vieobecni zdravotni pojist’ovna

1.Vypocet najemného

Samostatne Spoletné Pocet dalsich Podil ze Roc¢ni sazba za | Roc¢ni najem za Mésicni
prongjimana | wuzivane plochy uzivatell spole¢né [m?] pronajatou najemné za
plocha [m2] (vz | [m2] (wz pfiloha spole¢né wuzivané plochu pronajatou
pfiloha ¢. 1) c. 1) wuzivané plochy [m2] plochu
plochy
0 18,58 4 3,72 1 083,00 K& 4 024,43 K¢ 335,40 K¢
0 25,03 4 5,01 541,00 K& 2 708,25 K¢ 225,70 K&
1 den v tydnu - 561,10 K¢

2. Sluzby

e Elektrina
Vypocet vySe mé€sicni thrady za elektiinu je stanoven jako podil ndjemce na uhradé spotieby
mésicné fakturované dodavatelem elektfiny. Podil ndjemce je vypocten jako podil piikonu
ndjemcem instalovanych elektrospotiebi¢ti (Pi nijemce) k celkovému ptikonu (Pi)
instalovanych elektrospotiebi¢u v pavilonu, ze spotieby vypoétené pro dany pavilon dle
podruznych méfidel.

) Pi ndjemce
Uhrada nijemce = X  spotfeba vypottena pro dany pavilon dle podruznych méridel
celkovy Pi instalovanych spotiebici v pavilonu

e Teplo

Vypocet vySe piedbéZzné mési¢ni tihrady najemce za teplo je stanoven jako podil ndjemce na
zalohové uhradé spotieby tepla stanovené dodavatelem tepla. Podil ndjemce je vypocten
podilem souétu samostatné vyuZivané plochy a spole¢né vyuzivané plochy ndjemce na
celkové vyuzivané plose vSech ndjemcti a ploSe pronajimatelem pouzivané ptimo k zajisténi
¢innosti po odecteni spotieby v pavilonu F a C méfené podruznym méfidlem.

Vypocet douctovani je proveden stejnym zpusobem jako vypocet predbéZnych mési¢nich
uhrad z pieplatku a nedoplatku. Douctovani bude provedeno na zakladé vyuctovaci faktury
dodavatele tepla.

plocha ndjemce

PredbéZna mési¢ni Ghrada ndjemce = x mési¢ni zaloha stanovena dodavatele

celkové vyuzivana plocha

¢ Vodné a sto¢né
Vypocet vySe meésicni uhrady za vodné a stoéné je stanoven dle kalkula¢niho vzorce se
zadanim poc¢tu ordina¢nich dnl, primérného poctu pacienti (x) a poctu osob vdaném
pronajatém prostoru (y) dle aktudlniho listu najemce.




Uhrada = Um3«(ppdt(Pos*((Ppac*Qruce)'F(chden'ch)*'(Qsprcha'PsprCh))+(Ppac*ch)/2)/1 000

Pramérny mésiéni pocet

pracovnich dnl Ppd 4 dny
Primeérny denni pocet

pacientl Psac X
Pocet osob v daném pronajatém

prostoru Pss y
Prumérny podet pouziti WC za

den chden 4
Primérna spotieba vody na

jedno umyti rukou Qruce 4 |
Primérna spotieba vody na

jedno pouziti WC Qe 10 |
Pocet dostupnych

sprch Pspren 0 ks
Prumérna spotieba vody na

jedno osprchovani Qsprena 40 |
Aktualni vodné a

stoéné Ui cenam’

e Srazkovia voda
Vyse predbézné mési¢ni thrady za srazkovou vodu ¢€ini : 20,- K¢

Vypocet dotctovani je stanoven jako podil nédjemce na thradé sluzeb za srazkovou vodu.
Podil najemce je vypocten podilem souctu samostatn€ vyuzivané plochy a spolecné vyuzivané
plochy najemce na celkové vyuzivané ploSe vSech najemct a ploSe pronajimatelem pouzivané
piimo k zaji§téni ¢innosti, po ode¢teni vyuctovanych predbéznych mési¢nich thrad.
Douctovani bude provedeno na zakladé faktury dodavatele sluzby.

plocha vyuzivana ndjemcem
Podilové ¢astka ndjemce = -- e x fakturovana ¢astka dodavatele sluzby

celkové vyuzivana plocha

e Uklid pronajatych a spoleénych prostor, podil na provozu a drzbé prostor
spole¢né sdilenych s pronajimatelem
Céstka zahrnuje thradu tklidu pronajatych a spole¢nych prostor, uklid ptistupovych
cest, udrzbu a opravy prostor spoleéné sdilenych s pronajimatelem a dal3imi ndjemci,
odvoz a likvidace smésného komunalniho odpadu.
M¢siéni uhrada: 280,-K¢

najemce






