SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI A NAJMU MOVITYCH VECI

Centrum kultury a vzdélavani Moravska Ostrava, pfispévkova organizace
se sidlem Sokolska tf. 175/26, Moravska Ostrava, 702 00

zastoupena: NG . cditelkou

IC: 68917066

DIC: CZ68917066

(dale jen pronajimatel nebo téz CKV MO)

Cesko-japonské kulturni centrum, z.s.

se sidlem Masarykovo namésti 1/1, Moravské Ostrava, 702 00

IC: 05215102

DIC: CZ05215102

zapsané ve spolkovém rejsttiku Krajského soudu v Ostravé v oddile L vlozka 15212

zastoupena: NG icdsedou spolku

(dale jen najemce)

(oM
Pfedmét a ucel ndjmu

1. 1. Pronajimatel je provozovatelem Klubu Atlantik umisténého v jednotce ¢. 3058/901, jiny nebytovy
prostor, nachézejici se v budové &.p. 3058, bytovy déim na ulici Cs. Legii v Moravské Ostravé, postavené
na pozemku 484/1, zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim Gzemi Moravska Ostrava.

1.2. Vlastnikem jednotky ¢. 3058/901, jiny nebytovy prostor, nachazejici se v budové ¢.p. 3058, bytovy
ddim na ulici Cs. Legii v Moravské Ostravé, postavené na pozemku 484/1, zastavéna plocha a nadvofi
v katastralnim Gzemi Moravskd Ostrava je Statutarni mésto Ostrava.

1.3. Ndjemce je zapsanym spolkem, zaméfenym na poskytovani informacniho servisu o Japonsku,
poradani souvisejicich tematickych a kulturnich akci, véetné vykonu vedlejsi hospodérské cinnosti
za Ucelem propagace Japonska a jeho kultury, v souladu se stanovami zapsaného spolku.

1.4. Pronajimatel pfenechava ndjemci do najmu ¢éast nebytovych prostor za tGcelem tcel vykonu a
provozovani jeho Cinnosti vsouladu se stanovami, tedy k pofadani infomacnich, tematickych a
kulturnich akei zamé&renych japonskou kulturu, véetné provozovani jeho vedlej$i hospodarské ¢innosti,
v souladu se stanovami spolku. Pfedmét najmu je specifikovan takto

Prostor pro aktivity Cesko-japonského kulturniho centra, z.s. 77,93 m2,
WG, sprcha, Satna personalu 5,30 m2,

sklad 3,34 m2,

zédvefi (1/2) 1,68 m2,



WC pro verejnost (1/2) 5,81 m2.
(dale jen jako predmét ndjmu)

1.5. Soucasti predmétu najmu jsou movité véci, které tvori funkéni celek s predmétem ndjmu, tedy
prisluSenstvi a vybaveni, specifikované pfilohou ¢. 1 této smlouvy, které pronajimatel prenechava
najemci do uzivani spolu s predmétem najemci do uzivani spolu s predmétem najmu.

1.6. Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s technickym stavem pfedmétu najmu a tento stav povazuje
za zpUsobily k uZivéani pfedmétu ndjmu v souladu s touto smlouvou, ale jeho plnému uZivani brani
technické zavady, které obé strany popsaly v protokolu, ktery je ptilohou islo 1. Tyto zavady odstrani
na vlastni naklady najemce a pronajimatel se zavazuje po dobu odstrafiovani vad najemné sniZit na
50% c¢éstky. Obé strany se dohodly, Ze vady budou odstranény nejpozdéji do 30.6.2023.

1.7. Najemce se zavazuje za uzivani predmétu ndjmu a za poskytnuté sluzby v souvislosti s ndjmem
platit dohodnutou platbu, kterd se skldda z ndjemného a zadlohovych plateb za sluzby.

(ol M|
Prava a povinnosti ndgjemce

2.1. Ndjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pouze ke sjednanému Gcelu ndjmu a v souladu se
stavebné technickym uréenim pfedmétu najmu s péci fddného hospodare tak, aby v nebo na predmétu
najmu nedoslo ke vzniku Skody. Pfipadnou Skodu zplisobenou v nebo na pfedmétu najmu je ndjemce
povinen v plném rozsahu nahradit. Pfi uZivani pfedmétu najmu je ndjemce povinen pocinat si tak, aby
neomezoval prava tietich osob, zejména vlastnik{ ¢i najemct ostatnich jednotek v budové.

2.2. Ndjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat ptislusné protipozérni, bezpeénostni,
hygienické a ostatni pravni predpisy. Veskeré souhlasy dotéenych Gfadd, hygieny, organi statni spravy,
samospravy apod., potfebné k jeho provozni ¢innosti v najatych prostoréach si ndjemce zajisti sam,
na vlastni naklady. Najemce neni opravnén pirenechat pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivéani tfetim
osobam.

2.3. Ndjemce neni oprdvnén provadét v nebo na predmétu ndjmu stavebni ani jiné upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jakdkoliv zména ucelu najmu musi byt pfedem
projednana s pronajimatelem a pisemné pronajimatelem odsouhlasena. Stavebni UGpravy, zejména
rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace a Upravy rozvodi
inZenyrskych siti, vstupnich a kamerovych systémf, pocitacovych siti, anténnich systémf, vestavénych
a pristavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni (déle jen stavebni
Gpravy) mlZe ndjemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude iujednénio vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skute¢ného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli ve formatu vytisténém na papife a na CD
ve formdtu DWG nebo DXF a o vypofadani vynaloZenych nakladd. Bez takovych ujednéni neni dohoda
platnd atakto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Gpravami.



2.4.V pripadé, Ze najemce provede prace, Upravy nebo ¢innosti dle odstavce 3 bez pfedchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, bude pronajimatelem vyzvan k jejich odstranéni a uvedeni pfedmétu najmu
do plivodniho stavu, a to ve |hGté 14 ti dnl ode dne doruéeni této vyzvy. Pokud najemce neuvede
v této |hité predmét najmu do plvodniho stavu, je dan divod vypovédi z ndjmu dle ustanoveni
odstavce 3.5. této smlouvy s tim, Ze pronajimatel uvede pfedmét ndjmu do pivodniho stavu nanaklady
najemce s tim, Ze ndjemce se zavazuje tyto naklady pronajimateli uhradit v plné vysi.

2.5. Ndjemce je povinen udrZovat v pfedmétu najmu Cistotu, provadét potfebny tklid a dal3i opat¥eni,
aby zabranil Skoddm na zdravi a na majetku. Ndjemce se zavazuje zvlasté dbat na dodrZovani svych
povinnosti, jak mu vyplyvaji ze zakona ¢. 185/2001 Sh. o odpadech, se zvlastnim zfetelem k produkci a
likvidaci nebezpeénych a kontaminovanych odpadi.

2.6. Ndjemce je povinen udrZovat v dobrém stavu majetek, vybaveni, rozvody a technickd zafizeni
souvisejici s provozem Cesko-japonského kulturniho centra. BéZné opravy a tGdrzbu v predmétnych
prostorach provadi ndjemce nasvé naklady. Za béiné se povaZuji opravy a Gdrzbafské prace dle
natizeni vlady ¢. 308/2015 sb.2.7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu
najmu za Gcelem kontroly stavu pfedmétu ndjmu a jeho fadného uZivani v souladu s touto smlouvou.

2.8. Najemce prohlasuje, Ze ma sjednan pojistny vztah pro pfipad Skody zplsobeni pfi své ¢innosti a
zavazuje se udrZovat tento pojistny vztah v platnosti po celou dobu trvani ndgjmu dle této smlouvy.

2.9. Ndjemce nesmi umozZnit provozovani hazardnich her, hracich vyhernich automatd ani jinych
hernich zafizeni a pfistrojd zdkazniky ani vlastnimi zaméstnanci v pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen
ucinit veSkera opatreni k zamezeni pozivani omamnych latek v predmétu ndjmu.

2.10. Ndjemce se zavazuje odklizet snih, posypavat ndledi a udriovat pordadek pred vstupem
do objektu. Ndjemce je povinen na své nédklady zajistit tklid, hygienické potfeby a udrZzovat poradek a
Cistotu a také zajistit uklid socidlnich zafizeni.

2.11. Ndjemce je povinen zajistit po skonceni oteviraci doby pfimérenou ochranu a bezpecnost
pouzivanych prostor a majetku pronajimatele, za ktery plné zodpovida. V pripadé jeho poskozeni,
ztraty Ci zniCeni ndjemce uhradi Skodu aZ do vySe ceny poSkozeného ¢i odcizeného majetku. Najemce
je povinen uhradit pronajimateli vSechny $kody na pronajatém majetku zplsobené vlastnim provozem,
jeho cinnosti nebo zanedbanim udrzby, kterou je povinen zajistovat podle bodu 12 tohoto ¢lanku.
Za ptfiméfenou ochranu a bezpecnost pouZivanych prostor po skonceni oteviraci doby se rozumi fadné
uzamceni prostor a zapnuti elektronické ochrany (alarmu).

2.12. Pokud by na objektu vznikla zména v disledku havarijni situace, kdy je potfeba provést
neodkladné opravu, kterou ma hradit pronajimatel a tuto opravu je nutno v zajmu bezpecnosti provést
neodkladné, ma najemce povinnost provést takovou opravu i bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele
a o tomto je povinen informovat pronajimatele v co nejkratsi dobé. Pronajimatel se v takovém pripadé
bude podilet na Ghradé vzniklych nakladd.



cl
Prava a povinnosti pronajimatele

3.1. Pronajimatel ma prdvo po dobu trvédni smlouvy vstupovat do pfedmétu ndjmu, zejména za tiéelem
kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inZenyrskych siti a technickych zafizeni, prohlidky prostor zajemci o jejich novy prondjem
nebo o koupi celého objektu.

3.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
trvani najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by
brénily provozovani dohodnutych ¢innosti ndjemce nebo je nepfiméfenym zplsobem ztéZovaly Ci
omezovaly.

3.3. Pronajimatel je opravnén uzavfit pronajimané prostory z mimoradnych ddvodu (napf. odstranéni
havarii, zdvad vétSiho rozsahu). Najemci za dobu uzavieni pronajatych prostor naleZi sleva
z ndjemného, kterad bude vypoctena pronajimatelem jako alikvotni ¢ast z aktualné platné mésicéni vyse
ndjemného v poméru ke kalendarnim dnlim pftislusného mésice.

3.4. Pronajimatel je opravnén umistit do pronajatych prostor reklamu tretich osob, a to ve formé
letdckl u vchodu do kavarny a plakati na vstupnich dvefich. Jakoukoli jinou reklamu muze
pronajimatel do kavarny umistit jen s pfedchozim souhlasem najemce.

ClLIv.
Poradani akci pronajimatele v predmétu ndjmu

4.1. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli porfadani kulturnich akci v predmétu ndjmu v rozsahu
jednoho dne kazdého kalendarniho tydne, dle poZadavku pronajimatele.

4.2. Pronajimatel je povinen pisemné ozndmit ndjemci rozpis akci pofadanych v predmétu najmu, vidy
alespon Sest tydnl predem s uvedenim terminu, obsahové naplné a administrativnich ¢i technickych
pozadavk vyplyvajicich z téchto akci.

4.3. Ndjemce je povinen konani téchto akci umoznit a zdrZet se vieho, ¢im by mohlo byt konéni téchto
akci ohroZeno ¢&i znemoznéno.

4.4. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze konani akci pronajimatele v pfedmétu najmu
nezaklddd pravo ndjemce na slevu z ndjemného a nema vliv na povinnost ndjemce hradit ndgjemné a
platby za sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle této smlouvy.



ClL. V.
Vyse a splatnost ndjemného a plateb za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem

5.1. Najemné za uzivani pfedmétu je stanoveno dohodou s pfihlédnutim k Géelu a podminkdm najmu.
Rocnivy3e najemného za uZivani nebytovych prostor €ini roéné celkem 94.800,- K& mésiéné &ini 7.900,-
KE. Najemné je v souladu se zakonem o DPH osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.

5.2. Ndjemné za uZivani vnitiniho vybaveni nebytovych prostor (viz P¥iloha & 1 — Movity majetek) se
sjedndvad ve vysi 7.200,- K¢ ro¢né, mésicné ¢ini 600 K& (véetné dané z pfidané hodnoty ve vy3i 21%).

5.3. Ndjemné mize byt kazdorocné valorizovano, a to o &astku pfedstavujici Gfedné p¥iznanou miru
inflace za predchozi rok, poéinaje 1. bfeznem bézného roku. Vyse valorizace bude sdélena pisemnou
formou - dodatkem k této smlouvé. Podkladem pro vypocet valorizovaného najemného jsou oficialni
ddaje Ceského statistického tGifadu, které se zavazuji obé& smluvni strany respektovat.

5.4. Platby za sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim predmétu najmu za:

- dodavku teplé uzitkové vody €ini mési¢né 700,- K¢,

- doddvku studené vody vcetné stocného Cini mésicné 700,- K¢,

- vytapéni ¢ini mésic¢né 1.500,- K¢.
Tyto platby dle ZDPH nepodléhaji dani z pfidané hodnoty. Na zdkladé vyuctovani Spolecenstvim
vlastnik(i jednotek dojde k vypofadani skutecné spotfeby u dodéavky teplé uzitkové vody a studené
vody véetné stocného odpovidajici 70 % celkové spotieby v predmétu najmu.

5.5. Platba za spotfebu elektrické energie ¢ini mésicné 4.800,- K¢ v€. DPH. Na zakladé danovych
dokladd vystavenych dodavatelem elektrické energie dojde k vyporadani skuteéné spotreby
odpovidajici 70 % celkové spotteby v pfedmétu ndjmu.

5.6. Za najemné a zélohy na sluzby dle odst. 1 a 2 pronajimatel vystavi mési¢né dafové doklady, které
je najemce povinen uhradit do 14-ti dnli od data jejich vystaveni na Ucet pronajimatele vedeny

u Komeréni banky ¢. actu [INNEGTNER

5.7. Uplata za odvoz odpadu je stanovena ve vysi 70 % hodnoty poplatkil za odvoz shérnych nédob a
odstrafiovani odpadu vznikajiciho u zatizeni ,Csl. Legii 7", kterou uhradi najemce &tvrtletné na zékladé
dariového dokladu vystaveného pronajimatelem do 14-ti dn( od data jeho vystaveni.

5.8. V pripadé prodleni s placenim thrad ve lhité splatnosti je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni.



Cl. VL.
Doba a skonéeni najmu

6.1. Tato smlouva se uzavird na dobu tfi let s Uc¢innosti od 1. 2. 2023 . V pfipadé, Ze na konci tohoto
obdobi zadna ze stran pisemné nevypovi tuto smlouvu, bude tato smlouva smlouvy automaticky
prodlouzena o dalsi 3 roky.

6.2. Ndjemce i pronajimatel maji pravo smlouvu vypovédét pisemné bez udani diivodu v tfimésiéni
vypovédni dobé, kterd pocind bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.

6.3.V pripadé poruseni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy, zejména (nikoliv vSak vylu¢né)
v pfipadé prodleni se zaplacenim ndjemného delSim nez jeden mésic, uZivani predmét ndjmu v rozporu
se sjednanym ucelem a touto smlouvou, je pronajimatel oprdvnén vypovédét tuto smlouvu
v jednomésicni vypovédni dobé, ktera pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

6.4. Najemce se zavazuje v piipadé ukonceni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny predmét najmu
predat pronajimateli ve stavu, ktery nebrani jeho fadnému uzivani, nejméné vsak ve stavu, v jakém byl
pred zapocetim ndjmu s prihlédnutim k obvyklému opottebeni. Pfedani se uskutecni nejpozdéji v
posledni den najmu. O predani se pofidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny
pracovnik.

6.5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu po skonceni najmu
dle odst. 1 tohoto ¢l. Smlouvy, je pronajimatel opravnén ucinit tak na naklady najemce.

CL v,
Obchodni tajemstvi a zverfejnéni smlouvy

7.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné skutecnosti, které Ize oznacit jako
obchodni tajemstvi dle § 504 zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

7.2. Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovéni téchto smluv a o registru smluy,
splni pronajimatel.

7.3. Najemce vyslovné souhlasi se zverejnénim celého textu smlouvy v informaénim systému verejné
spravy - Registru smluv s tim, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo anonymizovat v elektronickém obrazu
textového obsahu smlouvy vybrané tdaje v souladu se zékonem ¢. 340/2015 Sb.



1. vii.
Zavérecna ustanoveni

8.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a Gé&innosti nejdfive
dnem uvefejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru smluv dle zékona &. 340/2015 Sb.

8.2. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi zédkonem €. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik a
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

8.3. Pfed podpisem této smlouvy najemce spolecné s pronajimatelem provedli prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel predal ndjemci kli¢e pfedmétu ndjmu, avSak ponechal si vidy jeden klic
od mistnosti pro bezpecnostni a protipozarni tcely, kromé skladu. Tyto klice bude pfechovévat tak,
aby nemohly byt zneuZity. V pfipadé nebezpeci poskozeni majetku ¢i ohrozeni zdravi (pozar apod.) za
pfitomnosti dalsi osoby je pronajimatel opravnén otevfit dvefe od baru ¢&i skladu nésilné a ihned
o tomto vniknuti sepiSe protokol (v pfipadé, Ze nelze sehnat ndjemce).

8.4. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelnég,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

8.5. Zmény a dopliiky této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, vzestupné cCislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Najemce se zavazuje podepsat dodatky upravujici zvyseni
najemného dle CI. V odstavec 1.3. této smlouvy.

8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

8.7 Okamzikem podpisu najemni smlouvy se automaticky méni sidlo Cesko-japonského kulturniho
centra, z. s. na adresu Cs. Legii 3058/7, 702 00, Ostrava.




Priloha cislo 1.
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI A NAJIMU MOVITYCH VECI

Seznam technickych zavad, které brani k plnému uZivani predmétu najmu:

1. Rozvod elektfiny v prostorach baru neni zapojen dne normy CSN 33 20004-41 ED.3.
Byly pouzity vodice CYKY-J 3x1,5 pfipojené na jistice C/1/16A.
2. Nespliuje podminky na provoz kavarny dle norem KHS, je nutno doplnit tfeti drez.
3. Ventildtory odsavani vzduchu z WC a prostoru po hosty kavarny jsou nefunkéni.
4. Chybi revizni dvitka ve stropé, kde jsou spoje kabelaze.
5. Chybi odsavani prostor pfipravny a baru. Toto vyZaduji pozadavky KHS na provoz kavarny.

6. Chybi lokalni hlasice pozaru v mistech mozného vzniku, dle pozarné evakuaénich norem.

V Ostraveé dne 1. 2. 2023

Za najemce :

Za pronajimatele:




