NAJEMNI SMLOUYV A ¢ 2657002323

0 najmu pozemku

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve vefejném rejstfiku - obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXX
smluvnich:
adresa pro dorucovani Ceské drahy, a.s. Regionalni spréva majetku Praha, Prvniho pluku 81/2a, 130 11
pisemnosti Praha 3
kontaktni osoba ve vécech
smluvnich: XXX
kontaktni osoba ve vécech
technickych: XXX
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX
ID datové schranky: eb52cdsf
variabilni symbol: 2657002323

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Zizkov Station Development, a.s.
Sidlo: U Sluncové 666/12a, 186 00 Praha 8

zapsana ve vefejném rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 13233

kontaktni osoba ve vécech technickych: XXX

email: XXX

IC: 28209915
DIC: CZ 28209915
Platce DPH: ano

bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

ID datove schranky: dihg7ip

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadeény jako smluvni strany)

Preambule

Smluvni strany uzavrely spolecné se spoleCnosti Sekyra Group, a.s. se sidlem U Sluncove 666/12a,
Praha 8, IC: 63998611 dne 24.1.2008 Smlouvu o projektu tykajici se revitalizace lokality jizni Casti
Nakladového nadrazi Praha — Zizkov (dale jen ,Smlouva o projektu®).

V souvislosti s pfipravou Projektu podle Smlouvy o projektu smluvni strany s cilem eliminace
existujicich Pravnich zatizeni a Faktickych zatizeni uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik tuto smlouvu o najmu pozemku (dale jen ,smlouva®).
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I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je zavazek pronajimatele pfedat pfedmét najmu do do€asného uzivani
najemci a sou¢asné zavazek najemce tento pfedmét najmu prevzit a platit za jeho uzivani ngjemné
ve vySi a zpusobem stanovenym touto smlouvou. Pfedmétem najmu je tento pozemek (nebo jeho
cast):
pozemek parcelni Cislo 4450/81, C¢islo pozemku dle SAP: 1000/1/1734, 1C6100591418,
v katastralnim uzemi Zizkov (CSU 727415) v obci Praha, zapsano na listu vlastnictvi &. 9981,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté
Praha (déale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pozemek®).

2. Pronajimatel touto smlouvou dava a najemce prebira do najmu pfedmét najmu specifikovany
v odstavci 1. tohoto &lanku.

3. Pfedmét najmu je blize specifikovany v situaénim planku, ktery je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy.

4. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu. Stav pfedmétu najmu je uveden v
predavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a prevzeti pozemku do najmu, ktery je soucasti spisu
najemni smlouvy.

5. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., RSM Praha (dale
jen konkrétni OS). Ke dni pfedani vyhotovi konkrétni OS predavaci protokol.

Il
Ucel nagjmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: podnajem pozemku
pod stavajici stavbou bez €.p., a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu
Zelezniéni dopravy.

1.
VysSe ndajemného

1. Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmé&tu najmu smluvni najemné, které €ini:
za 1 m2 XXX K&/rok, tj. za 44m? XXX K&/rok (+ DPH v zakonem stanovené vysi)
celkem XXX Ké&/rok (+ DPH v zakonem stanovené vysi)

Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXX K& (+ DPH v zakonem stanovené vysi) (slovy: XXXkorunéeskych
a XXX) je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet pronajimatele (dle
variabilniho symbolu), specifikovany v zdhlavi této smlouvy, a to vZzdy do 15 dne prvniho mésice
daného &tvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €.1 této smlouvy a je nedilnou soucasti
najemni smlouvy.

Prvni splatka najemného za obdobi od 1.2.2023 do 31.03.2023 ve vysSi XXX K¢ (+ DPH platcim
dané) je mimoradné splatna dne 15.02.2023.

2. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

3. Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,ZDPH®), pronajimatel u pfedmétu najmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpisu.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle €l. Ill. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené
stavebni upravy, opravy nad ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji soucasti majetku
pronajimatele, tzn., Ze pfi ukon€eni najemniho vztahu se najemce vzdava prava na uhradu nakladu
(dle §2220 zakona 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku), které vynaloZil na upravy pfedmétu najmu
b&hem (pfed zapocetim) najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZzeni mu pronajimatel
udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem k této smlouvé jinak. Povoleni
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No

10.

11.

12.

13.

14.

stavebnich Uprav v€etné vySe ceny a zucétovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem a neprodlené po dokonc&eni protokolarné predat konkrétni OS.

V.
Povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mlze dojit pouze na

zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu ¢i jiného uZzivani tfeti osobé i bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zpisobem
stanovenym v ¢lanku lll. této smlouvy.

. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu zaméstnancim

pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb, zbozi, provadéjicim prace a Ukony za ucelem
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, jakoZ odstrafujicim nasledky Zelezni¢nich
nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto
dbvodu i moznost omezeni uzivani predmétu najmu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou
na podminkach omezeni. Pokud nedojde k dohodé&, muze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby.

. Veskeré stavebni a zemni prace na pfedmétu najmu miize najemce provadét pouze po predchozim

pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popf. souhlasu s provedenim ohlasené
stavby pfislusného stavebniho Ufadu podle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakona
€.266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni, popf. dalSich obecné zavaznych predpish. Pfipadné
povolena stavba bude vZdy jen do€asného charakteru.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém na pfedmétu najmu.

Néajemce se zavazuje zajiStovat na pfedmétu ngjmu a v bezprostfednim okoli b&€Znou udrzbu (napf.
sekani travy, udrzba zelené&, odstranéni snéhu a ledu) a zdrZovat se jakékoliv Einnosti omezujici €i
ohrozujici bezpec€nost Zelezni¢niho provozu a osob .

Na pfedmétu najmu mulze najemce provozovat jen ¢innost, ktera neohrozuje zivotni prostfedi, f{j.
zejména povrchové a podzemni vody, ovzdusi, prasnost, hlu¢nost atd., a je v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v oblasti zivotniho prostfedi, odpadu, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych
predpisu atd.

Najemce nesmi na predmétu najmu provadét udrzbu vozidel, jejich myti, vyménu olejl, autobaterii,
doplfiovani chladicich, ostfikovacich, brzdovych a jinych provoznich kapalin, regeneraci ndhradnich
dilG, parkovani nepojizdnych vozidel.

Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit ukoly poZarni ochrany v souladu
s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpe€im najemce na své naklady necha vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpeénosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym stavem.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad na predmétu najmu a v bezprostfednim okoli pofadek a
Cistotu a udrzovat je v takovém stavu, aby nezadaval pfiinu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé zjisténi uloZeni odpadl na pfedmétu najmu nebo v jeho bezprostfednim okoli, bude
nekompromisné pozadovano jejich odstranéni najemcem na jeho naklady. Najemce se zavazuje
tfidit, skladovat a zneSkodriovat odpady v souladu s plathym zadkonem o odpadech a jeho
provadécimi pfedpisy. Na pozemcich ve vlastnictvi pronajimatele nebudou spalovany zadné odpady.
Najemce je povinen umoznit vstup opravnénym pracovnikim pronajimatele za u¢elem kontrol stavu
pfedmétu najmu, zafizeni, které je soucCasti pfedmétu najmu, plnéni vySe uvedenych povinnosti a
dbat jejich pokynd. Opravnény pracovnik pronajimatele je povinen se prokazat sluzebnim prikazem.
Najemce je povinen svou €innosti neomezovat a neohroZovat bezpeénost pronajimatele ani jiné
osoby.
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V.
Smluvni pokuta

. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob
nachazejicich se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty
pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VI.

Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 1.2.2023 Smluvni strany si sjednavaji
tiimésiéni vypovédni dobou, ktera za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho diivodu.

. V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic
s Uhradou najemného dle ¢lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho &asti €i sluzeb, najemce nesplini
povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl nespinénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lIl.
odst. 8.a 9., Clanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., 7., 8., 9. této smlouvy, vypovédni doba Cini jeden mésic a
zacina plynout nasledujicim dnem po dni doruéeni vypovédi.

. Pronajimatel mGze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku 1l
odst. 1., v &lanku IV. odst. 1., 2., 4., 5., a 7. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva
ukon&ena dnem doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Stavbu, ktera existovala ke dni uzavfeni této smlouvy, je najemce opravnén, nikoliv
povinen béhem trvani najmu €i po jeho skonceni podle této smlouvy odstranit. Pfedani pfedmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k cemuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Vil
Ostatni ujednani

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na ucet pronajimatele €. XXX, var. symbol 2657002323 prostfedky (jistotu) k zajisténi
najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem a Uhradu nakladd na odstranéni Skod
zpusobenych najemcem, a to ve vysi XXX K¢.

. Pronajimatel je opravnén penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k Uhradé zavazku
(dluhl) najemce vG¢i pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu
vrati pronajimatel ndjemci ke dni ukonceni najemni smlouvy.

. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji pivodni vySe (viz. odst. 1. tohoto &l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

. Jakeékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
Ze bude u¢inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné
e-mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

. Ndjemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skodu vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel opravnéné zapocCetl svou pohledavku vici pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

. Ndjemce je opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu,
s podminkou pisemného oznameni pfechodu prav na konkrétni osobu/firmu.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjSich predpisli. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, v¢etné
metadat, byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uverejnéni
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zaSle spravci registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se sou¢asné zavazuje informovat najemce o
provedeni registrace tak, Ze za$le najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni
smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prdvodnim formulafi
vyplni pFislusnou kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zaroven).

Viil.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni Ci
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Eeském
a veskeré pripadné spory se budou Fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce &eském u mistné
prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo dopinéni
smlouvy neplatné, vyjma upravy ceny najemného inflaci (a Upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem,
pfi€emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna.
Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji sou€ésti této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany datovou zpravou.
Nebude-li na této adrese zasilka uspésné doru€ena &i prfevzata opravnénou osobou smluvni strany,
nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence doporuCenou zasilku vrati zpét, za
uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan tieti den od prokazatelného odeslani
zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢&i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym &i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zakonnost, platnost i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena &i omezena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
V3echna vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 Splatkovy kalendar

PrFiloha €. 2 Situacni planek najmu

Za najemce:
Zizkov Station Development, a.s.
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Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.



PFiloha ¢.1
Splatkovy kalendar

Splatkovy kalendar povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.
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