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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
nluvni strany:

)M PRAHA s.p.

skaf'ska 270/8

aha 10 - Malesice, 108 00, Ceska republika

O: 00000515

C: CZ 00000515
~upsany v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze v oddile ALX, vioZce 283
Zastoupena: Mgr. Jifim Prativou, feditelem podniku

zastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech technickych:

zastupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech financnich:

Bankovni spajeni:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle
Cislo Gctu: 2106211139

kdd banky: 2700

IBAN: CZ70 2700 0000 0021 0621 1139

SWIFT: BACXCZPP

dale jen ,pronajimatel
a

DikyCau s.r.o.
Taboritska 880/14
Praha 3, 130 00, Ceska republika
1C0: 02741661
DIC:  CZ 02741661
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn, C 221800
Zastoupena: Janem Zuskou, jednatelem,
zastupce najemce opravnény jednat ve vécech technickych:

Bankovni spojent:
~ Fio Banka a.s., Millennium Plaza, V Celnici 10, 117 21 Praha 1
Cislo Getu: [N
Kod banky: 2010
IBAN: CZ25 2010 0000 0025 0073 2098
SWIFT: FIOBCZPPX0(X

déle jen ,najemce”

vzaviraji dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd (dale jen
~ObEZ™), tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani (dale jen ,smlouva™) takto:

1. Pronajimatel vykondva na zdkladé zékona ¢ 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, pravo
hospodatit s majetkem statu, véetné budovy & ], které stoji na pozemku parct. [ v << N
nachdzejicim se v aredlu pronajimatele, ul. N .. Pfedmétna budova a pozemek
jsou evidovany v katastru nemovitosti na listu viastnictvi €. | k.0. , vedeném Katastralnim Orfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastrdlnim pracovistém Praha. Na zdkladé zminéného zadkona je pronajimatel opravnén
s vySe uvedenou nemovitosti nakladat, a tedy ji i pronajimat.

2. Pronajimatel touto smiouvou prenechava ndjemci k doasnému uZivani nebytovy prostor v rozsahu ¢asti

Haly & il © plode Il [l 2 déle prilehié plochy die PFilohy &1 této smiouvy, na adrese [ RN
. na pozemku parc.¢. v <. I z2psaném v katastru nemovitosti na listu viastnictvi
c. f k.

c. , vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha (dale




jen ,pFedmét najmu” ¢ ,pronajaty prostor®). Pfilohu &. 1 této smlouvy tvofi téZ plidorys, mapka nebo planek
s vymezenim predmétu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci predmét najmu nejpozdéji k prvnimu dni
doby ndjmu. O pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem ndjemci sepidi strany predévaci protokol, ktery bude
obsahovat popis a fotografie stavu pfedmétu n&jmu a jeho zafizeni, vybaveni, pifsludenstvi a jinych movitych véci
tvoricich soudast predmétu ndjmu. Protokol o predani pfedmétu ndjmu ndjemci bude obsahovat téZ stav méficd
slufeb, jejichZ poskytovani je s njmem pfedmétu ndjmu spojeno, a to z dfivodu, Ze tyto siuzby bude najemce
hradit separatné dle své skute¢né spotfeby.

3. U&elem najmu je pofizeni zvukové obrazovych zdznamé pro vyrobu zéznamu filmovych audiovizualnich
dél a kulturnich akci (ddle jen jako ,akee™) ndgjemcem. Za (elem ndjmu mohou zéstupci, pracovnici, dodavatelé,
smiuvni partnefi ndjemce a/nebo vyrobce audiovizudiniho dila (dale jen ,producent™) a jiné najemcem nebo
producentem povéfené osoby vstupovat do pfedmétu najmu, vnaset do a vynadet z predmétu najmu techniku,
zafizeni, vybaveni a jiné véci, které nejsou, ani se nestanou, souasti predmétu ndjmu a v pfedmétu najmu
mohou dotasné zhotovit, postavit nebo umistit filmové dekorace, scény a kulisy a jiné technické vybaveni, které
se nestanou soutasti pfedmétu ndjmu.

Najemce je opravnén pronajaty prostor uZivat pouze ke své viastni vySe uvedené podnikatelské Cinnosti, nebo
k umoznéni této Cinnosti filmovym a produkénim spoleénostem. Tuto svou ¢innost bude najemce u pronajimatele
provozovat pouze v pronajatém prostoru, a to na své vlastni naklady a nebezpedi.

N&jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pronajaty prostor nebo jeho €ast do
podnajmu ani uzivani jiné fyzické nebo pravnické osobé. Toto neplati pro pfipad podnajmu pronajatého prostoru
tietim osobam za (¢elem filmového nataceni & kulturni akce, se kterym pronajimatel timto souhlasi. N&jemce je
povinen pisemn& sdélit pronajimateli Udaje o podndjemci, ktery bude vyuZivat prostor prondjmu, a to minimalné
3 pracovni dny pfed uZitim pfedmétu najmu filmovou a produkéni spolecnosti.

Najemce prohlasuje, e mé platné opravnéni k innostem, které bude v tomto smiouvou pronajatém prostoru
provozovat.

Najemce neni opravnén ménit Géel uivani pronajatého prostoru podle tohoto €ldnku smiouvy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen pro parkovani potfebné techniky vyuZit vyhrazenou ¢ast pozemni komunikace pronajimatelem
primo sousedici s objektem [ ina severni strané vyznacené v Priloze C.1 této smiouvy.

Smiuvni strany prohladuji, Ze je jim znam soucasny stavebni a technicky stav pronajimaného prostoru a najemce
jej v tomto stavu pfijima do najmu.

4, Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerudené uZivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu a udrZovat
na své naklady pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit uZivani zpisobem a za (celem, pro které byl
pronajat.

Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistit technickou &ast pfedmétu najmu tak, aby byly dodrieny zakladni
predpoklady pro jeho vyuZiti. Zejména pak funkénost otopného systému a jeho regulaci, pfipojeni a funkEnost
elektrickych rozvodi vEetné platné revize a funk&ni poZarni hydranty vetng platné revize.

5. Doba najmu byla smiuvena na dobu od 1.2.2023 do 31.12.2023.

Pokud by bylo sjednanou dobu najmu nutné pro dcel realizace nataceni prodlouit, zkratit, pripadné jinak upravit,
nebo po skonceni doby najmu najem znovu sjednat, je opravnén pronajimatel vyhoveét i tomuto poZadavku nebo
vratit pomérnou &ast najemného v pfipadé, Ze sjednand doba najmu bude zkracena.

Vedle toho je najemce opravnén po¥adat o prodlouZeni doby ndjmu, pozastavit sjednanou dobu ndjmu nebo
ukonéit tuto smlouvu oznamenim pronajimateli s (¢innosti k okamziku jeho dorueni v pfipadé, Ze vyroba
audiovizudiniho dila bude pozastavena ¢i ukondena v diisledku vy35i moci; pro (icely této smlouvy se za vySSi moc
povafuje jakakoli okolnost, jejfz vyskyt neni pod pfiméfencu kontrolou nijemce, jako jsou ohef, epidemie,
pandemie, zaplavy, embargo, vélka, stivka, zména pravnich pfedpisi, pracovnépravni spory nebo jina
mimofadna udalost &i Okaz.

Najemnce je opravnén kdykoliv v priibéhu trvani této smlouvy jednostranné uplatnit nérok na prodiouZeni doby
n&jmu pisemnym ozndmenim doruéenym pronajimateli. Pronajimatel je opravnén vyhovét Zadosti ndjemce za




predpokladu, Ze budou dodrieny veskeré legislativni poZadavky vyplyvajici z pronajmu nemovitého majetku,
a uvedeny majetek bude pro pronajimatele i nadale nepotiebnym.

6. Najemné .

Najemné je stanoveno v celkové vysi 3.581.721 Ké& (tfi miliony pét set osmdesat jedna tisic sedm set dvacet
jedna korun ¢eskych), za celou dobu sjednaného prondjmu.,

Najemné je splatné v mésiénich splatkach | Bl : to vidy nejpozdéji k 5. (patému) dni
nasledujiciho kalendainiho mésice, za ktery se najiemné plati. Ndjemné je splatné na (et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, na zakladé dafového dokladu vystavenym pronajimatelem. Za den Uhrady se
povaZuje den pripsani ¢astky na Ocet pronajimatele.

DPH se v souladu se zakonem &, 235/2004 Sb., zékon o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpis,
neuplatnuje.

Vyfe uvedené ndjemné nezahrnuje dhradu za sluZby, a to doddvku elekirické energie, plynu, vody, odvod
odpadnich vod a likvidaci odpadu, jejichi poskytovéni je s ndjmem spojeno. Uhrada za tyto sluiby bude
najemcem pronajimateli zaptacena po skonceni najmu podle skuteZné spotieby téchto sluzeb uréené na zakladé
rozdilu na pfislusnych méfi¢ich na zafatku najmu a ke dni jeho skonfeni uvedenych v pfisludnych piedavacich
protokolech a na zakladé jednotkovych cen za tyto sluZby. Najemce si sam na vlastni naklady zajisti internetové
pripojeni a rozvody datové sité v predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje pfijem z najmu podle této smlouvy fadné pfiznat a zdanit.

7. Najemce je opravnén provadét na své vlastni naklady pronajimatelem pfedem odsouhlasené zmény
a Upravy predmétu najmu, zejména stavbu filmovych dekoraci, zatemnéni stropnich svétlikd a odvodovych oken
pfedmétu najmu véetné kotveni do konstrukci.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni dpravy nebo jiné podstatné zmény pronajatého prostoru bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vyjma Gprav souvisejicich pfimo s pfedmétem najmu.

Uhradu nakladd s tim spojenych miZe ndjemce poZadovat jen v pFipadé, Ze se k tomu pronajimatel zavézal.
Pokud se smluvn{ strany nedohodnou v jednotlivych pfipadech jinak, je najemce opravnén poZadovat dhradu
nakladfi aZ po skonfeni najmu, a to ve vysi snizené o miru znehodnoceni zmén a Uprav, k némuZ v mezidobi
doslo v diisledku uZivani.

8. Nijemce se zavazuje, Ze ihned po skonfeni ndjmu pfedmét najmu na viastni nakfady uvede do
piivodniho stavu (véetné odstranéni zmén a (prav pfedmétu najmu provedenych v souladu s predchozim
dlankem, pokud nebude dohodnuto jinak) s pfihlédnutim k bé&znému opotfebeni nebo do odlisného stavu
sjednaného s pronajimatelem a formou pisemného protokolu nebo zapisem tvoficim dodatecnou pfilohu této
smiouvy obsahujicim popis stavu pfedmétu ndjmu a jeho souldsti pfi predani, pfedd pfedmét najmu zpét
pronajimateli. Po tomto pfedani bude pfedmét n&jmu povaZovan za ndjemcem zcela a Fadné vyklizeny a najemce
bude zprostén viech svych zavazkll ve vztahu k pfedmétu najmu, to vie za predpokladu, Ze pronajimatel njemci
do péti {(5) dnd od oputéni pfedmétu ndjmu najemcem pisemné neoznami, Ze na pfedmétu najmu zjistil Skodu
afnebo Ze najemce pfedmét najmu neuvedt do plvodniho stavu ke spokojenosti pronajimatele. Pokud viak
najemce odstranil vechny své zmény a vyklidil veskeré své zafizeni a pokud toto potvrdi pronajimatel
v pisemném protokolu &i zapisu, bude i v pfipadé takového oznameni pfedmét ndjmu povaZovan za najemcem
vyklizeny a veskeré dal3i opravy a prace na uvedeni do ptivadniho stavu neprodlouZi dobu najmu.

9, Dalgi ujednani

9.1 Pronajimatel souhlasi a udéluje ndjemci nebo jim povéfenym osobam svoleni a opravnéni pofidit
fotografie, zvukové obrazové nebo obrazové zaznamy pfedmétu ndimu, v pfedmétu najmu nebo se jinak tykajici
pfedmétu najmu {vfetné vedkerych movitych véci umisténych v nebo na pfedmétu najmu) pro prvotni zaznam
audiovizudiniho dila a/nebo v souvisiosti s pofizenim takového prvotniho zaznamu a k zafazeni takovych zaznami
anebo fotografii do prvotniho zéznamu vySe uvedeného audiovizudintho dila nebo jinych dét a k pouZiti téchto
zdznam(l anebo fotografii pfi uZiti audiovizuainiho dila nebo jakychkoliv jinych dél nebo v souvisfosti s nimi
{véetné jejich reklamy, propagace a publicity), jakymkoli zplsobem uZiti nyni znamym i pozd&ji poznanym
{vietnd, kromé jiného, rozmnoZovani, roziifovani prodejem nebo jinym pfevodem viastnického préva, pronajmu,
plj¢ovani rozmnoZenin, sdélovani vefejnosti provozovanim ze zaznamu a jeho prencsem, pocitatovou nebo
podobnou siti, vysildnim, pfenosem nebo provozovanim takového vysildni, nebo jinak) za jakymkoliv (celem,
jakymikoliv prostfedky, zafizenimi, technologiemi nebo pristroji, v jakékoliv formé nebo na jakychkoliv nosicich
bez ohledu na to, zda jsou dnes znamé nebo v budoucnu objevené, v neomezeném rozsahu, bez omezeni co do



mnoZstvi, mista, éasu nebo jinak, v plivodni, pfeloZenéd (do cizich jazykd), dabované, titutkované, zpracované,
dopInéné, zkracené, dokondené, synchronizované, adaptované & jinak zménéné podobé, samostatné nebo v
souboru anebo ve spojeni s jinymi zaznamy, fotografiemi, dily, uméleckymi vykony &i prvky, a to véetné pouZiti
téchto zaznaml anebo fotografii ve zménéném (zfikcionalizovaném) kontextu, napf. jako vyobrazeni jiného
existujiciho nebo ve skute¢nosti neexistujiciho mista nebo fiktivnich udalost! odehravajicich se v pfedmétu najmu,
nebo v plivodnim kontextu spolu s ochrannymi znadmkami nebo jinymi nezapsanymi oznacenimi (slovnimi,
obrazovymi, kombinovanymi) nebo s jinymi identifikaénimi prvky pouzivanymi k oznaeni predmétu najmu a k
jeho odliseni od jinych mist. N&jemce bude ddle opravnén vytvorit pfesnou & jinou repliku pfedmétu najmu
(v&etné veskerych movitych véci umisténych v nebo na pfedmétu najmu) na jiném misté za Gcelem pofizeni
fotografii, zvukové obrazovych nebo obrazovych zdznam( takové repliky predmétu ndjmu, v takové replice
predmétu najmu nebo se jinak tykajici takové repliky pfedmétu najmu, spolu s ochrannymi zndmkami nebo jinymi
nezapsanymi oznacenimi (slovnimi, obrazovymi, kombinovanymi) nebo s jinymi identifikaCnimi prvky pouzivanymi
k oznafeni predmétu néjmu a k jeho odliSeni od jinych mist. Najemce je opravnén zcela nebo z&asti poskytnout
nebo postoupit vye uvedena svoleni a opravnéni tfeti osob& nebo osobam podle vlastniho uvazeni, vetné
moZnosti dale poskytnout nebo postoupit nabyta svoleni nebo opravnéni nebo jejich Casti.

9.2 Pronajimatel souhlasf, 7e pofizené zaznamy a fotografie budou vyufity pro (cely vytvofeni
audiovizuélniho dila a pofizeni jeho prvotniho zdznamu. Veskerd préva jakéhokoli druhu tykajici se vSech
fotografii, zvukové obrazovych nebo obrazovych zaznam( pofizenych na nebo v pfedmétu najmu budou navidy
vyhradnim vlastnictvim nadjemce a jeho nastupcl a pronajimatel nebude mit pravo jakkoli branit uZivani
audiovizuainiho dila a jeho prvotniho zaznamu, zejména nebude opravnén domahat se zakazu uZivani
audiovizuélniho dila a jeho prvotniho zaznamu navrhem na vydani predbéZného opatfeni ani soudni Zalobou proti
najemci, jeho pravnim nastupclim a/nebo jakékoli dal3i strané. Najemce neni povinen zaznamy ani fotografie
pfedmétu najmu ufit. vV piipad® vzniku jakéhokoli naroku pronajimatele vii¢i najemci, bez ohledu na jeho
zévaZnost, budou prostfedky pravni ochrany pronajimatele omezeny na narck na nahradu pfipadné Skody a
pronajimatel nebude opravnén domahat se zakazu, omezeni nebo jiného zésahu do prava uZit predmét najmu v
souladu s touto smlouvou nebo propagovat, zvefejhiovat, predvadét nebo uZivat audiovizudlni dilo nebo jina prava
najemce podle této smlouvy. Za Zadnych okolnosti nebude 4dna ze stran této smiouvy odpovidat za nebo mit
povinnost hradit druhé strang nahradu jiné Skody, neZ je (jma na jméni. Jiné ndroky jsou timto vyslovné
vyloudeny a strany se timto vzajemné vzdavaji prava na nahradu jakékoli jiné Skody.

9.3 Nositelem veSkerych prav jakéhokoli druhu k zéznamlm pofizenym na predmétu najmu (dale jen
.Zaznamy”) a jejich rozmnoZenindm (véetnd zejména vekerych prav autorskych a pfibuznych) bude a zfistane
najemce, a to véetnd zejména prava promitat, distribuovat a jinak uZivat audiovizudini dilo a zéznamy a prava
uivat a opétovné uZivat zaznamy a jejich rozmnoZeniny v audiovizudinim dile a v souvislost s nim, v néaslednych
souvisejicich i nesouvisejicich dilech jakéhokoli druhu stejné jako pfi reklamé, propagaci, publicité, klipech a jinych
materidlech atd. pro audiovizualni dilo a v souvislosti s nimi a pfi jejich jakémkoli vedlejsim uziti, vCetné zejména
v publikacich, soundtracich a merchandisingu ve véech médiich, nyni zndmych i v budoucnu objevenych, ve vSech
jazycich, bez omezeni mista a ¢asu.

9.4 Pronajimatel prohladuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze prava, svoleni a opravnéni, kterd touto
smlouvou poskytuje, jsou vyhradné v jeho kompetenci a Ze je opravnén tato prava, svoleni a opravnéni
poskytnout a Ze jejich poskytnutim neporuluje prava tfetich osob. Pronajimatel také potvrzuje, Ze z diivodu
uZivani pfedmétu naimu za sjednanym Gdelem a uditi pofizenych zaznam( a fotografii on ani Zidna tfeti osoba
nevznesou vi¢i najemci nebo jiné teti osobé na vyrobé a uiti audiovizudiniho dila se podilejici Zadné jiné naroky
nez ty, které vyplyvaji z této smlouvy. Déle se pronajimatel zavazuje udrzovat v diivérnosti tuto smilouvu a
veskeré informace tykajici se audiovizudlniho dila (véetnd jakychkoli scénafi, snimkd, informaci o natacecich
lokacich apod.), osob podilejicich se na audiovizudlnim dile a aktivit najemce v pfedmétu najmu, o nichz se
pronajimatel dozvi, a #Adnym zpiisobem takové dfivérné informace nesdélovat, zejména ne na socialnich sitich.

9.5 Najemce je povinen uzaviit a pronajimateli pFedloZit pojistnou smilouvu, kterd tvoii Prilohu €. 2 této
smlouvy, pro pFipad vzniku $kody zplisobené jeho &nnosti na pfedmétu nijmu. Pfipadné Skody jakoZ i ztraty
v inventafi nebo na vécech v pfedmétu ndjmu vzniklé po dobu najmu budou tudiz likvidovany jako pojistna
udalost nebo jinou formou sjednanou na mist® ob&ma smluvnimi stranami.

9.6 Skonéeni najmu uplynutim doby najmu nebo jinak se nijak nedotyké poskytnuti svoleni a opravnéni
pronajimatelem uvedenych v ¢l. 9. odst. 9.1, 9.2 a 9.3 této smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze po
skonéeni ndjmu, v pfipadé jeho neprodioueni, se vy3e uvedend svoleni a opravnéni nijak netykaji pfistupu k a do
piredmétu najmu.

10. Povinnost pronajimatele




Nasledujici ustanoveni tohoto ¢lanku se uplatni tehdy, kdyZ se pronajimatel, jeho zaméstnanci, organy &i jiné
osoby pronajimatele (dale jen ,osoby pronajimatele™) budou kdykoli v dobé najmu pohybovat v pfedmétu
najmu. Pronajimatel je povinen zajistit, Ze vSechny osoby pronajimatele budou v takovém pfipadé plnit viechny
povinnosti pronajimatele podle tohoto &anku.

10.1 Pronajimatel se zavazuje pfisné dodriovat viechny pfisluiné zdkony a obecné zavazné predpisy o
ochrané zdravi a bezpednosti véetné zejména téch na ochranu proti Sifeni onemocnéni covid-19. Pronajimatel
potvrzuje porozuméni véem takovym pfislusnym zakonlim a predpisiim o ochrané zdravi a bezpecnosti.

10.2 Pronajimatel se zavazuje, pokud k tomu bude najemcem vyzvan:

(i) nechat se testovat na covid-19 a/nebo pfedloit vysledky takovych testl na vyzvu a naklady
najemce;

(i) podstoupit kontroly télesné teploty nebo samosledovani télesné teploty a/nebo daldi testovaci
procedury podle rozhodnut! najemce;

{iii) odpovidat pravdivé na vSechny otdzky pfi pohovorech o zdravotnim stavu s osobami pov&fenymi
najemcem;

fiv)pravdivé vyplfiovat, podepisovat a poskytovat najemci pisemné zdravotni dotazniky ve formé
a s obsahem poZadovanymi najemcem;

(v) aktivné a pravdivé ndjemci oznamovat jakékoli pfiznaky onemocnéni covid-19 zpisobeného
koronavirem SARS-CoV-2 (zvySena teplota, trvajici kadel, dusnost, ztrata nebo zména ¢&ichu nebo
chuti atd.) nebo jiné nakaZlivé nemoci & jiné relevantni informace z vySe uvedeného zdravotniho
dotazniku nebo zménu informaci jim poskytnutych v jakémkoli zdravotnim dotazniku nebo pii
pohovorech, a to ihned jakmile se o nich dozvi.

10.3 Bez omezeni obecné platnosti vy3e uvedeného se pronajimatel zavazuje pouZivat veSkeré osobni
ochranné pomicky, desinfekci, Cistife nebo jiné ochranné & preventivni vybaveni poskytnuté najemcem a
dodriovat veSkera dalSi pravidla zdravotni, hygienickd a pravidla spoleenského odstupu a respektovat a
dodrZovat veSkera dalsi opatfeni vyZadovana najemcem.

10.4  Pronajimatel bere na védomi ob&anskopravni a trestnépravni odpovédnost za nedbalostni & Umysiné
porudeni povinnosti pronajimatele a osob pronajimatele podle €. 10 odst. 10.1 aZ 10.3 této smlouvy a chape, Ze
jakékoli porudeni jeho povinnosti podle ¢l. 10 odst. 10.1 aZ 10.3 této smlouvy miZe zplsobit (jmu na zdravi &
smrt jinych osob a podstatnou majetkovou Ujmu najemci afnebo producentovi a zavazuje se piné nahradit
najemci a/nebo producentovi vedkerou Ujmu zplisobenou takovym poruenim a/nebo piné odSkodnit najemce
a/nebo producenta za jakékoli naroky tretich stran v dfisledku takového poruseni.

11, Dalsi povinnosti smluvnich stran
11.1 Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci a osobdm uvedenym v &l. 3. této smlouvy pfistup do
predmétu ndjmu, napfiklad pfedanim kii¢e a zabezpefovaciho kédu zodpovédnému zastupci najemce.

11.2  Pronajimatel se zavazuje, e po dobu najmu neznici, neproda & jinak se nezbavi 7Zadné vyznamné
rekvizity, ktera ma urlujici charakter pro rozpoznani pronajatého predmétu najmu.

11.3 Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pronajimateli oznamit patfebu oprav pronajatého prostoru
a umoZnit jejich provedeni, a to véetné jinych nezbytnych oprav, jejichz potfeba byla zjisténa jinou osobou, jinak
odpovidd za vzniklou 3kodu a pronajimatel ma prévo na jeji nahradu najemcem. Provadéni oprav v pronajatém
prostoru sjedna pronajimatel s ndjemcem predem tak, aby oprava trvala jen nezbytné nutnou dobu a co nejméné
omezila €innost ndjemce a jeho uZivani pronajatého prostoru. Nesplni-li ndjemce svou oznamovaci povinnost, je
pronajimatel opravnén odmitnout jeho ndroky vzniklé z toho, Ze nemé moZnost piné podle smlouvy uZivat
pronajaty prostor pro jeho vady vyZadujici opravy. Toto nebude pronajimatelem uplatnéno, jestlize najemce
nemohl v ramci Fadného uzivani potfebu opravy zjistit.

114  V pfipadé havarii & poruch v pronajatém prostoru nebo jinde v aredlu pronajimatele, se o nich budou
pronajimatel a najemce neprodiené vzajemné informovat, a to vidy bez prodieni, nevyluCuje-li to povaha védi. To
plati i o havariich a poruchdch jen hrozicich.

11.5  Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti najemce. Za timto Ucelem je najemce povinen
umonit pronajimateli pfistup do pronajatého prostoru. Termin prohlidky stanovi pronajimatel vzdy na vhodnou
denni dobu a ndjemci jej v dostate¢ném pFedstihu oznami, nejpozdéji viak jeden pracovni den pfed terminem
prohiidky. Prohlidky provede pronajimatel pfiméfenym zplisobem, ohleduplné, za pfitomnosti najemce nebo jim



zmocnéné osoby a za respektovani soukromi najemce. Pokud nadjemce bez zévainého dlivodu odmitd prohlidku
pronajimateli umoznit, jde o poruseni povinnosti najemce.

11.6  Néjemce bere na v&domi a souhlasl s tim, e pronajimatel umoZni osobam na strané najemce dle &l 3
této smlouvy vstup do aredlu[JE, za (celem pfistupu a piijezdu do predmétu ndjmu pouze tehdy,

(i) pokud danad osoba proka¥e pronajimateli u vstupu do aredlu | sv¢ opravnéni ke
vstupu povolenim ke vstupu (ID karta) vystavenym ze strany pronajimatele na jméno dané osoby
a/nebo povolenim k viezdu vystavenym ze strany pronajimatele chledné daného vozidla; nebo

(i) pokud dand osoba poskytne pronajimateli (ostraze aredtu | n:sledujici
daje a umoZni pronajimateli jejich ovéfeni, a to u osob zejm.: jméno, piijmeni, Cislo oblanského
priikazu & pasu; u motorovych vozidel: tovarni znacku, registraéni znacku (SPZ), druh vozidla, a
soucasné pokud zdstupce najemce na kontaktnim telefonnim &isle zastupce najemce a/nebo osoby,
opravnéné jednat ve vécech technickych, telefonicky pronajimateli potvrdi, ze dany Zadate! o vstup do
aredlu (véetné vozidia) je skuteéné osobou na strané najemce.

11.7  Smluvni strany se dohodly, Ze osoby najemce budou vstupovat do arealu pronajimatele hlavni viezdovou
branou z ulice |l @ déle pak pfimo do vyhrazeného prostoru oznacengho ,FILM".

11.8  Najemce se zavazuje dodriovat obecnd zavazné pfedpisy o ochrané zdravi a bezpetnosti pfi praci,
poZarni ochrand, vfetnd internich bezpeénostnich a poZarnich predpisd pronajimatele. Déle se zavazuje
neprovadét v pronajatém prostoru manipulaci a innosti s hoflavymi, vybusnymi a toxickymi latkami, které by
mohly ohrofovat nebo byt zdrojem nebezped pro objekt, pracovniky pronajimatele, jiné osoby nebo majetek v
objektu nebo jeho okoli, a zajiStovat si samostatné vlastni poZarni prevenci souvisejici s jeho Cinnosti v
pronajatém prostoru.

11.9 Najemce se zavazuje dodrZovat pfi své &innosti obecné zavazné pravni pFedpisy v oblasti ochrany
Fivotniho prostiedi, samostatné sledovat, vykazovat a v piném rozsahu odpovidat za své jednani die nasledujicich
pravnich predpisti:

Zakon &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, zikon &, 25472001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond
(zakon o vodovodech a kanalizacich), zakon & 20172012 Sb., o ochrané ovzdusi, zdkon ¢ 54172020 Sb.,
o odpadech, zakon & 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii zpfisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zmé&né zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve
znéni pozd&jdich predpist (zakon o prevenci zavaznych havarii), zakon ¢ 350/2011 Sb., o chemickych latkach
a chemickych smésich a o zméné nékterych zakonl (chemicky zakon), zakon &. 76/2002 Sb., o integrované
prevenci a omezovani znelisténi, o integrovaném registru zne€istovani a o zméné nékterych zékont (zakon o
integrované prevend), zékon & 477/2001 Sh., o obalech a 0 zmé&né nékterych zakonl (zakon o obalech), vie ve
znéni pozdéjSich predpist, a dale pravnich predpisfl souvisejicich s povinnastmi z nich vyplyvajicich.

11.10 Ndajemce se zavazuje, Ze:
() svou cinnosti nebude znetistovat 3kodlivinami pldu, horninové podloZi, vody, ovzdusi ani dal3f sloZky
Zivotniho prostredi,
(i) nebude v pronajatém prostoru vykondvat Ginnosti podiéhajici zafazeni objektu do skupin ,A* a ,B" dle
zakona &. 224/2015 Sb.,
(iii) svou &nnosti ve smyslu zdkona &, 76/2002 Sb. neomezi ¢innost pronajimatele,
(iv) bude vést oddélené vlastni agendu o nakladani s chemickymi latkami, o znedistiovani ovzdusi a o vodach,

bude-li jeho &innosti vznikat odpadni voda znefi$ténad zavadnymi latkami, doloZi pronajimateli
laboratornim rozborem jeji kvalitu v rozsahu platného ,kanalizaéniho fadu®.

11.11 Pronajimatel je za pfitomnosti ndjemce opravnén vstupovat do pronajatého prostoru za Gcelem kontroly
dodrZovani povinnosti najemce dle této smlouvy a v pfipadé zjisténi nedostatkli je opravnén uloZit najemci
omezujici a napravna opatieni k jejich odstranéni,

11.12  V pfipadé& poruseni odst. 11.8, 11.9 a 11.10 tohoto danku smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit naklady
na odstranéni nasledkf vzniklych 2kod, na dofidténi odpadnich vod, na sanace a na odstranéni pficin vzniklych
gkod. Déle je n&jemce povinen uhradit pronajimateli nahradu 3kody ve vy$i pokut a sankci uloZenych kontrofnimi
organy statni ¢i vefejné spravy pronajimateli a pfipadnou dal3i skodu vznikiou pronajimateli omezenim nebo
zastavenim jeho &innosti apod., v souvislosti s jeho vynucend pfijatymi opatfenimi vyvolanymi Cinnosti najemce.

11.13  V pfipadé prodleni s thradou kterékoliv splatky dle €. 6 a ¢l. 12 této smlouvy, je najemce povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z vy3e konkrétni splatky, a to za kazdy zapoCaty den prodieni. Pokud




nebude konkrétni splitka uhrazena ani do 30 dni od data své splatnosti, ma pronajimatel pravo od této smiouvy
odstoupit.

11.14  V pripadé, Ze ndjemci vznikne povinnost vyklidit pfedmét najmu dle €l. 2 této smlouvy a/nebo dodatedny
prostor dle &l. 12 této smlouvy a toto neuéini, je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vySi i z celkové
vyZe ndjemného dle &l. 6 a/nebo &l. 12 této smiouvy, a to za kaZdy zapodaty den, kdy nesplni povinnost predmét
najmu a/nebo dodate¢neho prostoru vyklidit.

11.15 Zaplacenim smluvni pokuty najemcem nezanikd pronajimateli pravo poZadovat nahradu pripadné Skody,
kterou miZe pronajimatel uplathovat i vedle smluvni pokuty.

12. Rozsireni predmétu najmu

12.1  Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé potfeby rozéifit pfedmét ndimu o dalsi plochu, kterou tvori
skladové prostory prvniho nadzemniho podiaZi budovy €. o plose ., kancelarské prostory prvniho
a druhého nadzemniho podiaZf budovy ¢. i} o plose ] Il 2 ¢3st zalesnéného pozemku (les) ve vychodni Casti
aredlu . které jsou blize specifikované v PFiloze €. 3 této smlouvy (dale jen .dodate€ny prostor"),
zadle najemce pronajimateli pisemnou (postadi emailem) objedndvku na prondjem dodateného prostoru
minimalné 3 dny pfed poZadovanym dnem zahdjeni pron&jmu dodateéného prostoru. Najemce v objednavce
uvede zejména dobu prondjmu dodateéného prostoru a celkovou cenu prondjmu dodateéného prostoru za dané
obdobi.

12.2 Smiuvni strany se dohodly, Ze cena za pronajem dodateéného prostoru je stanovena takto:
(i) cenaza 1 m%mésic skladového prostoru objektu &. [Ji¢ini IIKS,
(i} cena za 1 m%/mésic kanceldfského prostoru objektu &. [ Cini I K<,
(iii} cena za 1 m*/mésic nezpevnéného pozemku (zalesnény pozemek) Cini K<,
(iv) cena za 1 m*/mésic zpevnéného pozemku (pozemni komunikace v prostoru zalesnéného pozemku) ini

<

12.3 Smiuvni strany se dohodly, Ze dodatedny prostor lze pronajmout pouze jako celek a celkova cena
pronajmu dodatedného prostoru je splatnd jednorazové.

12.4  Pronajimatel je povinen, nejpozdé&ji do 3 dnl ode dne doruceni objednavky, pisemné sdélit ndjemci, zda
objednavku akceptuje & nikoli. Pokud pronajimatel ve vySe uvedené Ihité pisemné nesdéli najemci, ze
objednédvku neakceptuje nebo pisemné nenavrhne provedeni zmén parametrfi uvedenych v objednédvce najemce,
ma se za to, Ze objednavku akceptuje.

12.5  Akceptuje-li pronajimatel objedndvku najemce, vystavi pronajimatel najemci fakturu na prondjem
dodateného prostoru na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy. Faktura je splatna do 30 dni ode dne
jejiho dorudeni ndjemci. Faktura je povaZovdna za uhrazenou dnem pfipsani pfislusné Castky na Gdet
pronajimatele.

12.6  Najemce se zavazuje, Ze ihned po skonéeni prondjmu dodateéného prostoru na viastni naklady uvede do
plivodniho stavu (véetnd odstranéni zmén a (prav dodateéného prostoru provedenych v souladu s touto
smlouvou, pokud nebude dohodnuto jinak) s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a preda dodateCny prostor zpét
pronajimateli.

12.7  Vyie uvedend cena za pronajem dodatefného prostoru nezahmuje Uhradu za sluzby, a to dodavku
elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod a likvidaci odpadu, jejichZ poskytovani je s pronajmem
dodateéného prostoru spojeno. Postup Uhrady za tyto sluZby se fidi dle ¢l. 6 této smlouvy.

13. Zavérefna ustanoveni
13.1 Tuto smlouvu Ize doplfiovat a ménit pouze pisemnymi dodatky, které budou souhlasnym projevem
svobodné viile obou smluvnich stran.

13.2  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a (cinnosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach Gdinnosti nékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Uverejnéni
smlouvy v registru smiuv zajisti pronajimatel. Uvedené neplati v pfipad&, Ze Ize uplatnit vyjimku ze zakona o
registru smluv. V takovém pfipadé nabyva smlouva uéinnosti rovné? podpisem posledni smluvni strany.



13.3 Nijemce souhlasi se zvefejnénim smlouvy ve smyslu zdkona o registru  smluy,
s vyjimkou informaci oznacenych ndjemcem jako obchodni tajemstvi,

134  Pronajimatel se vzdavad vi& najemci, jeho mateiskym, dcefinym nebo propojenym osobam a viem
distributorfim, provozovatel@m kin, stanicim, sponzorfim a reklamnim agenturam audiovizualniho dila nebo jinych
d& obsahujicich jakékoli vySe definované zdznamy, a vQ¢ vSem jejich organtm, fediteldm, agentGm,
dodavatelfim, zaméstnancdm a podilnikdim veskerych narokfi, poZadavkd, a pohledavek vyplyvajicich z nebo se
tykajicich jakéhokoli uZiti takovych zaznamil na zéklad® této smlouvy, a to véetné narokd z titulu nekalé soutéze,
urdzky na cti, zasahu do soukromi, porudenich autorskych prdv, poruseni prav k ochranné zndmce a nebo
oslabeni jeji rozliSovaci schopnosti.

13.5  Vé&i touto smiouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zévaznych pravnich pfedpis®
platnych v CR, zejména Ob<Z.

13.6  Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pfitemZ oba vytisky maji platnost originalu. Kazdd ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni této smlouvy.

13.7  Obé strany prohladuji, Ze je jim obsah smlouvy znam, ?e jsou k jejimu uzavieni opravnény a Ze ji
uzaviraji ze své svobodné vile. Na dfikaz piného a bezvyhradného souhlasu obou smluvnich stran s obsahem
smilouvy byla smlouva podepséna.

13.8  Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:
*  Prfiloha €. 1 — Specifikace predmé&tu najmu
"  Pfiloha & 2 — Pojistna smlouva
=  Pfiloha €. 3 ~ Specifikace dodate¢ného prostoru

V Praze dne; V Praze dne:

Pronajimatel: Najemce:






