CESKA REPUBLIKA
VEZENSKA SLUZBA CESKE REPUBLIKY

DOHODA O VYPORADANI PRAV A POVINNOSTI
(,,Dohoda*)

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2, § 1902 a § 1903 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi

Strany

Ceska republika - Vézeiiska sluzba Ceské republiky

Se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

1CO: 00212423

DIC: neni ve své hlavni ¢innosti platcem DPH

Zastoupena na zakladé povéfeni generalniho feditele Vézeniské sluzby Ceské republiky &.j.
VS-88535-4/CJ-2016-800020-SP ze dne 1. 9. 2016 vrchnim radou plk. Mgr. Jifim Machem,
feditelem Véznice Valdice, nam. Miru 55, 507 11 Valdice

Bankovni spojeni: _, ¢. uctu:

ID datové stranky: ptmd3pn

(,,Pronajimatel*)

a

CETIN ass.

Se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Liben, 19000 Praha 9

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

Zapséana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623,
Zastoupena Ing. Pavlem ProkeSem, manaZerem realitnich sluZzeb, na zakladé povéteni ze dne
20. 10. 2022, evidenéni &islo PR/3700/2022

Bankovni spojeni: _, ¢. uctu: _

Identifika¢ni kod: JCVAL; finan¢ni kod: 26928

(,,Najemce*)

(dale spolecné jako ,,Strany* anebo kazdy samostatné jako ,,.Strana‘)

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Dohodu:

1. PREAMBULE

(A) Mezi Stranami je uzaviena Najemni smlouva ¢.j. VS-18393-1/CJ-2017-802250 ze dne 5. 6. 2017,
ve znéni dodatk?i ¢. 1 az 3 (,,Smlouva“). Strany uzaviely dne 1. 6. 2021 dodatek ¢. 4 ke Smlouve,
pii¢emz tento dodatek je soudasti této Dohody jako jeji Piiloha €. 1 (,,Dodatek 4°). Strany dale
uzaviely dne 25. 4. 2022 dodatek ¢. 5 ke Smlouvé pticemz tento dodatek je soucasti této Dohody
jako jeji Priloha €. 2 (,,Dodatek 5°). Dodatek 4 a Dodatek 5 dale také spole¢né jako ,,Dodatky*.

(B) Pronajimatel v¢as nezvéfejnil Dodatek 4 v souladu s ustanovenim § 2 ZRS, tudiz je Dodatek 4 ve
smyslu ustanoveni § 7 odst. 1 ZRS zrusen od pocatku. V dusledku zruSeni Dodatku 4 nedoslo
k prodlouzeni doby najmu sjednaného Smlouvou a Dodatek 5 tak nebyl platné uzavien.
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2.2

3.2

Strany maji zajem na vyporadani vzajemnych narokt vzniklych v disledku zruseni Dodatku 4 a
v dtsledku neplatného uzavieni Dodatku 5 touto Dohodou, a to novaci a na narovnanim takto
vzniklych vzajemnych narokd. Tato Dohoda tedy piedstavuje kompletni a celou dohodu Stran o
Dodatku 4 a Dodatku 5 ke Smlouvé a pravech a povinnostech souvisejicich s anebo vyplyvajicich
ze zruseni Dodatku 4 a neplatného uzavieni Dodatku 5.

DEFINICE A VYKLAD POJMU

Nize uvedené pojmy maji vyznam definovany v tomto Clanku 2. odst. 2.1 stim, Ze v textu
Dohody jsou uvedeny vzdy s velkym pocateénim pismenem:

(@) ,,Najemce* ma vyznam uvedeny Vv zahlavi této Dohody;

(b) ,.Dohoda“ ma vyznam uvedeny Vv zahlavi této Dohody;

(c) ,,Obé&ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisty

(d) ,.Dodatek 1 ma vyznam uvedeny v bodé (A) Preambule této Dohody;

(e) ,.Dodatek 2 ma vyznam uvedeny v bodé (A) Preambule této Dohody;

(f) ,.Dodatky* ma vyznam uvedeny v bod¢ (A) Preambule této Dohody;

(9) ,Pronajimatel“ ma vyznam uvedeny v zahlavi této Dohody;

(h) ,,ZRS* znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpisty

Pro vyklad této Smlouvy plati nasledujici pravidla:

(@) odkazy na.,,Clanky“ a ,,P¥ilohy“ se vykladaji jako odkazy na p¥isluiné &lanky a ptilohy této
Dohody; pojmy definované Vv této Dohodé v mnozném cisle maji shodny vyznam i
V jednotném Ccisle a naopak; Piilohy k této Dohodé jsou nedilnou soucasti této Dohody
a odkazy na tuto Dohodu zahrnuji i odkaz na tyto Pfilohy; pokud neni stanoveno jinak,
veskeré odkazy na dokumenty nebo jiné listiny jsou odkazem na takovy dokument nebo
listinu ve znéni vSech ptipadnych zmén a dodatki.

(b) Pojmy uvedené s velkym pocateénim pismenem V téle této Dohody, které nejsou definované
v Clanku 2. odst. 2.1, a jsou definované v Dodatcich nebo ve Smlouvé, maji stejny vyznam,
jako v Dodatcich nebo ve Smlouvé, neni-li v této Dohodé vyslovné uvedeno jinak.

(c) Neni-li zkratka ¢i pojem uvedeny Svelkym pismenem V Dohodé anebo Dodatcich
definovanym pojmem ve smyslu Clanku 2. odst. 2.1 anebo Clanku 2. odst. 2.2 pism. (b), ma
takova zkratka ¢i pojem vyznam obvykle mu ptikladany v oblasti predmétu Dodatka,
nevyplyva-li z okolnosti jinak.

(d) Obsahuji-li Dodatky pravidla pro vyklad textu Dodatkd, uplatni se takova pravidla na tuto
Dohodu obdobné¢, ledaze jsou v rozporu s vykladem Dohody, pak se uplatni text Dohody.

(e) V ptipadé rozporu mezi textem téla této Dohody a jejimi Pfilohami ma pfednost text téla této
Dohody.

PREDMET A UCEL DOHODY

Predmétem této Dohody je:

(&) vyporadani prav a povinnosti Stran vzniklych zrusenim Dodatku 4 od samého pocatku ve
smyslu § 7 odst. 1 ZRS a neplatnym uzavienim Dodatku 5 novaci; a

(b) narovnani pochybnych nebo spornych prav a povinnosti Stran vzniklych v disledku zruseni
Dodatku 4 a neplatnym uzavienim Dodatku 5.

Utelem této Smlouvy je zajistit, aby mohlo dojit ke spInéni Dodatk® tak, jako kdyby (i) nedoslo
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4.2

4.3

44

45

ke zruseni Dodatku 4 od pocatku ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS a (ii) doslo k platnému uzavieni
Dodatku 5.

VYPORADANI A NAROVNANI PRAV A POVINNOSTI ZE ZRUSENE SMLOUVY

Strany se dohodly, Zze veSkera plnéni, prava a povinnosti dle Dodatkd, které ke dni podpisu této
Dohody nebyly realizovany, av§ak mély, mély by nebo mohly by byt realizovany, pokud by (i)
nedoslo ke zruSeni Dodatku 4 od pocatku ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS a (ii) doslo k platnému
uzavieni Dodatku 5, budou realizovany za podminek dle Dodatka tak, jako kdyby Dodatky byly
platné uzavieny a zvefejnény v souladu s § 2 ZRS.

Strany se dohodly, Ze veskera plnéni, prava a povinnosti dle Dodatkd, které ke dni podpisu této
Dohody jiz byly dle Dodatkti anebo v souvislosti s nimi realizovany, at’ jiz v souladu nebo
V rozporu s nimi ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, budou povazovany za plnéni, prava a
povinnosti realizované dle Dodatkt anebo v souvislosti s nimi tak, jako kdyby doslo k jejich
platnému uzavieni a v€asnému a tiplnému zvetejnéni v souladu s § 2 ZRS.

Strany si tak ponechaji vzajemné poskytnuta plnéni dle Dodatkd v rozsahu, v jakém by jim
nalezela, pokud by Dodatky byly platné uzavieny a v¢as a Gplné zvetejnény v souladu s § 2 ZRS,
a budou vuci sob¢é mit vzajemna prava a povinnosti, které by jim vznikly v souvislosti s uzavienim
anaslednym pInénim Dodatk, at’ jiz v souladu ¢i v rozporu s nimi ¢i obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Pro vylouéeni pochybnosti si Strany vyslovné stanovi, ze zruSeni Dodatku 4 a neplatné uzavieni
Dodatku 5 nebude mit vliv zejména na tato ujednani a sjednana prava a povinnosti z Dodatk:

(@) Rozsah uzivaného prostoru oznac¢eného jako ,,prostor slouzici k podnikani®, a to ¢ast stiechy

Budovy o vyméfe 5,3 m%;

(b) Casové vymezeni sjednaného najmu na dobu uréitou, a to do 13. 6. 2025;

(c) Zavazek Najemce platit Pronajimateli za Pfedmét najmu od 1. 1. 2021 &tvrtletni najemné,
stanovené znaleckym posudkem, vypracovanym soudnim znalcem Ing. Lucii Cihelkovou, €.
1770-145/2016, ze dne 5. 12. 2016 (zvysené o koeficienty inflace podle indexu cen v trznich
sluzbach v oblasti nemovitosti za vybrané skupiny dle klasifikace CZ-CPA Ceského
statistického uradu za pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti — kod L682 za roky
2017, 2018, 2019 a naposledy v roce 2020, kdy ¢ini 2,5 %) ve vysi 14.847,49 K¢ bez DPH;

(d) Zavazek Najemce platit Pronajimateli za Pfedmét najmu od 1. 1. 2022 ¢tvrtletni najemné,
stanovené znaleckym posudkem, vypracovanym soudnim znalcem Ing. Lucii Cihelkovou, ¢.
1770-145/2016, ze dne 5. 12. 2016 (zvysené o koeficienty inflace podle indexu cen v trznich
sluzbach v oblasti nemovitosti za vybrané skupiny dle klasifikace CZ-CPA Ceského
statistického Ufadu za pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti — kod L1682 v roce
2021, kdy ¢ini 1,5 %) ve vysi 15.070,20 K¢ bez DPH;

(e) Opravnéni Pronajimatele cCtvrtletni najemné, stanovené znaleckym posudkem,
vypracovanym soudnim znalcem Ing. Lucii Cihelkovou, ¢. 1770-145/2016, ze dne 5. 12.
2016 zvysit v zavislosti na koeficientu inflace podle indexu cen v trznich sluzbach v oblasti
nemovitosti za vybrané skupiny dle klasifikace CZ-CPA Ceského statistického titadu za
prongjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti — kod L682, a to na zakladé pisemného
oznameni Néjemci;

(f) Ujednani o zruSeni dosavadni prilohy ¢. 1 Smlouvy upravené Dodatkem 4 (situacniho
planku) a jejiho nahrazeni situacnim plankem novym, tvoficim ptilohu ¢. 1 Dodatku 4;

a to s ucinky ke dni, ke kterému by nastaly, kdyby (i) Dodatek 4 nebyl od pocatku zruSen ve
smyslu § 7 odst. 1 ZRS a (ii) Dodatek 5 byl platné uzavien a zvefejnén v souladu s ustanovenim
§ 2 ZRS, popf. k nejbliz§imu moznému dni v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Pro vylouéeni pochybnosti se Strany dohodly, Ze zddné ze Stran nenalezi nahrada Gjmy, ktera by
ji mohla vzniknout v disledku toho, Ze (i) nedoslo ke v¢asnému a uplnému zvetejnéni Dodatku 4
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4.7

4.8

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

v souladu s § 2 ZRS a Dodatek 4 tudiz byl od pocatku zrusen ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS, a (ii)
nedoslo k platnému uzavieni Dodatku 5.

Pro vylouceni pochybnosti se Strany dale dohodly, ze zddné ze Stran nenalezi narok na vydani
plodt a uzitkd z obohaceni ve smyslu § 3004 odst. 1 Obcanského zakoniku, ktery by mohl
vzniknout pii nedostatku dobré viry v disledku toho, ze nedoslo (i) ke véasnému a uplnému
zvefejnéni Dodatku 4 v souladu s § 2 ZRS a Dodatek tudiz byl od pocatku zruSen ve smyslu § 7
odst. 1 ZRS a (ii) k platnému uzavieni Dodatku 5.

Pro vylouceni pochybnosti se Strany dohodly, Zze Zadné ze Stran nenalezi ani jiné naroky, které
by ji mohly vzniknout v disledku toho, ze nedoslo (i) ke véasnému a Gplnému zvetejnéni Dodatku
4v souladu s § 2 ZRS a Dodatek tudiz byl od pocatku zrusen ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS a (ii) k
platnému uzavfeni Dodatku 5.

Strany se dohodly, ze uzavienim této Dohody budou vypotadany veskeré naroky a narovnana
veskera pochybna anebo sporna prava ¢i povinnosti, které vznikly v disledku toho, Ze nedoslo (i)
ke véasnému a uplnému zveifejnéni Dodatku 4 v souladu s § 2 ZRS a Dodatek 4 tudiz byl od
pocatku zrusen ve smyslu § 7 odst. 1 ZRS a (ii) k platnému uzavieni Dodatku 5.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem jejiho oboustranného podpisu a ucinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv dle ZRS.

V souvislosti s aplikaci ZRS na tuto Dohodu se Strany dohodly na nasledujicim:

(&) Dohoda véetné jejich Piiloh neobsahuje obchodni tajemstvi zadné ze Stran ani jiné informace
vyloucené z povinnosti uvetejnéni (s vyjimkou uvedenou dale) a je vcetné jejich Pfiloh
zpusobila k uvefejnéni v registru smluv ve smyslu ZRS a Strany s uvefejnénim této Dohody,
vcetné jejich Priloh, souhlasi. Vyjimkou jsou osobni udaje v podobé jmen a kontaktnich
udajii osob uvedenych v této Dohodé€, které budou znecitelnény, a obchodni tajemstvi
a davérné informace oznacené Najemcem ve smyslu Zakona o zadavani vefejnych zakazek;

(b) Pronajimatel zasle v souladu s ustanovenim § 5 ZRS spravci registru smluv elektronicky
obraz textového obsahu této Dohody a jejich Ptiloh v otevieném a strojové ¢itelném formatu
a metadata vyZzadovana ZRS, a to do pfislusné datové schranky Ministerstva vnitra uréené
pro uvefejiiovani zaznamu v registru smluv prostfednictvim elektronického formulare
zvetejnéného na portalu vetejné spravy. Pronajimatel se zavazuje splnit dalsi povinnosti
vsouladu se ZRS a doruéit Najemci potvrzeni o uvetejnéni Dohody dle ZRS vydané
spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni;

(c) Pronajimatel splni povinnosti uvedené vyse vtomto Clanku 5. odst. 5.12 pism. (b)
neprodlené, nejpozdéji do patnacti (15) dnd od uzavieni této Dohody.

Neni-li v této Dohodé uvedeno jinak, mtze byt tato Dohoda ménéna nebo zrusena pouze pisemne,
a to v piipadé zmén Dohody ¢islovanymi dodatky, které musi byt podepsany obéma Stranami.

Je-li nebo stane-li se jakékoli ustanoveni této Dohody neplatnym, zdanlivym ¢i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Dohody. Strany se
zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz
znéni bude odpovidat imyslu vyjadtenému ptivodnim ustanovenim a touto Dohodou jako celkem.

Pro piipad uzavirani této Dohody Strany vylucuji pouZiti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob¢anského
zéakoniku, ktery stanovi, ze Dohoda je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k uplné shod¢ projevu vile
Stran.

Jestlize kterakoli ze Stran piehlédne nebo promine jakékoliv neplnéni, poruseni, prodleni nebo
nedodrzeni néjaké povinnosti vyplyvajici z této Dohody, pak takové jednani nezaklada vzdani se
takové povinnosti s ohledem na jeji trvajici nebo néasledné neplnéni, poruSeni nebo nedodrzeni
a zadné takové vzdani se prava nebude povazovano za u¢inné, pokud nebude pro kazdy jednotlivy
ptipad vyjadfeno pisemné.
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5.7 Tato Dohoda je vyhotovena ve étyfech stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz Pronajimatel obdrzi
po tiech a Najemce po jednom vyhotoveni.

5.8 Nedilnou soucasti této Dohody jsou nasledujici Ptilohy:
(a) Priloha ¢. 1 - Dodatek 4
(b) Ptiloha ¢. 2 — Dodatek 5

PODPISOVA STRANA

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Dohoda vyjadruje jejich pravou a svobodnou viili, na dikaz
¢ehoz pripojuji niZe podpisy svych zastupci.

Ceska republika - Vézeiiska sluzba Ceské republiky CETIN a.s.

Misto: Valdice Misto: Praha
Datum: Datum:
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