SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku (dale jen ,,obCansky zakonik™), uzavieli:

Mésto TiSnov, zastoupené starostou meésta Bc. Jifim Dospisilem,
se sidlem Ti¥nov, nam. Miru 111, PSC 666 19, IC 00282707, DIC: CZ00282707

jako ,,pronajimatel*

Pivovar Kvétnice, s.r.o., zastoupen¢ jednatelem spole¢nosti Ing. Miloslavem Polakem,
se sidlem Predklastefi, Sadova 1419, PSC 666 02, IC0 4457978, DIC CZ04457978

jako ,,najemce™

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. & st. 2032 a parc. €. st. 2033
jejichz soucasti je budova & p. 1698 v TiSnové (déle jen ,,nemovitost™). Nemovitosti jsou
zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, na
listu vlastnictvi €. 1 pro obec a katastralni izemi Tisnov.

II.
PFedmét a icel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu v objektu uvedeném v €l 1. této smlouvy &ast
nebytovych prostor o vyméfe 406,84 m” pro tcely provozovéani minipivovaru.
Situaéni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor je pfilohou ¢. 1 této najemni
smlouvy.

2. Ndjemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a piebird je ve stavu zpusobilém k
fadnému uzivani a ke sjednanému ucelu. Predani pronajatych prostor probéhne na zakladé
pisemného piedavaciho protokolu.
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IIL.
Doba najmu

1. Najem se zfizuje na dobu neur¢itou od 1. 1. 2016, s tim, Ze po dobu 6 let mésto Tisnov
neni opravnéno smlouvu vypovédét, pokud nedojde k zdvaznému porudeni najemni
smlouvy ze strany najemce, ¢im se rozumi zejména:

e zfidi-li ndjemce teti osobé uZivaci pravo k pfedmétu ndjmu bez souhlasu
pronajimatele

* ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s Ghradou ndjemného nebo tthradou
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem dle této smlouvy;

* ndjemce uZzivd pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou nebo obecné
zavaznym piedpisem;

® najemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy;

® najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pres pisemné
upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou nebo v
Jjejichz disledku vznika na pfedmétu ndjmu §koda nebo hrozi vznik znadné Skody,
nebo které jinak zasadné odporuje dobrym mraviim nebo je v rozporu s peéci
fadného hospodare.

V takovém to pfipad€ je pronajimatel opravnén vypovédét smlouvu ve lhité 14 dnd, ktera
pocina béZet dnem doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi najemei.

2. Najem lze jinak ukonit:

a) v tFimési¢ni vypovédni lhuté, kterd zaéne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Ndjemce je povinen pfedat po ukondeni najmu pronajaté prostory pronajimateli nejpozdeji
v den nésledujici po ukonceni ndjmu v takovém stavu, v jakém jej do uZivéni prevzal, s
piihlédnutim k béZnému opotiebeni a pfipadnym tpravam schvalenym pronajimatelem bez
naroku na thradu vloZenych nakladi, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro piipad
poruseni této povinnosti sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 2.000,- K¢ za
kaZzdy i zapoCaty den neopravnéného uzivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatna do sedmi dnli ode dne dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé prislusné
¢astky smluvni pokuty na adresu ndjemce. Ustanoveni § 2050 a § 2051 zakona &. 89/2012
Sb., ob¢anského zdkoniku, se nepouZije.

4. Stavebni Gpravy predmétu ndgjmu (resp. jeho rekonstrukci) je ndjemce opravnén provadet
pouze po udéleni predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finanénim vypotadani najemcem provedeného zhodnoceni predmétu najmu.

IV.
Cena ndjmu

1. Najemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno v ¢l. II této smlouvy, se stanovuje dohodou
smluvnich stran ve vysi 96.000 K¢& roéné bez DPH.
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2. Najemné je splatné v mésicnich splatkach po 8.000 K¢& bez DPH na zakladé faktury
vystavene pronajimatelem. Datum zdanitelného plnéni je vzdy k prvnimu kalendainimu
dni v mésici.

3. Pronajimatel je opravnén kazdorogns Jjednostranng zvysit vy3i ndjemného o miru inflace, a
to vzdy k datu 1. 7., nejdive viak od 1. 7. 2016. Mira inflace je vyjadiena v procentech a
pro Ugely této Smlouvy se Ji rozumi pfiriistek primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vyhlasovany kazdoroéné Ceskym statistickym ufadem.

V.
SluZby spojené s ndjmem

Ndjemce ma povinnost uzaviit smlouvy o dodavkach energii a sluzeb souvisejici
8 uzivanim predmétu smlouvy s Jejich dodavateli na zaklade dohody o rozuétovani energii
a spole¢nych nékladii ze dne 30, 12. 2015, ktery je nedilnou souddsti této najemni
smlouvy,

VI
Ostatni ujednani

1. Néjemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo Jejich ¢ast do podndjmu nebo k
bezplatnému uZivani bez piedchoziho pisemného souhlasy pronajimatele. Pronajimatel
timto ddvéa souhlas nijemci k prenechdni do uZivani &asti predmétu této smlouvy, jak je

vyznadeno v situacnim planku, ktery je pif . vani
kadefnictvi p. Miladé Melounove, IC:
76331288.

2. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému téelu.

3. Smluvni strany ujednaly a nijemce se zavazuje zajiSt'ovat na vlastni ndklady obvyklou
udrzbu (uklid, malovan{ pronajatych prostor, vnitini natéry oken, udrzba venkovniho
prostranstvi prilehlého k pronajatym nemovitostem apod.) a opravy pronajatych prostor,
pricemz za drobné Opravy jsou povazovany opravy uvedené v ust. § 5, 6 nafizeni vlady ¢.
258/1995 Sb.

Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce hradi opravy, které v jednotlivosti neprevysi ¢astku
5.000,- K¢&. Tato limitni Castka, dohodnuta pro opravy v ramei bézné udrzby pronajatych
prostor podi¢ha valorizaci - tedy bude pronajimatelem upravovana v zavislosti na Ofedné
vyhlaSené inflaci meény vzdy k 1. 7. prislusného roku, pocinaje rokem 2016, K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele néjemci.

Opravy a tpravy nad ramec b&zné udrzby, které v jednotlivosti prevysi dohodnutou limitni
Castku, je najemce povinen pfedem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné zpiisobu
Jegich financovini,

4. Najemce se zavazuje zajistit na vlastni néklady provadéni kontrol a revizi pronajatych
prostor v terminech a zplisobem predepsanym pravnimi predpisy a piisluinymi CSN.

5. Néjemce je povinen neodkladng hlasit pronajimateli viechny vazné zévady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni,

6. Najemce je povinen plnit povinnosti na useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zak. &,
133/1985 Sb., 0 pozarni ochrang, v platném znéni. Najemce se zavazuje na vlastni néklady
zajistit prokoleni svych zaméstnanct 0 bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit
jejich dodrzovéni.

3/4




. Ndjemce se zavazuje pii provozovani ¢innosti v pronajatych prostorech dodrzovat veskeré
bezpe&nostni, protipozarni, hygienické a ostatni pfedpisy v oblasti Zivotniho prostfedi a
ochrany zdravi a majetku.

. Najemce odpovida za fadnou likvidaci komunalniho odpadu v rozsahu odpovidajicim
svym potifebam. Naklady s tim spojené ponese ze svého.

. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani pfistup do pfedmétu
najmu, a to nejpozdéji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného pozadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

10. Nédjemce zodpovidéd pronajimateli za veSkerou $kodu, kterdA mu vznikne v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor, a to v duasledku jednani jeho klientti nebo tietich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor pristup. Pronajimatel mze vymahat po
najemci ndhradu Skody v plné vysi.

VII.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem <islo 89/2012 Sb.
ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na schizi Rady mésta Tisnova konané dne 16. 12.
2015, usnesenim &. 25/31/2015.

. Obsah smlouvy Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Prilohy smlouvy tvofi:

pfiloha ¢. 1 — situacni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor,

piiloha ¢. 2 — dohoda o rozic¢tovani energii a spolecnych naklada v objektu na ulici
Hornicka €. p. 1698 v Tisnové

. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pfi¢emz smluvni strany obdrzi po jednom
z nich.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, uréité, védomi si
pravnich nasledka spojenych s jejim uzavienim.

30 12, 0% :
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V TiSnovédne............... V Tisnoveé dne .. 00000

za pronajiniatele Za najemce
Be. Jifi Dospisil Pivovar Kvétnice, s.r.o.
starosta mésta TiSnova Ing. Miloslav Polak

jednatel spole¢nosti
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Dohoda o roziétovani energii a spoleénych nakladi v objektu na ulici Hornicks
el - ol __---——__-
C.p. 1698 v Tinove

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely:

Mésto Tisnov, Zastoupené Ing. Véclavem Drhlikem, vedoucim Odbory spravy majetku a
komundinich sluzeb M&U Tinov,
se sidlem TiSnov, ndm. Miru 111, PSC 666 19, IC 00282707, DIC: CZ00282707

a

Gastro sklep, $.I.0., zastoupené jednatelem spolecnosti Stépanem Pilnym,
se sidlem Tidnov, Jungmannova 86, PSC 666 01, IC0 29205930

(dale jen ,Gastro sklep”)

a

Pivovar Kvétnice, $.r.0., zastoupené jednatelem spolec¢nosti Ing. Miloslavemn Poldkem,
Se sidlem Predklastefi, Sadov4 1419, PSC 666 02, ICO 4457978, DIC CZ04457978s

(ddle jen ,Pivovar Kvétnice”)

1/ Elektricka energie

Vzhledem k tomu, 3e subjekty maji rtizné poZadavky na elektrickou energii, bude mit kazdy
subjekt svoje odbérné misto.

v o . w

Pivovar Kvétnice si nasledné pozada o navyseni jisti¢e na 63 A na vlastni naklady a také si na
vlastni néklady zfidi noveé rozvody.

2/ Teplo - plyn

Restaurace pro Svoji Cinnost potfebuje teploiplyn (na vareni), pivovar bude plyn pouZivat
pouze na topeni. Proto nositel odbérného mista bude Gastro sklep. Do budouciho pivovaru
vede samostatnj topna vétev, ktera bude 0sazena méfenim tepla (ndklady ¢&inf 13. 000 Kc).
Na zakladé méfeni bude Gastro sklep spotfebované teplo fakturovat Pivovary Kvétnice.

Provoz a Gdribu (revize) kotelny bude zajistovat Gastro sklep. Na nékladech provozu se
budou podilet oba subjekty.




3/ Voda

Z dGvodu vétsi spotieby vody bude hlavni vodomér pfepsén na Pivovar Kvétnice.

Pfivody vody pro Gastro sklep budou osazeny podruznymi méfidly. Na zakladé jejich méfeni
bude Pivovar Kvtnice spotfebovanou vodu Gastru sklep fakturovat.

Naklady na dodavku a montaz podruznych méfidel budou &init 14 500 K¢&.

Voda srazkova

Odbérné misto prevezme Pivovar Kvétnice a pomérnou ¢ast naklad(i bude prefakturovavat
dle podlahové plochy na Gastro sklep.

4/ Stavebni Gpravy

Prostory obou subjekti budou oddéleny sddrokartonovou pri¢kou. Pfedpokladané naklady
¢ini 5 000 K¢.

Spolecné naklady

Rekapitulace spolecnych néakladu

Eletrina 27 500 K¢
Teplo 13 000 K¢
Voda 14 500 K¢
Sadrokartonova pficka 5 000 K¢
CELKEM 60 000 K¢

Rozdéleni objetu bude realizovat i financovat mésto Tisnov. Vy$e zminéné naklady jsou
kalkulovany na zakladé nabidek od dodavatelskych spole¢nosti. PFi realizaci mdze dojit

k drobnym korekcim, proto po ukonceni praci predloZi mésto Tisnov vyuétovani skuteénych
naklad(i obéma subjekttim. 1/3 skutecnych nakladi bude prefakturovéna spoleénosti Pivovar
Kvétnice, ktera se zavazuje tento svtj dil ndklad( uhradit do 15 dni od doruéeni faktury
mésta TiSnova. Dalsi 1/3 bude prefakturovana spolecnosti Gastro sklep, ktera se zavazuje
tento svij dil ndkladd uhradit do 15 dnti od doruceni faktury mésta Tinova.




V Tignové dne..o........ s Sl -

Gastro sklep, s.r.o
Stépan Pilny

sple b

V Tignové dne.....

Ing. Vaclav Drhlik

V TiBnovE dne.....cmosinion,

Pivovar Kvétnice, s.r.o.
Ing. Miloslav Polak




