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Odbor spravy majetku &sta
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Cislo smlouvy: ~ 1200/SD/00032/17 dum c.p. 2371
Cislo jednaci: ~ METAB 25068/2017/0SMM/Ede Sokolovské ulice

Smlouva o spra¥ domu

mezi

méstem Tabor, IC: 00253014

Zizkovo nam. 2, 390 15 Tabor

zastupuje JUDr. Dana Svecova, vedouci odboru spréajgtku nista
jako vliastnikem

spolenostiBYTES Tabor s.r.o, IC: 62502573
Kpt. JaroSe 2418, 390 03 Tabor — Klokoty
zastupuje Ing. Oridj Semerak, jednatel spotesti
jako sprdvcem

l.
Vlastnik je podle § 3 zdkora 172/1991 Sb. a kupni smlouvy ze dne 19. 11. 20@8nikem pozemku
parc.¢. 1502/320 k.a. Tabor, jehoz s@sti je stavba —uan ¢.p. 2371 v Sokolovské ulici v Tahe.
ProhlaSenim ¢inénym dle 8 1166 a nasledujicich zakan@9/2012 Sb. ze dne 16. 5. 2017 (dale jen
Prohlaseni) vymezil vlastnik v da@njednotky a util v souladu s § 1160 zakona 89/2012 Sb.,
spol&né ¢asti nemovité &ci Sb. a velikost spoluvlastnickych padillastniki jednotlivych jednotek na
téchto spolénychcéastech, a to zatélem prodeje jednotlivych jednotek.
Za elem vykonu spravy a provozu spalgchc¢ésti uzavird se tato smlouva.

Il.
Spravce se touto smlouvou zavazuje Zajat v souladu se zakonetn 89/2012 Sb., spravu domu
a pozemku a dodavkwkterych sluzeb souvisejicich s uzivanim jednotekouladu s vySe uvedenym
se tedy spravce zavazuje:

a) 1. Zaizovat jménem vlastnik event. spokenstvi vlastniik a na jejich Get provedeni veskerych
nezbyté nutnych drobnych oprav a drobné Udrzby spojeh ¢asti, ev. je provad na jejich wet,
s vyjimkou provadt bézné cisteni a myti spolénych ¢asti domu zejména chodeb a schadis
Vlastnici event. spotenstvi vlastnik domu za timto &elem zplnomotuji spravce ke vSem
pravnim ukofim, jakoz i k podepisovani vSeho, co sgplim tohoto zavazku souvisi.
2. Obe strany zarowve pro tento del souhlasi s tim, Ze ¥ipadt provedeni drobnych oprav a drobné
udrzby gimo spravcem sjednava se pro rok 2017 cena 330pe DPH /1hodinu/lpracovnika +
cena dodaného materidlu a dalSie¢bivCena se kazdafné pcatinaje od 1. 1. 2018 zvySi o stejné
procenta, jaka budou oznamebeskym statistickym itadem jako index vyvoje cen stavebnich praci
roku predchazejiciho.

b) Zatizovat jménem vlastnikevent. spol&nstvi vliastnilk a na jejich Get provedeni dalSich oprav,
adrzby, rekonstrukci a modernizaci sgolgch ¢asti domu a s tim spojenych zalezZitosti zejména
dodavky projektové dokumentace, stavebizeni atd. a to vzdy podle rozhodnuti spetestvi

strana 1



vlastniki zejména pak &miho planu oprav a uddrzby schvaleného shromréiad spoléenstvi
vlastniki a to do objemu finamich prostedki vlastniky jiz zaplacenych jako zalohy. Vlastnici
event. spoléenstvi vlastnik domu pak za timtodglem zplnomottuji spravce ke vSem pravnim
Ukonmim, jakoZ i k podepisovani vSeho, co s¢plim tohoto zavazku souvisi. Spravce je opéavn
zejména k uzaviranitisluSnych smluv (o dodavce projektové dokumentacdpdavce dila) a ke
viem Ukodm potebnym k vedeni isluSnych spravnichiizeni (stavebni), k upl&dvani
odpowdnosti za vady a za vzniklé Skody.

c) Zatizovat jménem vlastnik event. spoléenstvi viastnik a na jejich Get dodavky plani
souvisejicich s uzivanim kiytv dome a to dodavky tepla, teplé uzitkové vody, studeméyv
a odvadni odpadnich vod, ostleni spolénych prostor v do® zajiS€ni rozhlasového a televizniho
signélu. Vlastnici event. spa@enstvi vlastnik domu za timto &elem zplnomotuji spravce ke vSem
pravnim ukodm spojenym se Z&ovanim vySe uvedeného, jakozZ i k @ih vSeho co s plmim
tohoto zavazku souvisi.

d) Zarizovat jménem vlastntk event. spok&enstvi vlastnik a na jejich Get pojiSeni domu ev. jeho
¢asti pro pipad jeho poSkozeri zni¢eni v disledku poZéaru, vybuchu, blesku a vick vzdy na
obdobi 1 roku a to pouze za situace, 2ktery ze spoluvlastntk pisem& neozndmi nejméndo
30. 9. roku pedchazejiciho, Ze nemovitost event. jéfst pojistil vlastnim nékladem séam,
a zaji¥ovat plreni plynouci z uzatenych pojistnych smluv. Vlastnici event. sgelestvi viastnik
domu za timto &€elem zplnomoiuji spravce ke vSem pravnim UKon spojenym se Faovanim
vySe uvedeného, jakoz i k gimi vSeho, co s pimim tohoto zavazku souvisi.

e) Zarizovat jménem vlastnik event. spol&enstvi vlastnik a na jejich det vedeni podiiu
u prislusného bankovniho Ustavu &izavat vSe pdebné s vedenim podhil souvisejici. K tomuto
Gcelu zplnomoduji viastnici event. spotenstvi vlastnik domu spravce ke vSem pravnim UGk
spojenym se Z&Zzenim uvedeného, zejména pak k podpisu smlouvgden podétu a k podpidm
piikazi k platke v rozsahu dle této smlouvy.

f) Zarizovat jménem vlastntk event. spolgenstvi vlastnilk a na jejich Get gipadré provadt na
néaklad vlastnik plnéni vS8ech povinnosti plynoucich ze zakona o poZéohiag a z gFedpis
hygienickych. | za timto delem zplnomoguji vlastnici event. spotenstvi viastnik spravce ke
vSem pravnim ukaimm potebnym k plgni uvedeného.

g) 1. Zaizovat jménem vlastnika na jejich et @ip. provadt na naklad vlastnikodstragni havarii
vzniklych na spolénych ¢astech a pkni rozhodnuti fislusnych orgéain o zabezp&eni stavbyci
0 nezbytné udrazb Rovrez za timto dGelem zplnomotuji vlastnici spravce ke vSem pravnim
Ukonim potebnym k z&izeni zalezitosti.
2. Pro pipad, zZe spravce provede odstr@irhavarie event. dalSi prace v rozsahu dle tobdstavce
sam, sjednava se pro rok 2017 cena 33@,0b& DPH /1 hodinu/l pracovnika + cena dodaného
materialu a dalSichéei potebnych pro spkni daného &elu. Cena se kazdame patinaje od
1. 1. 2018 zvysi o stejna procenta, jaka budouroemaCeskym statistickym iadem jako inflace
roku predchazejiciho.

h) Zajistovat veSkerou evidenci doklaa listin spojenych &nnostmi dle této smlouvy a vést veskerou
technickou dokumentaci o spoig/chcastech.

i) Provadt vedeni detnictvi o spra¥ a provozu domu v rozsahu prav a povinnosti die sétlouvy,
zpracovavat nejmérjednou r@n¢ zpravu o finatinim hospod&eni a navrhovat kazdafieé rozpaet
domu s pehledem planovanych néakia@d zdroji na jejich kryti ¥etn® vytvareni potebné rezervy,
kdyz zakladnim kritériemip sestavovani rozgtu je zabezpeeni vyrovnaného hospoigai domu
v b¢Zném roce a vytueni dostaten¢ velké zalohy na vydaje planované v budoucnu.

j) Provéadt inkaso zaloh od jednotlivych viastidik piréni (¢elu dle pism. a), b), d), e), ), g) tohoto
¢lanku ve vysi dle této smlouvyip. ve vysi, kterou si @df vlastnici jednotek na rok digdu tak,
aby byly kryty gedpokladané néklady a to néetizizeny podle pism. e) tohottanku.

k) Provadt inkaso ndsicnich zaloh od jednotlivych viastrik plnéni (éelu dle pism. c) tohotdlanku
ve vySi a zfisobem stanovenym spravcem digsipSného pravnihotedpisu, kterym se stanovi
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maximalni vySe uhrady za @i spojena s uzivanim bytu aigpb sjednavani a placeni najemného
a cen sluzeb mezi pronajimatelem a najemcem, avi®@1 na @et Zizeny podle pism. c) tohoto
¢lanku. Zarové stimto zavazuje se spravce prasadyuctovani dodavek pkni souvisejicich

s uzivanim byt v done ve lhitach a zpsobem dle fisluSného pravnihoiedpisu.

[) Svolavat kaZzdorm¢ shromazéni viastniki a podavat zpravy o sw@nnosti, o stavu spotaych
¢asti, jakoZ i o jinych vyznamnych skttestech, které se tykaji domu &innosti spravce.

[l
Vlastnici se v souladu s touto smlouvou zavazwdhirpro @&ely financovani nakladna spravu
domu a pozemkuifspivky formou n&sicnich zaloh, a to:
a) stejnoucastkou za jednotku - na naklady vlastni spré&inmosti spoléenstvi
vySe:300,- K¢/jednotka
b) ve vysi odpovidajici podilu jednotky na spwigch castech dle ProhlaSeni na ostatni

provozni a technické naklady (dlouhodoba zalohspmavu)

vySe:2,- Ké na 1/12084podilu na spoknychc¢astech
Zé&lohy jsou splatné vzdy ¢siéné na et Zizeny dlegl. II. pism. e), a to nejpoz{ do 15. dne BZného
mesice. Pro prodleni s placenim zéloh pak sjednawsirdevni pokuta, kterdini 0,1 % za kazdy den
prodleni.
Vlastnici dale souhlasi s tim, zZe takova vysSe zglati, nerozhodnou-li v budoucnu vlastnici jinak.
Dale se vlastnici zavazuji platit pravidelmesicné nejpozdji do 15. dne Bzného mdsice zalohy na
dodavky plgni spojenych s uzivanim bytu ve vySicemé spravcem pro kazdy byt jednatliv
a zpisobem dle fislusnych pravnichipdpigi a to vZdy od résice nasledujiciho po daeni oznameni,
jimZ se vySe zéloh stanovi.
V pripact nedoplatku se vlastnici pak zavazuji zaplatit flodd 15 dri od data dorkeni vy(Etovani.
V pripack preplatku zavazuje se pak spravce vratit rozdil mi&sm ve stejné Hte.
Pro prodleni s placenim pak plati stejné ujedn&mloivni pokut, jako vySe.
Vlastnik jednotky je povinen nagdchozi vyzvani umoznitifstup do jednotky, pokud je to nezbytné
k provedeni Uprav nebo oprav ostatnich jednotetlespych ¢asti, pop. domu jako celku a dale je
povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbdizani pro ndfeni tepla, TUV a vody v jednotce
a umoznit odé&et nangrenych hodnot.

AVA
Vlastnici dale souhlasi s tim, Ze za obstarani kowginnosti dle této smlouvy, nejde-li dgipady
uvedené ¥l. Il. pism. a) odst. 2., a pism. g) odst 2edsava se odéma pro spravce, ktera pro rok
2017¢ini 141,67 K& bez DPH nisicné za kazdou jednotku vymezenou v prohlaSeni. K uvédastce
bude pipoctena DPH platna ke dni zdanitelnéhogolih Odnena se kaZzdotmé poinaje od 1. 1. 2018
zvysi o stejnd procenta, jaka budou oznameéeskym statistickym iadem jako inflace roku
predchéazejiciho.
Odnena je hrazena ze zalohy dik 1ll. odstavce prvého pism. a) této smlouvy. Speaje opravan
kdykoli prikazat zaplaceni splatné odny na swj Gc¢et, kdyZz odnina se stava splatnou vzdy k 20. dni
ptislusného kalendaiho nesice.

V.
Ugastnici této smlouvy souhlasi dale s tim, Ze tafoyma platnosti dnem jejiho podpisu &niosti
vznikem spoluvlastnictvi domu, tj. datentepodu prvni jednotky v dogna uzavird se na dobu
neukitou. Kazdy z dastniki pak mize smlouvu pisendnvypowdét, kdyZz vypowdni Ihita ¢ini
6 mesial a p&ina EZet od prvniho dne &sice nasledujiciho po daeni vypowdi.
Podani takové vyp@di vSak musi byt schvalen&tginou péitanou podle § 1206 zakora89/2012
Sb.
Pri ukonceni smlouvy je spravce povinetiepat spol&enstvi vlastnik nebo novému spravci veskeré
doklady a dokumenty tykajici se dorfju 2371.
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VI.
Ugastnici této smlouvy berou n&domi, Ze vlastnici jednotek v dénjsou z této smlouvy opra¥ni
a povinni v pondru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdik na spolénychcastech.
Ugastnici této smlouvy se zavazuji ¥igadt prevodu vlastnictvi k jednotce postoupit pravaravgst
zavazky z této smlouvy plynouci na nabyvatele jédna to v ponmdru odpovidajicim velikosti jejich
spoluvlastnickych podil a to dnem pravnichéinka prevodu vlastnictvi k wité jednotce. Zarove
kazdy z @astniki s timto postoupenim prav aepzetim zavazk souhlasi a zavazuje seéepod
jednotky a tim i pevod prav a zavadkoznamit bezodkladndruhému z éastniki.
Vlastnici se zavazuji uvedena ujednani obsahnoykidtusné smlouvy ofpvodu vlastnictvi jednotky
véetn® zplnomocgni viastniki pro spravce k pravnim ukém dle této smlouvy.
Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze vznikla dloublmél zaloha na spravu (fond oprav) se stava
souwasti gednttné jednotky a jeji neodtitelnou ¢asti a je na kazdém z vlasthikednotek pi
nasledném nakladani s jednotkou, jak se s nésledigstnikem vyptada. Fond oprav je spdley
a nedilny fond vSech vlasthiljednotek. V pipact zmeny viastnika jednotky se z fondu nic nevydava
a nevraci, spravce na Zadost vlastnika, ktery pdnprevadi, sdli piisluSnoucast Zistatku fondu
ptipadajiciho na velikost jeho spoluvlastnického podi
U¢astnici se dale zavazuji postoupit pravarev@st zavazky z této smlouvy plynouci na sgenstvi
vlastniki - pravnickou osobu vzniklou podle 8§ 1194 a nagledth zdkona. 89/2012 Sb., kdyz kazdy
z astnila s timto souhlasi.

VII.
U¢astnici této smlouvy prohladuji, Ze tatorisl zakonent. 89/2012 Sb., atansky zakonik, v platném
zreni.
Ugastnici této smlouvy dale berou nademi, Ze tato smlouva se dastech, kde spravcegima
zavazek zédit urcitou zaleZitost jménem a naet vlastnik, fidi ustanovenimi o ifkazni smlou¥
a vcastech, kde se spravce zavazuje provégburéinnost na Get vliastniki, smlouvou o dilo.

VIII.
Ugastnici této smlouvy dale prohla3uji, Ze tato swdobyla uzaiena podle jejich svobodné a pravé
vile, a Ze s jejim obsahem souhlasi, flkkad cehoZ pipojuji své podpisy.

VTabaedne .............coeevneee.
za vlastnika za spravce
JUDr. Dana Svecova Ing. @d&emerak
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