Vysoka Skola banska — Technick& univerzita Ostrava

se sidlem VSB-TUO: Ostrava-Poruba, 17. listopadu 15/2172, PSC 708 00
verejna vysoka Skola nezapsana v obchodnim rejstiiku

IC: 61989100

DIC: CZ61989100

Ubytovaci sluzby a stravovaci sluzby (USSS)

sidlo USSS: Ostrava-Poruba, Studentska 1/1770, PSC 708 00

zastoupena: Tomas Otipka, reditel Ubytovacich sluZeb a Stravovacich sluzeb
(pronajimatel)

a

Culture Zone s.r.o.

se sidlem nabreZi Svazu protifasistickych bojovnikda 218/64, Poruba, 708 00 Ostrava
zapsana v OR vedeném KS v Ostravé, oddil C, vioZzka 34191

IC: 28606485

DIC: CZ 28606485

zastoupena: I

email: [
(ndjemce)

uzaviraji po dohodé

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

dle § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zékoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
obcansky zakonik)

vedend u pronajimatele pod variabilnim symbolem 275

Clanek I.
Predmét ndjmu

Pronajimatel je dle vypisu z katastru nemovitosti vedeného prislusnym katastralnim Gradem
vlastnikem nemovitosti specifikované v bodu 4 tohoto ¢lanku

Pronajimatel prenechava najemci do najmu nebytové prostory Domu sluZeb, koleje VSB-TUO
v Ostravé—Porubé, ul. Studentska 1770, a to za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti -
studentského klubu, tj. kc¢innosti hostinské, obchodni, k provozovéni kulturnich, kulturné-
vzdélavacich a zabavnich zatizeni, poradani kulturnich produkci, zabav, vystav.

Najemce bude v predmétu ngjmu provozovat svij nasledujici predmét podnikani:

a. hostinska ¢innost,

b. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského z&kona, a to v rozsahu
shora uvedeném,

c. reklamni ¢innost Ize provadét na Urovni odpovidajici estetické a moralni strance majici vztah
ke klubové ¢innosti.

Predmétem néjmu jsou nebytové prostory nachézejici se v budové ¢.p. 1/1770 , kterd je soucasti
pozemku parc. ¢. 1643/10, to vSe v k.U.: Poruba, obec: Ostrava, ¢ast obce: Ostrava-Poruba, zapsané
na LV ¢. 1873 u Katastralniho Gradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na ul.
Studentska, tedy prostory o vymé¥e 238,67 m? dle p¥ilozeného padorysu, ktery je prilohou &. 1. k této
smlouvé a jeji nedilnou soucésti, déle jen ,,nemovitost”.
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Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze nemovitost je zpasobila k radnému uZivani, a Ze nic nebrani
plnéni této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze o predani nemovitosti bude vyhotoven predévaci
protokol, ktery bude jako priloha ¢. 2 prilozen k této smlouvé a bude rovnéz jeji nedilnou soucasti. V
predavacim protokolu bude uvedeno i vybaveni nemovitosti, které je najemce opravnén po dobu
najmu uzivat rovnéz bezplatné.

Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si nemovitost pred uzavienim této smlouvy prohlédl, Ze jeji vybaveni
a stav odpovida adajum v této smlouvé a jeho predstavdm, a Ze takto ji od pronajimatele bez
pripominek do najmu prejima, aniz vyZaduje jakékoliv opravy ¢i Upravy

Clanek II.
Najemné a plnéni spojend s uZivanim nemovitosti

Vyse najmu po slevé 20 % je stanovena na 960,- K& roéné za m? bez DPH. Najemné vychézi z Ceniku
dlouhodobého najmu nebytovych prostor VSB-TUO dle Smérnice TUO_SME_95 008. Najemné si
smluvni strany sjednévaji ve vysi 23 103,26 K& za mésic v¢. DPH, jeho propocet je uveden ve
vypoctoveém listu, ktery je prilohou ¢. 3 a nedilnou soucasti této smlouvy. Najemné nezahrnuje
Ghradu sluZeb spojenych s ngjmem.

VySi uhrady sluZeb spojenych s ngjmem si smluvni strany sjednévaji ve vysi 14 479,22 K& za mésic v¢.
DPH dle vypoctového listu, ktery je prilohou ¢. 3 a nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel
poskytuje najemci tyto sluzby: dodavky tepla, vody, elektfiny a odvoz odpad(. Propocet vyse
jednotlivych plateb za sluzby je uveden v pfiloze ¢. 3 k této smlouvé.

Pfi objektivnim nardstu nékladi na sluzby spojené s ndjmem je pronajimatel opravnén upravit jejich
ceny v prabéhu trvani smlouvy, a smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tak ucini jednostrannym
oznamenim najemci spolu se zaslanim nové vycisleného vypoctového listu.

Spotieba el. energie je U¢tovana dle odectu spotieby na podruzném elektroméru formou mésicni
fakturace. Spotreba vody, tepla a odvoz odpadu je stanovena pausalni ¢astkou.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné i platby za dodavané sluzby mési¢né na zakladé
faktury — danového dokladu. Splatnost jednotlivych faktur je 14 dnt od doruéeni najemci.

Po dobu prazdnin tj. mésice ¢ervenec a srpen a v prosinci maze byt upravena provozni doba klubu
nebo byt klub uzavien. Po tyto mésice se stanovend cena najmu a sluzeb Gctovanych pausalni
¢astkou sniZuje o 50 %. SniZeni se netyka odvozu odpadu a el. energie, kterd bude i po tuto dobu
Uc¢tovana dle skute¢ného odbéru (odectu na podruzném elektroméru).

Pronajimatel méa pravo jednou ro¢né jednostranné zvysit ndjemné. Pri zvySeni nagjemného vezme
pronajimatel v Gvahu zvySeni ngjmu v misté a typové podobnych nemovitostech, jaky je predmétem
najmu dle této smlouvy. ZvySeni ndjemného ozndmi ndjemci alesporn mésic pred splatnosti nového,
vysSiho ndjemného. Pri sniZzeni ndjemného strany postupuji obdobné.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a platby za dodavané sluzby v uvedeném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny arok z prodleni z dluzné ¢astky, a to v souladu s platnymi ¢eskymi pravnimi
predpisy. Déle je pronajimatel oprdvnén po najemci pozadovat dle § 2254 obcanského zakoniku
smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
stranami povaZovéna za primérenou a neodporujici dobrym mravim

V pripadé prodleni ndjemce v platbach najemného se nésledujicimi platbami ngjemného hradi vzdy
nejstarsi splatny najem (dluzné najmy) a platby za dodavané sluzby.
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Clanek Ill.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uZivat nemovitost k Gcelu stanovenému v ¢lanku I. této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli v¢as svou nepritomnost v nemovitosti, ktera mé byt delSi
neZ dva tydny a soucasné oznacit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
nemovitosti v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi, pricemZ nesplnéni této povinnosti se
povaZuje za poruseni povinnosti ndjemce zvl&st zavaznym zpasobem a pronajimatel je v takovém
pripadé opravnén, bude-li to nezbytné zapotrebi, do nemovitosti vstoupit i bez pfitomnosti ndjemce.

Najemce je opravnén vyuzivat spole¢né prostory budovy, a to po dohodé s ostatnimi najemci v
budové.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prév spojenych s uzivdnim
nemovitosti.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po predchozim ozndmeni, nemovitost
prohlédnout nejmeéné 4x roéné sam nebo svym zplnomocnénym zastupcem za Ucelem ovéreni radné
Udrzby a uzivani nemovitosti ndjemcem a zjiSténi technického stavu nemovitosti a jeho vybaveni.
Najemce je povinen tuto prohlidku umoznit.

Najemce je povinen dodrzovat predpisy souvisejici s pozarni ochranou, bezpecnostni predpisy,
hygienické prepisy a vztahuji se na néj primérené zasady pro ostruhu majetku VSB-TUO.

Najemce je povinen zabezpecovat a provadét pozarni ochranu podle platnych predpist k pozarni
ochrané. Pred zapocetim cinnosti se musi zGéastnit Skoleni o poZarni ochrané u technika PO VSB-
TUO. Pronajaté prostory je nutno uZivat v souladu s najemni smlouvou, veskeré zmény je najemce
povinen oznémit pronajimateli.

Najemce je povinen svou ¢innost zabezpecit tak, aby ostatni uzivatelé objektu ani okoli neobtézZoval
nadmérnym hlukem, zdpachem, necistotami apod.

Sprévce objektu je opravnén provadét primérené kontrolu vndSenych (privdZenych) a vynéSenych
(vyvéaZenych) predméti z objektu tak, aby byla zabezpecena ochrana majetku pronajimatele.

Najemce uloZi kli¢ od pronajatych prostor v zapeceténém obalu u spravce objektu. Pronajimatel je
opravnén k jeho pouZiti pouze v pripadé havarie (ohroZeni zdravi, Zivota nebo majetku) pokud
z ¢asovych davodu neni moZno zajistit pritomnost zastupce najemce. O tomto jedn&ni musi byt
sepsan zapis doplnény podpisy svédku a informovén bezodkladné najemce.

Soucéasti pronajimatelem poskytovanych sluzeb neni Gklid pronajatych nebytovych prostor, myti
oken. Povinnosti ndjemce je Uklid na socidlnim zafrizeni vyuZivaném hosty klubu tak, aby sociélni
zarizeni bylo provozuschopné a uklizené pro potreby provozu bufetu, a vyhovovalo hygienickym
predpistm. Dale najemce zodpovida za dodrZovani poradku v prostoru pred klubem.

Propagacni ¢innost je ndjemce opravnén provadét pouze na plochach k tomu uréenych nebo po
dohodé s vedenim USSS. Najemce je opravnén polepit prosklené plochy klubu, ale jen se souhlasem
pronajimatele. Navrh takové Upravy je najemce povinen predloZit ke schvéleni pronajimateli,
k ruk&m vedeni USSS. Bez predchoziho schvaleni pronajimatele neni opravnén plochy polepit.

Povinnou pfilohou ¢. 4 této smlouvy je provozni doba klubu. N&jemce odpovida za dodrZovani
povolené provozni doby, za dodrzovani verejného poradku v dobé provozu klubu v bezprostredni
dobé po ukonceni provozu klubu. Uzaviené akce po skonéeni provozni doby klubu jsou povoleny jen
za predpokladu dodrZovani no¢niho klidu. V prostorach klubu je zakdz&no koufrit. Najemce je povinen
si zajistit pro organizace, provozovani klubu a poradané akce primérenou poradkovou sluzbu.

Po dobu prazdnin je mozno provoz klubu omezit. Na zakladé planovaného omezeni klubu (upravena
provozni doba) jsou primérené sniZzeny Uhrady za sluzby spojené s najmem, na dalsi slevy nema
najemce narok.

Pronajimatel je opravnén dva mésice pred skonéenim néjmu dle této smlouvy ve vhodnou denni
dobu max. 3x tydné predvést nemovitost pripadnému budoucimu néjemci. Najemce je povinen
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pronajimateli poskytnout k tomu potiebnou soucinnost, zejména umoznit prohlidky se zajemci za
Ucasti pronajimatele nebo jim zplnomocnéné osoby. V opa¢ném pripadé odpovida za Skodu, kterou
tim pronajimateli zpasobi.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uzivanim a néklady spojené s béZznou udrzbou hradi
najemce. PoufZiti § 2208 odst. 2 obc¢anského zakoniku se vylucuje.

Zmény na nemovitosti, véetné stavebnich uprav, je najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu nékladd s tim spojenych maze ndjemce poZadovat jen
v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel pisemné zavaze. Provede-li ndjemce zmény na nemovitosti bez
souhlasu pronajimatele, je povinen po skonceni ndjmu uvést nemovitost na své néklady do
ptvodniho stavu. V opaéném pripadé odpovida za Skodu, kterou svym jednanim pronajimateli
zpusobil.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat nemovitost
ani jeji ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce odpovida za veSkeré Skody, které zpsobi na nemovitostech a spolec¢nych prostorach, on ¢i
jeho navstévy a hosté.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil na nemovitosti a spole¢nych
prostorach sam nebo jeho ndvstévy ¢i hosté. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit sdm, ¢i je nechat odstranit treti osobou a
pozadovat od ndjemce ndhradu vSech vydaji s tim spojenych

V pripadé, Ze ndjemce svym zavinénim zpuasobi odpojeni zafizeni pro privod energii dodavatelem
energii (napt. elektromér ¢i plynomeér), je povinen uhradit pronajimateli veSkeré tcelné vynaloZzené
néklady na uvedeni do ptvodniho stavu.

K datu skonceni ndjmu je ndjemce povinen smluvni odbér viech dalSich uzivanych sluzeb (napf.
sluzby kabelové televize, internetu apod.) s prislusnym dodavatelem v soucinnosti s pronajimatelem
ukoncit, pokud se strany nedohodnou jinak (napf. prevod na nového najemce), jinak je opravnén tak
ucinit pronajimatel, k ¢emuz ho najemce touto smlouvou vyslovné zmocnuje.

Najemce se zavazuje uzaviit napredmétnou nemovitost prislusné pojisténi s pojisténim své
odpovédnosti souvisejici s uzivdnim nemovitosti, a to na ¢astku minimalné 5 miliona K¢.

Pronajimatel se zavazuje informovat ndjemce emailem ¢i telefonicky o planovanych udrzbérskych
praci (vyména vodomeérd, plynoméra apod.), pricemz najemce je povinen poskytnout soucinnost pro
tyto Ukony. Najemce je povinen o pfipadné soucinnosti (zpfistupnéni nemovitosti) komunikovat
pfimo s osobou odpovédnou v dané nemovitosti, kterou je Marek Zaloudek, vedouci tdrzby USSS,
mobil: 705 698 299.

Clanek IV.
Skonéeni ngjmu

Najem nemovitosti na zakladé této smlouvy je sjednén na dobu od 1.2.2023 a uzavira se na dobu
uréitou do 31.01.2027 Najem skonci uplynutim této doby, nebo pisemnou dohodou o skonceni
najmu mezi ndjemcem a pronajimatelem, popripadé zanikem pravnické osoby najemce bez pravniho
nastupce, nebo vypovédi.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pokud bude najemce dodrzovat veSkeré povinnosti, které pro
néj vyplyvaji z pravnich predpist, bude plnit ujednéni obsazena v ndjemni smlouveé a bude mit zajem
uzivat pronajaté prostory i po uplynuti sjednané doby, dojde k prodlouzeni najemniho vztahu na
zékladé 7adosti ndjemce formou dodatku k ndjemni smlouvé o dalSi maximalné 4 roky. Zadost o
prodlouZeni doby ndjmu musi najemce podat nejpozdéji 90 dnt pre uplynutim sjednané doby najmu.
Za spInéni téchto podminek je pronajimatel povinen uzavfit s ndjemcem dodatek ndjemni smlouvy
do 30 dnd ode dne obdrZeni Zadosti najemce o prodlouZeni doby najmu.

Najem zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.
Najemce i pronajimatel jsou opravnéni ndjem vypovédét
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5. Pronajimatel ma prévo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby:

a) ma-li byt nemovitd véc, vniz se prostor slouZici podnikani nach&zi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pri uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b)  porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci pronajimateli, zejména tim, Ze prestozZe jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je
po dobu delSi neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim prostoru slouziciho podnikani.

6. Najemce ma pravo vypovédét i pred uplynutim ujednané doby:
a)  ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,
b)  prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divoda zpasobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
c)  poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vaci ndjemci.

7.V pripadé vypovédidle ¢l. IV odst. 5 a 6 se sjedndva 3 mési¢ni vypovédni lhata. Ve vypovédi musi byt
uveden davod vypovédi.

8. Vpripadé skonceni ngjmu je najemce povinen nemovitost uklidit a vyklidit, vybilit, odstranit zavady
a predat ji pronajimateli. Pfi prodleni se splnénim této povinnosti davd najemce pronajimateli
vyslovny souhlas a plnou moc k tomu, aby nemovitost otevrel, nechal vyklidit, pripadné véci v ni
nalezené uskladnil a to nejdéle na 1 mésic a poté je zlikvidoval, to vSe na naklady ndjemce. V pripadé
poruSeni povinnosti uklidit a vyklidit, vybilit, odstranit zavady a predat nemovitost pronajimateli, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢. Ustanoveni § 2315 se
vylucuje, nebude v tomto smluvnim vztahu pouZito.

Clanek V.
Dorucovani
1. N&jemce je povinen dorucovat pronajimateli pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
2. Pronajimatel je povinen doruc¢ovat najemci pisemnosti na adresu jeho sidla nebo do jeho datové
schrénky.
Clanek VI.
ZAveére€na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvé platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v nalezZitostech touto smlouvou pf¥imo neupravenych se jejich vzajemné
vztahy budou ridit pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku a predpist souvisejicich.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom vytisku pro kazdou
ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy Ize ménit nebo doplriovat pouze na zékladé
pisemnych vzajemné odsouhlasenych vzestupné ¢islovanych dodatkd.

5. Prilohou této smlouvy jsou i nasledujici dokumenty, které tvofi jeji nedilnou soucést:

Priloha ¢. 1:  Pudorys pronajatych prostor
Priloha ¢. 2: Predévaci protokol
Priloha¢.3  Vypoctovy list

Priloha¢. 4  Provozni doba klubu
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Smluvni strany prohladuji, Ze pred podpisem tuto smlouvu radné projednaly a precetly, Ze je sepsana
podle jejich pravé a svobodné vale, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli pod natlakem, v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pripojuji svoje vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva rusi a nahrazuje Smlouvu o najmu ze dne 25.1.2011 véetné jejich dodatk.

Vo dne
Vysoka kola bariska-Technicka Culture Zone s.r.o.
univerzita Ostrava Ing. Petr Simonik, Ph.D.
Tomas Otipka, reditel jednatel

Ubytovacich sluzeb a
Stravovacich sluzeb
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Priloha ¢. 2

Predavaci protokol

Datum predani:
Predavajici: VSB TU Ostrava, Ubytovaci sluiby,_

Prejimajici: Ing. Petr Simonik, Ph.D., jednatel

Predmét podnikani: provozovani studentského klubu Vrtule

Stav predavaného nemovitého prostoru:

- Prostory byly predany v provozuschopném stavu odpovidajicim uéelu uZivani a dobé uzivani
- Nebyly nahld3eny a zjistény 7adné vazné poruchy a opravy

- Nebyly zjistény Zadné Skody na majetku

- N&jemce predal klice od objektu

Podpisy:

Predavajici: Prejimajici:

Predavaci protokol k ndjemni smlouvé





