Nize uvedené smluvni stranv:

Néazev:

IC:

DIC:

Sidlo:
Datova schr
Zastoupena:

Meéstska €ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
anka: bdebZmy

Magr. Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nﬁzev: Prosecka, s.r.o.

IC: 26154595

Datova schranka: x72rzhx J

Sidlo: Hybernska 1012/30, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00

Zastoupena:

Petrem RySavym, na zakladé plné moci ze dne 25.06.2021 {pFiloha &. I)

(dale jen ,.Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi, a na zakladé

L. POST

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2022/1223

AVENI A PROHLASEN| SMLUVNICH STRAN

I Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i)

(i)

(i)

(iv)
)

na zakladeé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich piredpist, vystupuje v pravnich vztazich svym Jjménem
a nese odpovédnost z té&chto vztahi vyplyvajict;

Pronajimateli byl vyhladkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisi, svéfen do spravy diim &. p. 1020,
k. 4. Staré Mé&sto, Perlova 8, Praha 1 (dale jen ,, Dam™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
&. 1020/102) o vyméie cca 38,2 m?, ktery je na zaklad& kolaudaéniho rozhodnuti odboru
vystavby Obvodniho Gfadu v Praze 1 €.j. Vyst. 250/94-Ry-1/1020 ze dne 27.01.1994 uréen
k uzivani jako prodejna tabaku a tiskovin (dale jen ,,Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor
Jje vyznaden v planu, ktery je pFilohou ¢. 2 této smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské Easti Praha 1 ¢, UR22_1457 ze dne 06.12.2022;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smiouvy mu nebrani 2adny zavazek vici
jiné osobé & pravo nebo narok statu, finanéniho fadu nebo jiné instituce.

223 Néajemece timto prohladuje, Z¢ je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je oprivnény provozovat
v pfedmétu ndgjmu &innost dle (gelu sjednaného v této smlouvé, Predmétem jeho Cinnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona;
opravinéni k vykonu této €innosti doloZil Najemce Pronajimateli pied uzavienim smlouvy.



IL.

IIL.

—

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za delem prodejna
obuvi a modnich doplitkii a poskytovat nebo zajistovat Ndjemci plnéni spojend s ndgjmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfiloze & 3 této smlouvy (dale jen ,sluzby™).

Néijemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G€elu nagjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemne a ahradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku II1. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 15.500,- K¢ (slovy: patndct tisic pét set korun
Seskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic (dale jen ,,ndjemné™).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvysovat najemmé o
prokazanou miru inflace vyjadirenou pfirGstkem primémého roéniho indexu cen trinich sluZeb -
kéd 682 ,,Prongjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického dfadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, miize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorulit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni ndjemncho spolu
s novym vymérem najemného plateb vZdy nejpozd&ji do 30. &ervna piisluiného kalendainiho
roku, v opaéném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takio zvySit ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla udinnosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se nijjemné zvysuje.

Ndjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy3i najemného po jeho valorizaci a platbami nijemného,
které v daném kalendaimim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
nagjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnil od dorugeni oznameni dle &L 111, &4st
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pfi¢emz vyéet téchto sluzeb, zplsob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zaloh za n& stanovi pfilehia & 3 této smlouvy.
V odlvodnénych pripadech je Pronajimate] opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doru¢enym Najemei upravit vysi zaloh, zejména v ptipadg, Ze dojde ke zvyseni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvyiené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich roziétovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyactovani.

Jednou roéng doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyaétovani uhrazenych zaloh podle skutedné
spotieby pfislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicli od
dorueni vyadtovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésicti od dorudeni vyiétovani zapodten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na 0let
Najemce, z n&hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ngjmu Nebytového prostoru je piisiuina
smluyni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuactovani
uhrazenych zaloh podle skute&né spotieby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruceno



&
podle zasad tohoto Elanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpiisob plnéni

1.  Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.
2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendatniho mésice,

ktery piedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najjemného je splatna
nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaiuie denl

kdi buiiu odiovida'l ici ienéim’ iristi"edky pfipsany na bankovni ucet Pronajimatele ¢isl

Zalohy na Ghradu nakladii na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdgji do 15. dne kalendainiho
mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud piislusné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb
nestanovi splatnost v rdmei daného mésice na jiny den. Prvai platba zaloh nakladi na sluZby je
splatnd nejpozdéji 5 dnli od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany nabankovni i¢et Spolecenstvi
vlastniki 'chnotek ul. Perlova &p. 1020/8 Praha 1, IC 27363465,—

4, V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklad¢ této smlouvy, je Najemce vedle dhrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e droku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro&né vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz dosio k
prodleni, zvyiené o osm procentnich bodi.

L

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostfedky zaslané N4jemcem na bankovni 0&ty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze ihrada jistiny ma vzdy prednost
pi'ed thradou troki z prodleni.

D. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Nijemce sloZil na jeho udet éislm
I | 111.2022 penézni prostiedky ve vysi 100.000,- K< (slovy: sto tisic korun

Ceskych). Pronajimatel si ponecha na svém Gctu penézni prostiedky ve vy$i 46.500,- K& (slovy:
étyFicet Sest tisic pét set korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésicni platby najemného (dale
Jjen kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Gi¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smiouvy,
a to vyhradng na:
(i) 0hradu dluzného nijemného;
(i) dhradu dluZnych ziloh na sluzby;
(iii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pripad€, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji$téné touto kauci
o vice nez 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledivku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pavodni vy3i, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou cast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd ode
dne, kdy Najemce po skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolamé
pieda Pronajimateli.



Najemce souhlasi, aby pFipadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
Jako pausalni Ghrada nakladti Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, a ziroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to ipro piipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatne.

Pro 0dely této smlouvy se za zménu piedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu najmu, jeho soucasti, prisludenstvi, pripadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu séi. V. ¢asti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piedmétu najmu (dale
téZ jen ,,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mbizZe provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel piedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimate! v souhlasu urci. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro acely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V piipad€, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stava. Nebude-li uvedeni pronajaté
véei do pivedniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i dvojnasobku znehodnoceni pronajate véei. Je-li piedmét
nagjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema WNéjemce pravo na Zidnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemee zmény predmétu ndjmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimate! mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doglo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni piedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nidhradu zhodnoceni jen v ptipadé, Ze vsouvisiosti stimto zhodnocenim doflo zaroven
k pfiméifenému zvyieni najemneho nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dnt, kdy Nijemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadEnim zmén Najemei
poskytl. V piipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni daiioveé uéinnymi odpisy, odecte
se od piipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

V¥8i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pri¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalci
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplituje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce die piedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni die nasledujiciho
odstavce se poditd teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od doruCeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemee technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokrafovani v odpisech.

V pFipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, nez bylo nijemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez &inila piedpokiadana doba navratnesti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény piedmétu najmu, ma Nijemce pravo na ihradu dcelné
vynaloZenych nikladd ve vy3i, kterou dosud nestagil odepsat, nebo pradvo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto Elanku, pokud je jeho hodnota vy3si.
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11.

f—

[¥3]

V pripad€, Ze n4jemni vztah skonli bez zavinéni Pronajimatele, v&etn€ pfipadi, kdy najemni
vztah ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, ze najemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu aéelné vynaloZzenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Zze pohledavka Naijemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se piislu$nd pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdgji do 14 (Ctrndcti) dnl ode dne
podpisu této smlouvy a Najemee je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dnd pievzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vy3Se uvedené ihity den a Cas
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
piedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepi$i smluvni strany predivaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislu§nych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dal3i dllezité skutegnosti, to v3e ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

UZivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu v technickém stavu, ktery
minimalné odpovida stavu, v jakém teato Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které urluje pfrloha & 4 této smlouvy. V piipadé€, Ze bude tieba oprav,
které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebg téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném piipadé, je Ndjemce odpovédny za
Skody zpiisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tieti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, ptip. bézi-li vypovédni doba, je Najemee
povinen  umoZnit prohlidku  Nebytového prostoru pripadnym zajemelim
o novy najemni vztah, a to vZdy za (asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci v3ak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Naijemce tykajici se pfislusnych
bezpednostnich a hygienickych piedpisii vztahujicich se na &innost Ndjemee v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢&i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe |hiit€ uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni &innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, véetné $kod zpisobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &mnosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tetimi
osobami ptitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.
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Najemce je povinen neznedisfovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu uréena (napi. kontejnery na odpad v Domg¢), Zadné predméty.

Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni pristup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0daji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popi. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté, kdy tato zména nastane.

Naijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad€ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru pedle této
smlouvy. V pripadé porugeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pér tisic korun Ceskych) za kazdy byt 1 zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé skody ve vysi presahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pii provozovani své Cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené piivodcim odpadi platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Njemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Néajemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta. Najemee
se zavazuje vin€jsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki zajistit v
souladu s  Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho oznagovani
provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové adrese hitps:/kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu

a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no&niho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemee neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfimétenou mistu a Casu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mist¢
Nebytového prostoru obt€Zoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatienti, kterd budou dopiedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstéla v kaZzdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen piihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou priméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Nijemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zaroveri mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit,
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Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni
Najemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umozZnit.

N4jemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto Clanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doflo. Opakované poruieni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemei za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v éasti A. a B. tohoto €lanku smluvni pokutu
ve vyii 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu urditou 5 let. Nijemce ma jednorazové pravo
na jednostranné prodlouZeni najemni smlouvy o dallich § let (dale jen ,,opce™) v pripadé, Ze
z jeho strany v prob&hu ndgjmu nedodlo k hrubému porudeni nijemni smlouvy, které mu bylo
pisemné vytknuto.

Opci miize Najemce uplatnit nejditve 3 (ti'i) mesice a nejpozdéji | (jeden) mesic pied ukoncenim
najmu.

Tato smlouva miZe byt pfed€asné ukonéena pouze:
(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(it) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro n€ktery z divodi uvedenych vyhradn& v této
smlouve.

Vypovéd
Pronajimatel mizZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(iy  Najemce vZivd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
lhité uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodieni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuétovani zéloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluZnou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplacenti;

(iiiy N4jemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé poruduji klid nebo porusuji svou povinnost neznecistovat Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrZi ani ve [hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimé&fenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce pienecha Nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstran€ni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz ugelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhit¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym Géelem najmu;

(viii) Nijemce prodal &ast zavodu tieti osobé a tato Cast se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
mésichi od okamziku, kdy se o takové skute€nosti Pronajimatel dozvédél;
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(ix) se Pronajimatel dozvi, ze se zménily subjekty, které jsou vii¢i Najemci v postaveni osoby

ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy se o takové zméng dozvi.

Ndjemce miiZe pisemn& vypovedét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zphsobilost k provozovani Einnosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najeince objektivné nezplisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii)  Pronajimatel i pres pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod.

V pfipadé vypovédi nékteré smiuvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim

vypovédni doby, pfi¢emz vypovédni doba ¢&ini pro ob€ smiuvni strany 3 mésice

a zalina b&Zet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve

kterém byla pisemna vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pfipad€, Ze je ndjemni

smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l. VI. &ast B odst. 1 bod (i), €l. VI. ¢ast B odst. |

bod (if), €l. V1. &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo ¢&l. VI. ¢4st B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je

vypovédni doba I mé&sic.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadg, ze:

(i) Nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(ii) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankemn IV. této
smlouvy

(iii) Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. VI. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této 8asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odilvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemei.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonfeni ndgjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pFedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonleni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni piepravé za
i¢elem jejtho doruéeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fddné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimainé€ 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Najemce. S timto vyie uvedenym postupem Najemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvizuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou thiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipads, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené [haté, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fFadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapoSaty den prodleni svyklizenim a piedanim WNebytoveho prostoru
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Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahwady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéienou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

rowr

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovéani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smiuvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho mize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
&, 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisi Nevyzvedne-li si
Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZzuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci doru¢ena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Zze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
piscmnou formu, je takova forma dodrzena 1 v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &4sti Praha 1, ktera miZe byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smiluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepova?uji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 8%/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedene
Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek,

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neti€inné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G€inna a vymahatelna. Smluvni
strany s¢ zavazuji nahradit takové neplatné, nedéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Gfinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd ngjlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatnéha, neddinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha & 1. Plnd moc ze due 25.00.2021

Priloha é. 2 Padorysny pldan pFedmétu ndjmu
Friloha é. 3: Pinéni spojend s ndimem a zpisob jejich tthrady

PFiloha é. 4: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
P#iloha é&. 5: Potvrzeni 0 uverejnéni v registru smluv — volna pritloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu sc zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a a¢innosti
dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemee a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladég jejich svobodné vile,
urditd, vaZné a srozumiteiné, nikoli v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji ndmitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédénjici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, 7e zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €. L. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Oiedni desce Utadu mastské ¢asti Praha 1 od 11.10.2022 do 11.11.2022.
Rovné? se csvad&uje, Ze navrh na uzavieni této nagjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asii Praha 1 dne 06.12.2022, usnesenim &. UR22 1457,

V Praze dne: .” -01- 2013 V Praze dne: 2 6 1. 20 Q,g

estska cast Praha

5 e

Mgr. Terezie Radoméiska, starostka Petr Ry3avy, na zaklafdé/pIné moci
Pronajimatel Najemc
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J4, niZe podepsand spolegnost:

Prosecka, s.r.0., ICO: 26154595, se sidlem ... Hybernsk4 1012/30 ,Praha 1
,11000........... feeirrenareeeenaeenaan, Zapsané v obchodni rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vleZka C 75111

Jednajici Kristynou RySavou — jednatelkou spole€nosti

udéluji plnon moe

Petru RySavému, dat. nar. 3. éervna 1968, bydlisté Hrdiofezska 366/14a, 190 00 Praha 9

Kk tomu, aby spole€nost Prosecka . s.r.o. zastupoval ve viech v&cech a pfi jednani s Gfady,
organy statni spravy a organy mistni samospravy, pravnickymi a fyzickymi osobami, viici
Giadiim, statnim orgdntim a orgdniim mistni samosprévy, pravnickym i fyzickym osobam,
zejména:

¢inil mym jménem veskeré tkony, vietné tkont pisemnych,

podaval ndvrhy a Zadosti,

pfijimal veSkeré doru¢ované pisemnosti,

podaval fadné i mimofadné opravné prostfedky pfi spravnich, soudnich, &i
jinych fizenich a vzdaval se jich,

» pfijimal plnéni narokd, jejich pfijeti potvrzoval a pfipadné neplnéné naroky

vymahal,
» uznaval uplatnéné néroky, pripadné se narokil vzdaval a uzaviral smiry.

*» * » »

Tato plna moc se ud¢luje na dobu neuréitou.

Fodie ovefuvyaci Kmihy Uradu Mestske cash Fraha ¥
Pofadové Gislo legalizave - 7 ; 121A
vlastnoruing podege is-pa-fisting.za-vlusini

V Prazedne ................

Zmocnitel:

vvéfuvaci doloFee
v Praze dne 25.62021

Prosecka, s.r.o., Kristyna Rysavé

v

Il

1

imam:

Vyse uvedené zmocnni

Zmocnenec: vodle Ovetovac! Knihy Ufad Mestske casti Franay
B .
Potaduvé Sisho legalizace | 74?& 2 IZIAA ’
viastnorusng podensal- U-Dnhl—pmmgw ni
Petr Rysavy

Druh a &.dokladh, na zaklad® kierého byly Zji¥Eny osabni udaje uvedené v i
pvifovaci dotofee
v Praze dne 25.6.2021
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Ptiloha €. 3 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru’

Vycet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &sti B &l. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zédlohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednand pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 300,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 100,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spole€nych
prostorach domu 100,- K¢

Vo

T g o
ol

treta a didténi ko

Spwledng TV a rozhlesovs anténe

Celkem zéloha za sluiby: 500,- K¢

Pravidla pro roztiétovani sluieb

Pronajimatel pro roziétovani pouZije cenu sluZby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného privniho
piedpisu.

Ceny sluZeb se roz0Ctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim viastnikd jednotek pokud vdomé vzniklo, Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozdc¢tovani takto stanoven, se rozdétuji na zdkladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétinou najemcll v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozUctuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch byta.

Vyse zdlohy na dhradu cen sluZeb poskytovanych s uiivadnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zGétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z piedpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i
snizené spotrebé ze strany Najemce.

Mési€ni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 mdiie pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujictho po pisemném oznameni nové vyie zilohy najemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zddosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozultovani, zplsob stanoveni vyie ziloh a provedeni vyultovani podle

této poloZky.




Priloha & 4 Smlouvy o ngjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou adrzbou predmétu ngjmu.
=  Béznou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné

oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, UdrZba a &idténi zafizovacich pfedméti,
¢isténi zanesenych odpadii az ke stoupadce a obnova vnitfnich natér.

o  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naSlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list;

- opravy jednotlivych ¢casti oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymeény vypinalil, zasuvek, jisti¢l, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefoni vietné
elektrickych zamka;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuki;

- opravy méridh tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytok(, zadpachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezil, splachovadl, kuchyiiskych
sporaki, vafich, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéZ vymény drobnych soudasti vyse uvedenych stavebnich dilli, zafizovacich piedmétd a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla ruivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vn&j§tho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domn.



