JUDr. Lukas Havel, advokat

se sidlem 541 01 Trutnov, Blanickd 174, ICO: 66254981
telefon: 604612375, 499941234, e-mail: info@judrhavel.cz, www: judrhavel.cz

Dale uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

1) Méstské lesy Jaromér s.r.o., 1C: 60113171, Proruby 70, 552 05 Brzice

zast. jednatelem Ing. Zdenkem MelSou
C.ﬁ.:ﬁ

(ddle jen ,,ndjemce*)

2) Kolsar, s.r.o, IC: 11670584, K Parku 262, 251 01 Nupaky
zast. jednatelem Liudmyla Kryvliak
Tel.:
Emai
(déle jen ,,podnijemce*)

vySe uvedené smluvni strany spolu uzavrely niZe uvedeného dne v souladu se znénim
§ 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

tuto

smlouvu o podnajmu
(déle oznaCovanou jako "podndjemni smlouva" ¢i "smlouva")

Clanek 1.
Predmét smlouvy

1. Nijemce m4 v nijmu stavebni parcelu ¢. 78 o vyméie 896 m?, druh pozemku zastavéni
plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 47 v Prorubech, rodinny diim, pozemkové parcely ¢.
396 o vyméte 3391 m?, druh pozemku zahrada, v§e v obci Brzice a katastrdlnim tizemi Proruby.
Dile téz predmét podnajmu.

2. N4jemce pfenechdva podndjemci do uzivani stavebni parcelu ¢. 78 o vyméie 896 m2,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 47 v Prorubech, rodinny
dim, pozemkové parcely €. 396 o vyméte 3391 m2, druh pozemku zahrada, vSe v obci Brzice a
katastrdlnim tzemi Proruby.

3. Néjemce podpisem této smlouvy preddavd podndjemci pfedmét podndjmu ve stavu
zpusobilém k uzivani ke sjednanému ucelu. Podndjemce pfijima pfedmét podndjmu a to vyluéné
za Ucelem bydleni a je opravnén uzZivat predmét podndjmu pouze k tomuto tcelu.

4. Ke dni skonceni doby podndjmu je podndjemce povinen odevzdat ndjemci zpét piedmét
podndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, bez jakéhokoli poSkozeni, zdvad ¢i opotiebeni jdouciho
nad bé&Zné opotiebeni.



Clanek 2
Doba najmu

1. N4jemni smlouva se sjedndvd na dobu urcitou od 1.1.2023 do 30.10.2023.
2. K okamziku vzniku podndjemniho vztahu si strany pisemné potvrdi stavy meéfidel na

dodavky sluzeb spojenych s uzivanim predmétu podndjmu a podndjemce ma moZnost upozornit
na vady piedmétu podndjmu nejdéle do 5 dnt od vzniku smluvniho vztahu.

3. Neoznami-li podndjemce ndjemci pisemné nejméné tfi mésice pred skoncenim podndjmu
a nebo naopak ndjemce podndjemci, Ze si nepieje pokracovat v podndjemnim vztahu, dojde
prodlouzeni podndjmu o 6 mésict.

Clanek 3
Najemné a uhrady za sluzby
1. Podndjemce se zavazuje zaplatit ndjemci mésiéni podndjemné ve vysi [JJJ-K¢ bez DPH,
DPH c¢ini K&. Celkové ndjemné, tj. [} K¢, je splatné vidy nejpozdéji do 15. dne

kalendainiho mésice, za ktery se podndjemné plati, a to na ucet ndjemce, pod VS: 11670584

2. Podnijemce se zavazuje zdlohové¢ platit ndjemci mésicné dhradu sluzeb, a to dodavky
elektrické energie ve vysi 1000,-K¢ + 21% DPH, tj. 1210,- K&. Sluzby neuvedené je podndjemce
si opravnén sjednat sam s poskytovateli sluzeb osobné. Ndjemce je oprdvnén, ale jen na zakladé
vyzvy piedem, poZadovat platby za sluzby vySe neuvedené, pokud se nijemce je rozhodne
podndjemci v souvislosti s podndgjmem poskytovat, podndjemce je povinen strpét rozsah sluzeb a
vysi zdlohy tak jak ji urci ndjemce. Platby za sluzby jsou splatné vZdy nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se plati, a to na shora uvedeny tucet ndjemce.

3. Ndjemce se zavazuje provést po fakturatnim obdobi vyuctovani podndjemci, stim, Ze
smluvni strany si na zdklad€ tohoto vydctovani vyrovnaji vzdjemné finan¢ni zavazky (doplatek
nebo preplatek). Vycet jednotlivych sluzeb a vysi dhrad za plnéni spojend s uzivanim, pocatek
jejich placeni a zmén v jejich vysi stanovi pfredem ndjemce podle aktudlnich cen sluzeb s
piihlédnutim k piedchozi spotiebé sluzeb podndjemcem. Nedoplatky a preplatky jsou splatné do
60 dnii od doruceni vytctovani podndjemci.

4.  Pro pfipad prodleni s placenim podndjemného nebo zaloh za sluzby se podndjemce zavazuje
zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni aZ do
zaplaceni. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2050 a § 2051 obc¢anského zdkoniku se na
zéklad¢ dohody smluvnich stran nepouZije.

Clanek 4.
Prava a povinnosti stran

1. Ndjemce se zavazuje se zajistit podndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uZivanim pfedmétu ngjmu.



2. Podnijemce je povinen provadét a hradit béZnou tdrzbu a drobné opravy predmétu podndjmu.
Drobné opravy jsou opravy predmétu podndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru. Drobné opravy se posuzuji podle vyse nédkladu, a to tak Ze ndklad na jednu
opravu nepiesahne ¢astku 5 000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladl na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a
jiné ndklady spojené s opravou se do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je podnédjemce.

3. Podnijemce je povinen ozndmit ndjemci bez zbytecného odkladu jakékoli poSkozeni nebo
vadu ¢i potfebu oprav, které vznikly na pfedmétu podndgjmu a které ma podle zdkona nést
ndjemce nebo pifesahuji ndklad drobné opravy a umoznit ndjemci provedeni téchto oprav. Pii
poruseni této povinnosti podndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

4.  Podngjemce ucini podle svych moznosti to, co 1ze ocekdvat, aby poSkozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Podndjemce ma pravo na ndhradu
ndkladl dcelné vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaZe poSkozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které podndjemce odpovida. Neozndmi-li vSak podnijemce poskozeni
nebo vadu bez zbytecného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na
ndhradu ndkladii. Odstrani-li poSkozeni nebo vadu sdm, nemd prdvo ani na slevu z
podndjemného.

5. Podnijemce se zavazuje neprovadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu na
predmétu podndjmu bez pisemného souhlasu ndjemce, a to ani na svij ndklad, uvedené se
povazuje za zdvazné poruSeni smlouvy. V ptipadé poruSeni této povinnosti je povinen na
vyzvani ndjemce bez odkladu odstranit takto provedené tipravy nebo zmény.

Clanek 5.
Skonceni smlouvy

1.  Podndjemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran a nebo vypovédi ndjemce
nebo podndjemce podanou pouze z niZze uvedenych divodu, ktery musi byt ve vypovedi popsan.
Podndjemni smlouva téz skonc¢i svou platnost uplynutim doby.

2. Smluvni strany si sjednaly smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ denné pro piipad, Ze
podndjemce po ukonceni podndjemniho vztahu nepfedd ndjemci vyklizené prostory.
Ustanovenim o smluvni pokuté nezanika pravo ndjemce na ndhradu Skody, vzniklé v souvislosti s
nepieddnim vyklizenych prostor.

V piipadé, Ze podndjemce nevyklidi prostory ani do 30-ti dni od ukonceni podndjemniho
vztahu, je ndjemce opravnén prostory vyklidit a véci nachdzejici se v nich uskladnit na ndklady a
nebezpeci podnidjemce. Podndjemce prohlasuje, Ze s timto postupem vyslovné souhlasi.

3. Nijem sjednany na dobu ur¢itou miiZze podndjemce vypoveédét i pred uplynutim ujednané
doby:
a) prestane-li byt pfedmét podndjmu z objektivnich divodii zpusobily k vykonu cinnosti, k
némuz byl urcen, a ndjemce nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,
b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici podndjemci.

4. N4jemce ma pravo ndjem vypoveédéet i pred uplynutim ujednané doby v téchto piipadech:
a) porusuje-li podndjemce hrubé své povinnosti vici ndjemci nebo je po dobu del$i nez tfi
mesice v prodleni s placenim najemného.



5. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a
poc¢ind béZet prvnim dnem mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena
druhé smluvni stran¢.

Clanek 6.
VsSeobecna a zavére¢na ustanoveni

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zdklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se idi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jSich predpisii.

Tato smlouva predstavuje tplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veskera predesla ujednani smluvnich stran dstni i pisemna.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazd4 strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

VSichni ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za
ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji Gcastnici této smlouvy své vlastnorucni

podpisy.

Na Prorubech dne 10.1.2023

Néjemce

ronajimate



