Pronajímatel a odběratel
Domov Kladno-Švermov, poskytovatel sociálních služeb 
IČ: 71234462
sídlem: Vojtěcha Dundra 1032, 273 09 Kladno
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze 

v oddílu Pr, vložka 984
zastoupena: Bc. Tomášem Abrhamem, ředitelem
tel.: xxxxx
e-mail: xxxxx
bankovní spojení: xxxxx
(dále jen “pronajímatel” a/nebo odběratel“) na straně jedné 

a

nájemce a dodavatel
FÜRST WERKE s.r.o.
IČ: 108 68 089
sídlem: Radlická 3301/68, Smíchov, 150 00 Praha 5


společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze 

v oddílu C, vložka 349853
zastoupena: Ing. Tomášem Fürstem, jednatelem
tel.: .xxxxx
e-mail: xxxxx
bankovní spojení: xxxxx
(dále jen „nájemce“ a/nebo „dodavatel“) na straně druhé

uzavírají dnešního dne tuto 

smlouvu o nájmu tepelného zařízení a technologií

a o výrobě a dodávkách tepelné energie
(dále také jen „smlouva“)

A
Smlouva o nájmu tepelného zařízení a technologií

1. Předmět smlouvy

1.1 Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem plynových kotelen v budově č.p. 1032, 1033, 1041, 1052, 1357, 1435, 1442, 1454, 1472, 1487, v nichž je umístěno tepelné zařízení a technologie, včetně rozvodů, sloužící k provozování kotelen. (dále jen „předmět nájmu“).
1.2 Pronajímatel touto smlouvou za podmínek v ní uvedených přenechává nájemci za úplatu (nájemné) předmět nájmu k dočasnému užívání.

1.3 Pronajímatel i nájemce souhlasně prohlašují, že předmět nájmu je na základě shora uvedené specifikace dostatečně určitě a srozumitelně popsán, aby nemohl být zaměněn s jinou věcí.

1.4 Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemci užívání předmětu nájmu podle této smlouvy za účelem, k němuž je určen, tj. k provozování kotelny – zejména k výrobě a dodávkám tepla a teplé vody do objektu pronajímatele uvedeného v čl. 1.1 shora, v němž je předmět nájmu umístěn. 
1.5 Pronajímatel se zavazuje předat předmět nájmu nájemci nejpozději do 5 dnů ode dne uzavření této smlouvy.

1.6 O předání a převzetí předmětu nájmu sepsaly/sepíší smluvní strany předávací protokol. 

1.7 Smluvní strany potvrzují, že si předmět nájmu před jejím předáním řádně prohlédly a že je přenechán nájemci ve stavu způsobilém k užívání k němuž je určen, tj. na předmětu nájmu nejsou žádné vady a nedostatky, vyjma těch, které jsou uvedeny v příloze této smlouvy u každé jednotlivé položky tvořící předmět nájmu. 
1.8 Nájemce bere na vědomí, že jednotlivé zařízení a technologie tvořící předmět nájmu jsou použité, ale plně funkční.

2. Nájemné

2.1 Nájemné za předmět nájmu je stanoveno dohodu smluvní stran a činí 0,- Kč (slovy nula korun českých) měsíčně. Tato výše nájemného není pro pronajímatele nevýhodná, neboť celková výše nájemného je promítnuta do ceny tepelné energie dodávané nájemcem jako dodavatelem pronajímateli jako odběrateli – viz část B této smlouvy 
3. Další ujednání v souvislosti s nájmem

3.1 Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu, ani jeho jednotlivé části do podnájmu třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

3.2 Nebezpečí škody na předmětu nájmu nese pronajímatel, s výjimkou případů, kdy škodu způsobil nájemce nebo osoby, jimž nájemce umožnil přístup k předmětu nájmu. 

3.3 Nájemce je povinen věc chránit před poškozením, ztrátou či zničením. Nájemce je povinen pojistit předmět nájmu proti škodě na něm, a to nejpozději do 14 dní, přičemž pojistná částka musí činit nejméně 1 000 000,-Kč a pojistné plnění vinkulovat ve prospěch pronajímatele. Náklady na sjednání a hrazení tohoto pojištění se zavazuje nést nájemce.

3.4 Nájemce prohlašuje, že má uzavřeno pojištění odpovědnosti za škodu, kterou způsobí on sám a/nebo jeho zaměstnanci. 

3.5 Nájemce není oprávněn provádět na předmětu nájmu jakékoliv změny či úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

3.6 Nájemce se zavazuje provádět na vlastní náklady pravidelnou údržbu předmětu nájmu a veškeré kontroly a revize. 

3.7 Náklady na provoz předmětu nájmu a na drobné opravy do částky 1.000,- Kč za jednu opravu nese nájemce. 

3.8 Náklady na údržbu předmětu nájmu nad rámec provozních nákladů specifikovaných v předchozích bodech 3.6 a 3.7, tj. zejména náklady na opravy předmětu nájmu a jeho udržování ve stavu způsobilém k řádnému užívání za účelem uvedeným v této smlouvě a/nebo modernizaci nese pronajímatel. Nájemce je povinen informovat pronajímatele o nutnosti oprav a údržby předmětu nájmu, které zajišťuje hradí pronajímatel a umožnit pronajímateli jejich provedení, jinak odpovídá za škodu tím pronajímateli vzniklou. 

3.9 Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kontrolu předmětu nájmu, oznámí-li mu pronajímatel v přiměřené době předem termín kontroly předmětu nájmu. Pronajímatel je oprávněn vykonávat kontrolu v rozsahu nezbytně nutném pro splnění jejího účelu a v době, která nenarušuje užívání předmětu nájmu nájemcem. 

3.10 Stane-li se věc nezpůsobilá k obvyklému užívání, je nájemce povinen o této skutečnosti informovat bez zbytečného odkladu pronajímatele. 

4. Prohlášení pronajímatele

4.1 Pronajímatel odpovídá za vady předmětu nájmu zjevné, skryté i právní, které předmět nájmu vykazuje v době jeho odevzdání nájemci, byť se projeví později. Pokud se předmět nájmu po uzavření této smlouvy ukáže nezpůsobilý k obvyklému užívání dle této smlouvy, má nájemce právo požadovat po pronajímateli odstranění vad tomu bránících, nebo předmět nájmu pronajímateli vrátit a žádat po něm odevzdání jiné věci, kvalitativně a funkčně shodné či zaměnitelné s předmětem nájmu, k užívání za podmínek sjednaných touto smlouvou. Nesjedná-li pronajímatel nápravu ani do 30-ti dnů ode dne, kdy ho nájemce k nápravě vyzval, je nájemce oprávněn od této smlouvy odstoupit nebo sjednat nápravu sám na náklady pronajímatele.  
4.2 Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem předmětu nájmu, že na něm neváznou žádná práva třetích osob a že není dána žádná překážka, která by mu bránila s předmětem nájmu podle této smlouvy nakládat. Prohlašuje dále, že předmět nájmu nemá žádné vady, které by bránily jeho řádnému užívání a že je předmět nájmu k obvyklému užívání způsobilý. / Pronajímatel výslovně upozorňuje nájemce na následující právní či faktické vady předmětu nájmu: „životnost zařízení a navržená opatření“. Tyto vady však nebrání řádnému užívání předmětu nájmu. 
4.3 S předmětem nájmu pronajímatel předal/zavazuje se předat nájemci potvrzení o platných revizích, odborných prohlídkách a protokoly o provedených autorizovaných měřeních, dále veškerou projektovou dokumentaci, která se k předmětu nájmu vztahuje (projekt ústředního topení, projekt rozvodů plynu a přípojek, projekt elektro a projekt měření a regulace), neboť tato dokumentace je nutná z důvodu zajištění řádného a odborného provádění případných havarijních zásahů.  

B

Smlouva o výrobě a dodávkách tepelné energie
1. Předmět smlouvy
1.1 Dodavatel se v souladu se svými povinnostmi uvedenými v části A této smlouvy zavazuje zabezpečit pro odběratele provoz plynových kotelen ve vlastnictví odběratele a dodávat teplo do objektů odběratele v souladu s touto smlouvou.   

1.2 Předmětem této smlouvy je závazek dodavatele zajišťovat výrobu a dodávky tepelné energie z kotelen odběratele (viz část A této smlouvy) do jednotlivých odběrných míst odběratele.
2. Cena tepla

2.1 Cena 1 GJ tepelné energie je stanovena kalkulací vždy pro daný kalendářní rok trvání této smlouvy, přičemž aktuální ceny pro rok 2023 pro jednotlivé objekty odběratele jsou aktualizovány samostatným dodatkem SoD. K uvedeným cenám bude připočteno DPH v zákonné výši. 

2.2 Kalkulace ceny tepelné energie se skládá z níže uvedených položek: 
2.2.1 stálé položky:

· pronájem kotelny a zařízení
· přímé mzdové náklady obsluhy kotelny včetně odvodů
· výše správní a výrobní režie
· revize, kontroly, prohlídky zařízení kotelny 

 2.2.2 pohyblivé položky:

· cena za kapacitu zemního plynu
· cena spotřebovaného zemního plynu
· odstraňování provozních poruch
· poplatek za produkci látek znečišťujících ovzduší 

2.3 Změnu stálých položek kalkulace ceny tepla lze provést pouze na základě dodatku k této smlouvě podepsaného oběma smluvními stranami. 

2.4 U ceny pohyblivých položek si dodavatel vyhrazuje právo jejich změny v návaznosti na změně cen vstupních energií a služeb, např. v případě změny ceny zemního plynu nebo ceny za kapacitu zemního plynu apod. 

2.5 Měření množství vyrobeného tepla je stanoveno výpočtem ze spotřebovaného množství zemního plynu podle následujícího vztahu – teplo (GJ) = množství ZP (m3) * 0,038 * 0,85 – kde konstanta 0,85 je předpokládaná účinnost zdroje tepla ve výši 85%. Hodnota množství skutečně spotřebovaného zemního plynu je odečítána na plynoměru umístěném ve skříňce před objektem. Odběratel je povinen zajistit dodavateli přístup k tomuto měřidlu. V případě poruchy plynoměru bude množství tepla určeno na základě srovnatelné spotřeby tepla v minulém období nebo na základě technických údajů spotřebičů. 

3. Fakturace

3.1 Bude fakturovaná skutečná spotřeba následující měsíc
4. Práva a povinnosti dodavatele

4.1 Dodávky energie podle této smlouvy má dodavatel právo omezit nebo přerušit pouze v nezbytném rozsahu a výhradně za dále uvedených podmínek: 

a) při bezprostředním ohrožení života, zdraví nebo majetku osob a při likvidaci těchto stavů, 

b) při stavech nouze podle § 88 zák. č. 458/2000 Sb., v platném znění, (dále jen „energetický zákon“) nebo při činnostech bezprostředně zamezujících jejich vzniku, 
c) při provádění plánovaných rekonstrukcí, oprav, údržbových a revizních prací, 

d) při vzniku a odstraňování poruch na zařízení pro rozvod energií, 

e) při provádění nutných provozních manipulací, 

f) při neoprávněném odběru podle energetického zákona, 

g) v případě, kdy odběratel používá při odběru energie zařízení, která ohrožují životy, zdraví nebo majetek osob, 
h) v případě, že odběratel bude v prodlení s úhradou ceny za odběr tepla po dobu delší než 30 dnů po splatnosti.   

4.2 Případy uvedené pod písm. a) - b) a d) - g) bodu 3.1 této části smlouvy není dodavatel povinen odběrateli předem oznamovat v případě, neboť to nebude technicky možné. Oznámí mu to však bez zbytečného odkladu, jakmile to situace umožní. 

4.3 Případy uvedené bod písm. c) bodu 3.1 této části smlouvy dodavatel oznámí odběrateli minimálně 14 dnů předem a pokud tomu závažným způsobem nebrání technický stav zařízení, upřesní případně s odběratelem vhodnější termín. 

4.4 V případech uvedených bod písm. a) a b) bodu 3.1 této části smlouvy nemá odběratel právo na náhradu škody a ušlého zisku v souvislosti s přerušením dodávek tepla.
C

Společná ustanovení

5. Trvání smlouvy

Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou od 01. 01. 2023
6. Ukončení smlouvy

Tato smlouva může ukončena následujícím způsobem:

(a) uplynutím doby;

(b) výpovědí;

(c) odstoupením od smlouvy;

(d) zánikem předmětu nájmu.

6.1 Smlouva končí uplynutím doby v případě, že některá ze smluvních stran sdělila druhé smluvní straně, že nemá zájem na prodloužení doby trvání smlouvy.
6.2 Obě smluvní strany mohou ukončit tuto smlouvu písemnou výpovědí doručenou druhé smluvní straně i bez udání důvodu. Výpovědní doba činí 3 měsíce a začíná běžet prvního dne následujícího kalendářního měsíce po doručení písemné výpovědi. 
6.3 Od této smlouvy může kterákoli strana odstoupit, pokud dojde k podstatnému porušení smluvních povinností stranou druhou. Účinky odstoupení od této smlouvy nastanou dnem, kdy bude písemné odstoupení strany odstupující doručeno druhé smluvní straně.
6.4 Za podstatné porušení smluvních povinností se považuje na straně nájemce porušení i jen některé jednotlivé povinnosti uvedené v čl. 3 této smlouvy, bude-li nájemce užívat předmět nájmu za jiným účelem, než který je uveden v této smlouvě, anebo ocitne-li se nájemce opakovaně v prodlení s úhradou nájemného, k jehož placení je povinen dle této smlouvy po dobu delší než 15 dnů.
6.5 Smluvní strany se dohodly, že účinky odstoupení nastávají dnem doručení, a že smluvní strany nejsou povinny vracet si vzájemná poskytnutá plnění před doručením odstoupení (účinky odstoupení nastávají dle dohody stran ex tunc). 
6.6 Po doručení odstoupení od smlouvy je nájemce povinen vrátit předmět nájmu pronajímateli i se všemi doklady a příslušenstvím bez zbytečného odkladu.

7. 
Závěrečná ustanovení

7.1. Změny této smlouvy lze činit pouze po dohodě obou stran písemnou formou. 

7.2. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, se řídí zákonem č. 89/2012 Sb. ve znění pozdějších předpisů, občanský zákoník a ostatními právními předpisy České republiky.

7.3. Práva a povinnosti strany vyplývající z této smlouvy může smluvní strana postoupit na třetí osobu pouze s předchozím písemným souhlasem druhé smluvní strany.

7.4. Jsou-li, nebo stanou-li se, některá ustanovení této smlouvy zcela nebo zčásti neplatnými, nebo pokud by v této smlouvě některá ustanovení chyběla, není tím dotčena platnost ostatních ustanovení. Namísto neplatného nebo chybějícího ustanovení sjednají smluvní strany takové platné ustanovení, které odpovídá smyslu a účelu neplatného nebo chybějícího ustanovení. V případě, že se některé ustanovení smlouvy ukáže být zdánlivým (nicotný právní akt), posoudí se vliv této vady na ostatní ustanovení této smlouvy dle ustanovení § 576 občanského zákoníku. Smluvní strany souhlasí, že v takovém případě zahájí neprodleně jednání za účelem změny takového ustanovení tak, aby se stalo platným, zákonným a vynutitelným a zároveň v nejvyšší možné míře zachovávalo původní záměr stran ohledně ustanovení upravujícího danou otázku.

7.5. Tato smlouva je uzavřena ve dvou (2) vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží po jednom (1) vyhotovení.

7.6. Strany po přečtení této smlouvy prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato smlouva byla sepsána vážně, určitě, srozumitelně a na základě jejich pravé a svobodné vůle, na důkaz čehož připojují níže své podpisy. 

V Kladně dne ....................



V Kladně dne ....................
________________________


________________________ pronajímatel/odběratel



nájemce/dodavatel
