» : : b 6 01
g iann e SOKOION, TN & 270547023 Smlouva
@ o najmu ¢asti nemovité véci - pozemku
¢. 2/N/2023

kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzavfteli dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. §9/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik™) nize uvedeni
ucastnici
(dale jen ,,smlouva®)

1. Krajska sprava a idrzba silnic Karlovarského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Chebska 282, 356 01 Sokolov
ICO: 70947023
DIC: CZ 70947023
zastoupena feditelem organizace Ing. Jitim Slachtou
zapsana do obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Plzni, oddil Pr, vlozka 114
zfizovaci listina ze dne 13.12.2001
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s.
¢islo Gctu: 78-2496840247/0100
odpovédna osoba: . {unkce: spravni inspektor

tol.c IR c-mail: NN

(déle jen ,,pronajimatel” ¢i ,ucastnik’ ¢i ,,smluvni strana’)
a

2. BAUER Logistic s.r.o.
se sidlem: Podhradska 2239/3, 350 02 Cheb
1CO: 02634031
DIC: CZ02634031
zapsand v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 29444
zastoupena panem Tomasem Bauerem, jednatelem spole¢nosti

(dale jen ,,ndjemce* i ,ucastnik &i ,smluvni strana®)

Schvaleno stanoviskem ¢. OSM/N/PO/(17-02-2023

1.1.
Pronajimatel v souladu se zfizovaci listinou vykondvd majetkovou spravu k niZze uvedené
nemovité véci — pozemku:

- pozemek p.¢. 239/1 (silnice, ostatni plocha — I11/21227) o celkové vyméte 9 749 m? —
pronajem
1 002 m2.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 934 pro obec Cheb, katastralni tzemi Hradi$t¢ u Chebu
u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralniho pracovist€¢ Cheb (dale jen ,,predmétny
pozemek™).



1.2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat predmét najmu uvedeny v tomto ¢lanku, Ze
k provadeéni této ¢innosti mé potfebné opravnéni, a Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro ucel ndjmu
a toto uzivani odpovidé charakteru pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zavaznymi piedpisy.

II.
Pfedmét a ucel najmu

2.1
Pronajimatel touto smlouvou pienechava ¢4st pfedmétného pozemku o vymére 1 002 m’
najemci k do¢asnému uzivani, a to v rozsahu vyznafeném v situaénim plinu, jenz je
neoddélitelnou soucasti této smlouvy jako jeji Priloha €. 1 (dale jen ,predmét najmu®),
a nijemce pFedmét niajmu do uzZiviani od pronajimatele pFijima a zavazuje se hradit
sjednané najemné (dale jen ,,ndjemni vztah*). Pfredmét ndgjmu se pro potieby této smlouvy (pro
lepsi ptehlednost) dale ¢leni na:
e (ast pozemku p.¢. 239/1 zasazenou dofasnym zaborem — o vyméfe 513 m? (dile jen
Lpredmét najmu — docasny zdbor™)
e last pozemku p.¢. 239/1 zasaZenou ftrvalym zaborem — o vyméie 489 m? (déle jen
~predmét ndjmu — trvaly zdabor*).

2.2.
Néjemce smi uzivat pfedmét najmu pro uZivani a realizaci stavby ,,Hala Hradi§té Cheb
— dopravni napojeni“ dle schvalené stavebni dokumentace (dale jen ,,stavba™).

1L
Doba trvani najemni smlouvy

Néjemni vztah (dale jen ,, ndjem ) se uzavird od 01.03.2023 do majetkopravniho vyporidani,
nejpozdéji viak do 31.12.2025. Docasny zabor pozemku kon¢i dnem vydani kolaudaéniho
souhlasu.

Iv.
Najemné

4.1.

Néajemné dle ¢l. I1., bod 2.1 za uZivani pfedmétu ndjmu — trvaly zabor se sjednavéa ve vysi
24,- K&/m?/rok (dle platného Cenového vyméru Ministerstva financi CR), tedy pfi vymeéie 489
m’ ¢ini ndgjemné za predmét najmu — trvaly zabor celkem 11.736, - K& ro¢ng (slovy: jedenact
tisic sedm set tiicet Sest korun ¢eskych) (dale jen ,, ndjemné za trvaly zabor*).

4.2.

Nijemné dle ¢l. 1., bod 2.1 za uzivani pfedmétu nijmu — docasny zabor se sjedndva ve vysi
24,- K&/m?/rok (dle platného Cenového vyméru Ministerstva financi CR), tedy pti vyméfe 513
m’ ¢ini najemné za predmét nagjmu — docasny zdbor 12.312, - K& roéné (slovy: dvandct tisic ti
sta dvanact korun Ceskych) (dale jen ,, ndjemné za docasny zdbor*).

4.3.

Celkova vyse ro¢niho najemného (pfi souctu ndjemného za trvaly zabor a docasny zabor) ¢ini
24.048, - K¢. Ndjemné je ndjemce povinen hradit pfedem vzdy do 31. bfezna piislusného roku,
a to bezhotovostnim zpisobem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.,



¢.u. 78-2496840247/0100, s uvedenim Cisla smlouvy jako variabilni symbol. Najemné je
povazovano za uhrazené dnem, kdy je pfipséno na icet pronajimatele.

4.4.
Alikvotni ¢ast ndjemného za obdobi roku 2023, které ¢ini 20.040, - K&, je najemce povinen
uhradit do 30 dnd po podpisu smlouvy, a to zpisobem uvedenym v pfedchozim odstavci.

4.5.

Pronajimatel je opravnén jednostranné rozhodnout o upravé vyse najemného (navyseni ¢i sniZeni
ngjemného), pokud se zméni ceny uvedené v piislu$ném sazebniku schvalovaném usnesenim
Rady Karlovarského kraje. Oznameni o rozhodnuti o Gpravé vyse najemného je pronajimatel
povinen najemci sdélit pisemné.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1
Prava a povinnosti smluvnich stran spojené s ndjmem jsou stanovena v obéanském zakoniku.
5.2.

Néjemce je zejména povinen:

a) platit fadné a v¢as vesSkeré ndjemné stanovené touto smlouvou;

b) vyZadat si vZdy pisemny souhlas pronajimatele k jakymkoliv zménam stavebniho ¢i
dispozi¢nfho charakteru s pfedmétem ngjmu (vetné zadméru ndjemce pronajmout
predmét najmu dalsi osobé&);

¢) provadét béznou idrzbu, dale nezbytné opravy a ostatni idrzbu pfedmétu najmu;

d) oznamovat bez zbytetného odkladu pronajimateli nezbytnost oprav, které neni
povinen on sam provadét, a upozortiovat pronajimatele na nebezpe¢i vzniku $kody
na predmétu najmu;

e) umoZnit pronajimateli vykon jeho prava kontroly, zda pfedmét ndjmu je uzivan
radnym zplsobem;

f) uzivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému tcelu;

g) uhradit pronajimateli do 10 dnt poté, kdy k tomu bude pisemné vyzvan, veskeré
pokuty &i jiné sankce, které by ptipadné byly pronajimateli vyméfeny pravomocnym
rozhodnutim piislu$ného organu, pokud by divodem bylo protipravni jednani
najemce ¢i jim povéfenych osob;

h) nejpozdéji ke dni skondeni nagjmu prfedmét ngjmu 7a&dn€ vyklidit a predat jej
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pii
fadném uzivani;

i) fadn¢ a véas si zajistit vefejnopravni povoleni kuZivani predmétu ndjmu
za Ucelem specifikovanym dle ¢lanku II. smlouvy;

J) po dokonleni stavby nechat vypracovat geometricky pldn pro oddé€leni Casti
ptedmétného pozemku trvale zabraného stavbou a pozadat o majetkopravni
vypoiadani;

k) ndjemce je dale povinen strpét vykon vécného biemene chiize a jizdy na pfedmétu
najmu zfizeného ve prospéch tfeti osoby, se kterym byl seznamen pied podpisem této
smlouvy a podpisem této ndjemni smlouvy sviij zdvazek strpét vykon prdva
odpovidajici vécnému bfemeni na pfedmétu ndjmu bez vyhrad pfijima.

5.3.

Pronajimatel je zejména povinen:
a) predat pfedmét ndjmu najemci ve stavu zplsobilém k uZivani;
b) umoZnit ndjemci neruseny vykon jeho ndjemniho prava.



5.4.

PoruSeni povinnosti uvedené v bodu 5.2. pism. a) tohoto ¢léanku, pokud tato povinnost nebude
splnéna ani do 30 dnti od doruceni pisemného upozornéni pronajimatele na takové poruSent, a
déle poruSeni povinnosti uvedenych v bodu 5.2. pod pism. b), d), e), f) tohoto ¢lanku, je
povaZovano za hrubé poruseni smlouvy.

VL
Skon¢eni najmu

6.1.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni smlouvu ukoncit dohodou nebo ji pisemné vypoveédét 1
bez udani divodu. Vypovédni lhita je v tomto piipadé tfi mésice a poc¢ina bézet od prvého dne
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doruceni vypoveédi smlouvy druhé smluvni
stran€.

6.2.

Pronajimatel je dale opravnén vypoveédét smlouvu zdivodd hrubého poruseni smlouvy
ngjemcem (viz ¢l. V., bod 5.4. smlouvy). Ndjemni vztah v tomto pfipad€ kon¢i 15. dnem po
doruceni vypovédi najemci.

6.3 ,

Smluvni strany mohou ukon¢it smlouvu také pisemnou dohodou, ktera bude podepséna obéma
smluvnimi stranami.

VIL
Odpovédnost za Skodu a smluvni pokuta

7.1.

Néjemce odpovida za skody, které zpiisobi na pfedmétu najmu on sam, jeho zaméstnanci, nebo
jim povéfené osoby, obchodni partnefi, dodavatelé a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Najemce déle odpovida i za $kodu vzniklou tfetim osobam, a to v rozsahu, v jakém by ji byl
témto osobam povinen uhradit pronajimatel, pokud Skoda vznikne porusenim pravni povinnosti
ndjemce.

7.2.

Pro pfipad hrubého poruseni smlouvy (viz ¢l. V. bod 5.4 smlouvy) se najemce zavazuje
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢, a to za kazdé jednotlivé hrubé porusent
smlouvy. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po najemci téz
nahradu Skody vzniklou z hrubého poruseni smlouvy, ke kterému se pfedmétnd smluvni pokuta
vztahuje.

7.3.

Pro pfipad prodleni s tthradou ndjemného se nijemce zavazuje pronajimateli uhradit smluvni
pokutu ve vy$i 0,25 % z dluzného najemného, a to za kazdy zapocaty den prodleni s Ghradou
najemného.

74.

Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedené v €l. V. bod 5.2. pism. h) smlouvy se ndjemce zavazuje
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vys$i 1 % ze sjednané vyse ndjemného dle prvni véty ¢l
IV. odst. 4.4. této smlouvy, nejmén¢ vSak 100,- K¢, a to za kazdy zapocaty den prodleni se
splnénim ptedméiné povinnosti.

7.5.



Smluvni pokuta je splatna vzdy ke dni uvedeném ve vyzve k thradé smluvni pokuty.

VIII.
Dorucovani a adresy pro dorucovani
8.1.
Veskerd podani a jind ozndment, kterd se dorucuji smluvnim stranam (dale jen ,,0zndmeni™) je
tfeba dorucit prvotné prostiednictvim datové schranky, piipadné osobné, nebo doporucenou
listovni zésilkou.

8.2.
Aniz by tim byly dotéeny dal$i prostfedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, Ze
oznameni bylo fadné dorucené:

Pii dorucovani datovou schriankou:

- okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi osoba, kterd ma s ohledem na
rozsah svého opravnéni piistup k dodanému dokumentu;

- neptihlasi-li se do datové schranky osoba podle prfedchozi odrazky ve 1hit€ 10
dnti ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento
dokument za doruceny poslednim dnem této lhity;

- dorueni dokumentu podle pfedchozich odrazek ma stejné pravni ucinky jako
dorudeni do vlastnich rukou. ‘

Pri dorucovani osobné:

- dnem faktického pfijeti ozndmeni pi{jemcem; nebo

- dnem, vnémz bylo doruovano pifjemci na pifjemcové adrese urfené
k ptebirani listovnich zasilek, a pfijemce odmitl ozndmeni ptevzit; nebo

- dnem, v némzZ bylo ozndmeni doruceno osobé€ na ptijemcoveé adrese urcené
k ptebirani listovnich zasilek, ktera je opravnéna k prebirani listovnich zasilek;
nebo

- dnem, kdy bylo dorucovano osobé, kterd je opravnéna k pfebirani listovnich
zasilek, na pfijemcove adrese uréené k prebirani listovnich zasilek a tato osoba
odmitla oznameni prevzit

P¥i dorucovani postou:

- dnem doruceni oznameni piijemci; nebo

- dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o dorufeni oznameni z jakychkoli
ddvodl nepfevzal ¢i odmitl ozndmeni pfevzit, a to i pfesto, Ze se v misté
dorudeni nezdrzuje ¢i se odst€hoval, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro
doru€ovani dle tohoto ¢lanku, bodu 8.3., resp. 8.4. smlouvy.

8.3.

- Ke dni podpisu:smlouvy je:
- adresou pro dorucovani pronajimateli: adresa pronajimatele uvedena v zahlavi této smlouvy;
- adresou pro dorucovani ndjemci: adresa ndjemce uvedend v zéhlavi této smlouvy.

8.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zmény sidla ¢i trvalého bydlisté, a tim 1 adresy pro
dorucovani, budou pisemné informovat o této skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou
smluvni stranu.

IX.



Zavéretna ujednani
9.1.
Prava a povinnosti Gc¢astnikli smlouvy nefeSené smlouvou, se fidi obfanskym zdkonikem a
dal$imi souvisejicimi pravnimi pfedpisy.
9.2.
Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ést bude neplatné ¢i nevynutitelné nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢i
jinym piisluSnym organem, tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti. Smluvni strany se zavazuji
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni smlouvy nahradit jinym ustanovenim, které bude sledovat
stejny ucel.
9.3.
Néjemce potvrzuje, Ze se pfed podpisem seznamil se Zasadami ochrany osobnich tdajl
pronajimatele, které jsou uvefejnény na strankach hitps://www.ksusk.cz/zasady-ochrany-
osobnich-udaju/. Poskytnuti osobnich udaji ndjemce je pozadovano z divodu, Ze jsou tyto
nezbytné pro plnéni zavazkl pronajimatele, pfipadné jejich poskytnuti vyzaduje zakon.

9.4.

Ucastnici smlouvy potvrzuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich prava a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

9.5.

Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkéch u¢innosti n€kterych smluv,
uvefejilovani té€chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich
predpist.

9.6.

Nedilnou soudast této smlouvy tvoii Situace — zabor (pfiloha ¢. 1)

9.7.

Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost origindlu. Po dvou
vyhotovenich obdrzi kazdy z ucastnikil a jedno vyhotoveni Krajsky Gfad Karlovarského kraje,
odbor sprava majetku.
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Krazjskd sprava a tdriba silnic
.arfovarského kraje
piispévkova organizace

Pronajimatel:

Néjemce:
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Krajska sprava a adrzba silnic Tomas Bauer

Karlovarského kraje, pFispévkova jednatel spolecnosti
organizace
zastoupena Ing. Jifi Slachta,
tfeditel organizace

Za spravnost:
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