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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
podle zakona ¢. 89/2012 Sb., v aktualnim znéni

mezi smluvnimi stranami;:

1. Mésto Trutnov, se sidlem v Trutnové, Slovanské namésti 165, IC 00278360, zastou pené
Zakladni uméleckou Skolou Trutnov
IC: 68247117
Sidlo: Krakono3ovo nam. 73, 541 01 Trutnov,
jednajici Mgr. Blankou Matyskovou, statutirnim zdstupcem
(déle jen ,,pronajimatel*)
d
2. Kristyna Karagiil Bejrova
IC: 17412072
Sidlo: MarkouSovice 120, Velké Svatonovice,
zastoupena Kristynou Karagiil Bejrovou
(dale jen .,ndjemce*)

na zakladé usneseni Rady mésta Trutnova ¢. RM 2022-1468/25 ze dne 21.12.2022. Zamér mésta
o uzavieni smlouvy byl zvefejnén od 27.10.2022 do 30.11.2022
ClL1
Predmét najmu

| Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zaklade ziizovaci listiny opravnén po piedchozim
souhlasu Rady mésta Trutnova pronajimat prostory slouzici podnikdni v nemovitosti &. p. 13 v ul.
Skolni, jeZ je soucasti pozemku &. st. 269 v obci Trutnov, v k. 0. Trutnov, v &asti obee Vnitini
Mgesto, zapsan¢ho na listu vlastnictvi & 11655, vedeném u Katastralnihe GFadu pro
Kralovéhradecky kraj.

2. Pfedmétem ndjmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachdzeji v I. nadzemnim
a . podzemnim podlaZzi nemovitosti dle odst. 1, o celkové yyméie 167,40 m2. Jedna se o prostor
prodejny a zazemi prodejny o vyméfe:
1. NP
I prodejna 72,50 m?, 2 vylohy 2,40 m?, 1 kancelaF 11,00 m2, 1 piipravna 21,90 m2, 1 lednice
(sklac} 11,00 m?, 1 chodba 14,50 m?, 2 socidln{ zaFizeni 4,10 m?, chodba, vytah 6,40 m?;
l. PP
chodba 6,40 m?, 1 strojovna vytahu 7,20 m?, 1 sklad 10,00 m2.

Cl. 2
Projev viile

I. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pienechdva prostory slouZici podnikéni
specifikované v ¢l. 1 1€éto smlouvy od uZivani nijemci a najemce se zavazuje platit najemné a
uZivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zékonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechdva predmét ndgjmu ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivéani.

3 Veskeré ndgjemcem pozadované nebo pro jeho Gcel ndjmu potiebné stavebni a ostatni
Upravy, piedevsim pokud prekraduji stav pii ptedéni nebo se od n&j jinak odchyluji, jdou na



naklady najemce. Tyto a eventudlni pozd¢jsi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Opravy smétujici ke zmirnéni Skodnych nasledkii miize najemce
proveést neprodlené a o provedenych opravach, které zabranily vzniku Skody nebo $kodu zmirnili,
informovat najemce dodatecné.

4. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem predmétu nijmu a Ze nebude narokovat
na pronajimateli thradu investic, které vloZi do predmétu ngjmu.

CL3
Ucel ndjmu

I. Nédjemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich podnikéni
tureckou restauraci. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro tento
tcel.

2. Najemce se zavazuje splnit zikonné a technické predpisy poticbné pro predkladany
ucel uzivani na vlasini naklady. Prostory slouzici podnikani lze vyuzivat pouze pro zikonné a
smluvné piipustné acely.

3. Vprostorach slouzicich k podnikdni neni povolen provoz ve smyslu zakona
¢.186/2016 Sb. o hazardnich hrach ve znéni pozdgjsich predpisa.

ClL 4
Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu ndjmu a jejich splatnost

|. Najemné za pronajimané prostory slouzici podnikani specifikované v €l. 1 této smlouvy
Cini 360.000,-- K& (slovy: tFistaSedesatkorunceskych) roéné dle vypocétového listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy o ndjmu prostor slouzicich podnikani.

2. Uhrada ndkladi na sluzby poskytované v souvislosti s najmem (Ghrada nakladi na
dodavku tepla, clektrické energie a spoticbu teplé a studené vody) se provadi ro¢né na zaklade
fakturace pronajimatelem, dle ujednani ve vypoctovém listé. Najemce je povinen hradit zilohy
na sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle vypoétového listu.

3. Néjemné je ndjemce povinen hradit mési¢n¢ v CZK do 5. dne piislusného mésice
bezhotovostnim pfevodem na Gcet pronajimatele ¢ 130987640/0300 vedeny bankou CSOB a.s.
Trutnov, variabilni symbol €. 17412072 (ICO najemce). Pro véasnost plateb je rozhodujici den
piipsani platby na ucet pronajimatele.

4. Najemce je povinen k thradé nakladi na sluzby poskytované v souvislosti s najmem
dle sv¢ skutetné spotieby (dle skute¢ného odeétu na pomérovych méfidlech). kterou mu
pronajimatel na zaklad¢ vyactoviani dodavatell sluzeb preactuje. Naklady na sluzby poskytované
v souvislosti s ndjmem vylctuje pronajimatel kazdoroéné ndjemei nejpozdéji do 31. ledna
nasledujiciho kalendainiho roku a ve Ihiit¢ do 30 dnii bude provedeno vyrovnani pripadnych
nedoplatkil a preplatka.

5. Pronajimatel je opravnén kazdorotn¢ zvySovat ndjemné dle ustanoveni §
2248 obcanskcho zakoniku. Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je za trvani najmu vzdy k
| Cervenci prislusncho roku, pocinaje dnem 01. Cervence 2023, opravnén jednostranné zvysit
najemné o ro¢ni miru inflace vyjadicnou prirGstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych



cen za uplynuly kalendaini rok., vyhliSenou Ceskym statistickym aradem. Toto zvySeni
najemného je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 31. kvétna piisludného roku
novym &islovanym vypoctovym listem, jinak toto pravo zanika.

6. V piipadé zpozdéni platby najemncého, ziloh na sluzby a ceny sluzeb dle vyuctovini se
smluvni strany dohodly na pendle za kazdy den prodleni s platbou v Castce 0,5% z celkové
astky. Je-li ndgjemce v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby spojené s ndjmem
o vice nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén k podani vypovedi dle CI. 5, odst. 2.

CL5

Doba najmu a vypovéd’

1. Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou od 01.02.2023 do 01.02.2028, pficemzZ tuto
smlouvu muze kterdakoliv ze smluvnich stran vypovédét bez uvedeni divodu s tiimésicni
vypoveédni dobou, kterd se po¢ina dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formeé a doruc¢ena druhé smluvni strané.

2. V piipadé zavazného poruSovani smlouvy mize byt ndjemni vztah ukoncen okamzité a
okamzité ukonéeni najemniho vztahu je dnem doruceni druh¢ smluvni strané (nebo
s jednomési¢ni vypovédni dobou). Za zavazné poruSeni smluvnich ujednani se pro potfebu
smlouvy povazuje zejména prodleni ndjemce s placenim najemného a Uhrad nakladl za sluzby
delsi dvou mésici, opakované opozdéné placeni najemného a uhrad nakladi za sluzby, vyuzivani
prostor slouzicich podnikani v rozporu se smluvnim ujednanim, pfenechani prostor slouzicich
podnikani do uzivéani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele, opotiebovavani prostor slouzicich
podnikani nad mirou obvyklou, apod.

CL6

PFedani predmétu najmu

I. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu ndjemci ve stavu zpisobilém k
uzivani.

2. Najemci budou pii pfedani pfedmétu najmu predany kli¢e. Klice potiebné nad tento
ramec si ndjemee opatii na své naklady. Najemce odevzda pronajimateli po ukonceni najemniho
vztahu veskeré klice.

€17
UdrZba a opravy predmétu ndjmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani Fadné udrZzovat ve stavu
zpusobilém a provadét uklid, péci a ostatni Gdrzbu a opravy na vlastni ndklady. To plati i pro
technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitari instalace atd.), pokud se nachézeji v ncbo
na predmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

CL8
Odpovédnost ndjemce



1. Ndjemce odpovida za $kody, které zpusobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah, ledaze
najemce nezavinil pri¢inu Skody.

2. Ndjemce odpovida za Skody zpiisobené na pfedmétu najmu ode dne G¢innosti této
smlouvy.

3. Zpisobi-li najemce na predmétu najmu $kodu, je povinen ji nahradit uvedenim do
plivodniho stavu. Neni-li to mozné nebo G&elné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vys3i
dohodnuté, jinak stanoven¢ soudnim znalcem.

4. Za pinéni ukoli na useku pozarni ochrany a za zajiSténi pozarni bezpeCnosti
v pronajatém nebytovém prostoru odpovida najemce dle zakona CNR €. 133/1985 Sb., v platném
znéni a vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb. a dalsich provadécich a souvisejicich pravnich predpisu.

CL9

Vraceni predmétu nijmu

Néjemce je povinen pfedmét najmu pii ukonéeni najemniho vztahu predat vyklizeny,
uklizeny a v pGvodnim stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud neni dohodnuto
jinak. Pokud predmét ndjmu po jeho ukondeni Fadné nepieda, je pronajimatel opravnén Gctovat
smluvni sankci ve vysi 5.000,-- K& Timto ujednanim neni dot¢eno pravo na ndhradu skody ve
vysi presahujici tuto smluvni sankei.

CL 10
Vstupovani pronajimatele a ndjemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel nebo jim povérené osoby mohly
vstupovat do pronajatych prostor za G¢clem prohlidky kdykoliv béhem obchodni doby najemce.
Termin prohlidky pronajimatel oznami ndjemci v dostatecném predstihu.

CL 11
Pojisténi

Najemce je povinen uzavrit na své naklady pojisténi proti ohni, pojisténi proti potrubni
vodé pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné veSkerych zdsob zbozi a pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplhsobenou tieti osobé.

CL. 12
Zavérecna ustanoveni
|. Uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor bylo schvaleno Radou mésta Trutnova
dne 21.12.2022 usnesenim ¢. RM 2022-1468/25. Zamér mésta o uzavieni smlouvy byl zverejnén

od 27.10.2022 do 30.11.2022.

2. Zmeény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu najmu jsou



G¢inné pouze tehdy, pokud byly ulinény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsiny
pronajimatelem a ndjemcem. Zmény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych prostor a
dobé pronajmu, které podléhaji povinnosti pfedchoziho zvefejnéni zaméru, jsou ucinné pouze po
zverejnéni zdméru a odsouhlaseni zmén v Radé mésta Trutnova.

3. Néjemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé
jen se souhlasem pronajimatele. Za kazdé poruSeni tohoto ustanoveni je najemce povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K¢&. Toto poruseni je jednim z
divodi okamZitého ukonéeni smlouvy dle CL. 5, odst. 2.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pripojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy a
prohlasuji, Ze ndjemni smlouva byla uzaviena svobodné a vaznég, coz potvrzuji svymi podpisy.

5. Podepsané osoby prohlasuji, Zze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany a jejich podpisy jsou zéaroven i jejich podpisovymi vzory. Pokud najemni smlouvu a
pripadné zmény a doplitky podepisuje osoba zmoenénd, pak k podpisu musi byt pfilozena i plna
moc.

6. Nedilnou soucasti najemni smlouvy jsou jeji prilohy, a to protokol o predani
nebytovych prostor pfi zahdjeni doby uzivani a prondjmu, plna/plné moci, pokud je osoba
zmocnénd k podpisu ndjemni smlouvy a jejich dodatkd, a vypoctovy list, ktery miize byt
jednostranng m&nén ve vazb& na inflaéni ndrdst dle CSU. Kazdé zvySeni musi byt piedem
najemci avizovano v pisemné podobé. Vypoétovy list a jeho zména se stava nedilnou soucasti
ndjemni smlouvy.

7. V zijmu bezproblémového chodu Skoly je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani
ostatnich osob, vyvijejicich ¢innost v prostorach Skoly. To plati predev§im pro obtéZovani
hlukem a zidpachem. Néjemce odpovida za Skody, které vzniknou nedodrZzovanim tohoto
zavazku. V pripadé vytky se postard o okamzitou ndpravu. Najemce je povinen respektovat
Skolni fad.

8.  Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se sjednany najemni pomér
piislu$nymi ustanovenimi o najmu prostor slouzicich podnikéani podle zakona ¢. 89/2012 Sb.

V Trutnové, dne 7-A - 2023

Za stranu pronajimatele Za stranu najemce

.......................... / /2,, /

Mgr. Blanka ‘atyskové Kristy Karag Bejrova
ZAKL ADNI umrl ECKA SKOLA
' Lo y namash 73




VYPOCTOVY LIST 2023-1

PRO STANOVENI NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY V NEBYTOVYCH PROSTORECH

ucinnost od 01.02.2023

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru - Kristyna Karagiil Bejrovi:

Obec: Trutnov Cést obce: Stiedni predmésti

C. popisné: 13

PSC: 54101 Ulice: Skolni 13 Poloha: 1. NPa 1. PP v domé
W Celkova plocha 167,40 m®
B 7plsob vyuziti — turecka restaurace
W Vytapéni — ddlkové
1/ Vypocet najemncho:
Koeficient | Piepoétena
ngad. Pc:éel Zpisob vyuziti Plfcha ‘Sazéja Rocni ndjem pro vytapéna
¢islo | mistn. m Ké&/m*/rok K¢ vytapéni plocha
I, I prodejna 72,50 | dohodou | celkem celkem
Z. 2 vylohy 2,40 360.000,--
3. | kancelar 11,00 1.3 14,3
4. | pripravna 21,90
5. 1 lednice (sklad) 11,00
6. 1 chodba 14,50
7. 2 socialni zarizeni 4,10 1,3 5.33
8. | chodba, vytah 6,40
9. 1 chodba 6,40
10. 1 strojovna vytahu 7,20
I1. | sklad 10,00
XXX CELKEM: 167,40 | XXXX 360.000,-- | XXXXX | 19,63
2/ Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:
SLUZBA Zaji¥tuje se Podil Zdloha Ziloha rotni
k thradé K&/Etvrtleti v K¢
Dalkové \a)rtépéni ano 1.31% 2 cciko_vt': roéni spotieby 3{]0{],- ]2[]00,-
budovy Skolni 13
Elektricka energie ne
Vodné a stoéné ano 3000,- 12000-
Odvoz odpadu ne
Uklid ne
CELKEM: 6000,-- 24000,-

3/ Ndajemné mési¢né celkem: 30.000,-- K&, Sluzby roéné celkem 24.000,--K¢ tj. 6000,- K¢ ¢tvrtletné.
Za spriavnost vypoctového listu: K. Faltova

Y Trutnové 01.02.2023

V774 gf//

nidjemce

Kristyna Karagiil Bejrova

///MVL/

za pronajimt{{ele
Mgr. Blanka Matyskovi- statutirni zastupee

2AKLADNI UMELECKA SKOLA

19 813

+ Krakonosovo namasti 73
. Trutnov
% Jtel: 4

54101

845

ICO: 682 47 117




