Evidentni &islo: 2562/23-MUTU
Cislo jednaci: OSM/23/63/VED

KUPNI SMLOUVA

izavicena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zikoniku, v platném
znéni (dale v textu také jen ,,obéansky zakonik*)

L
Smluvni strany

Prodavajici: AS ZIZLAVSKY v.o.s., IC: 28490738
se sidlem Siroké 36/5, PSC 110 00, Praha 1
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 63830
zastoupen
na zaklade usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 79 INS 24304/2014-
B-123 ze dne 17.6.2016 insolvenéni spravce dluznika:
I (C: 614 80 355, trvale bytem nam. Miru 600/20,
Praha 2 (dale také jen ,,Dluznik®)
Dluznik JE platcem DPH

(dale také jen jako ,,Strana prodavajici®)

a
Kupujici: Mésto Turnov
IC: 00276227
se sidlem Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov
zastoupeno Ing. TomaSem Hockem, starostou mésta
(dale takeé jen ,,Strana kupujici®)
a

Zutastnény subjekt: GAUTE, a.s., IC: 25543709
se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2794

zastoupena (IS

IL.
Piedmét smlouvy

1. Strana prodavajici prohlasuje, e na zakladé rozsudku Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 29 ICdo
142/2019, ze dne 23. 9. 2021 pro ucely insolvenéniho fizeni byly po pravu zapsdny do majetkové
podstaty Dluznika a mohou byt zpenézeny nemovité véci takto specifikované:

- pozemek parc.¢. 233, neplodné ptida, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 278, neplodna pida, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 279/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba — budova &.p. 201,
zpusob vyuziti prim.obj, v ¢asti obce Turnov,

- pozemek parc.¢. 279/4, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba — budova bez ¢.p./C.ev.,
zplsob vyuziti jind stavba,

- pozemek parc.¢. 1826, neplodna ptda, ostatni plocha,

to v8e zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni izemi a obec Turnov,

vedeno u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, KP Semily (tyto nemovité véci se vSemi soucastmi a

prislusenstvim dale také jen jako ,,Nemovitosti®).
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2. Rozsudkem Okresniho soudu v Semilech ze dne 24. Ginora 2020, ¢. j. 4 T 154/2019-2278,
ve spojeni s usnesenim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne 25. srpna 2020, ¢. j. 11 To 157/2020-
2349, byl vysloven trest propadnuti véci ve vztahu k Nemovitostem. Dle zavéri soudu trest propadnuti
véci ulozeny podle ustanoveni § 70 zakona ¢&. 40/2009 Sb., trestniho zakoniku, Dluzniku v prabéhu
insolvenéniho Fizeni vedeného na jeho majetek, je mimosmluvni sankci postihujici majetek Dluznika,
jejiz uspokojeni v insolvenénim Fizeni vedeném na majetek DluZnika zakazuje ustanoveni § 170 pism.
d) insolvenéniho zakona. Takovy trest nelze vykonat za trvani insolvenéniho fizeni vedeného na majetek
Dluznika a jeho udéleni nema vliv na piislusnost jim dot¢eného majetku DluZnika k majetkové podstaté
Dluznika ani na moZnost insolven¢niho spravce takovy majetek zpenézit a vytézek zpenéZeni pouzit k
uspokojeni dluznikovych véfitelti. To plati bez zietele k tomu, zda stat bude nebo jiz byl zapsin na
zakladé vysloveni trestu propadnuti véci jako vlastnik spornych nemovitych véci v katastru
nemovitosti. Majetkové prava k Nemovitostem dle evidence katastru nemovitosti vykonava Utad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych; avsak dle zavéri rozsudku Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 29
ICdo 142/2019, ze dne 23. 9. 2021, ve véci vySe uvedené, plati, Ze osobou opravnénou ke zpenézeni je
i za uvedeného pravniho stavu vyhradné insolvenéni spravce, tedy Strana prodavajici. Strana prodéavajici
disponuje souhlasnym stanoviskem Ufadu pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych, ktery se
zpenézenim Nemovitosti vyslovil souhlas.

3. Strana prodavajici prohlasuje, ze s Dluznikem bylo zahéajeno insolvenéni fizeni a dne
14.1.2015 bylo vydano Méstskym soudem v Praze usneseni ¢.j. MSPH 79 INS 24304/2014-A-31 o
zjisténi upadku Dluznika a o prohlaseni konkursu. Prvni schiize véfitell se konala 7.4.2015.

4. Strana prodavajici prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce Dluznika zjistil, ze do majetkové
podstaty Dluznika nalezi dle ust. § 205 a nasl. zdkona €. 182/2006 Sb., insolven¢niho zdkona, v platném
znéni (dale také jen ,,Insolvenéni zakon“), Nemovitosti, a Ze tyto Nemovitosti zapsal do majetkové
podstaty Dluznika. Strana prodévajici dale prohlasuje, Ze jako insolvenéni spravce Dluznika je opravnén
navrhnout zpenéZeni majetkové podstaty Dluznika. Strana prodéavajici tedy prohlasuje, ze je opravnéna
prodat (zpenézit) Nemovitosti.

5. Strana prodévajici prohlasuje, Ze je opravnéna prodat (zpenézit) Nemovitosti mimo drazbu.
Souhlas insolvenéniho soudu se zpenézenim Nemovitosti mimo drazbu byl udélen usnesenim
Meéstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 79 INS 24304/2014-B-205 ze dne 14.6.2022; kdy toto usneseni
bylo potvrzeno usnesenim Mestského soudu v Praze ¢.j. MSPH 79 INS 24304/2014-B-209 ze dne
14.7.2022; tato smlouva je uzaviena v souladu s uvedenym usnesenim, kdy k uzavieni této kupni
smlouvy byl udélen rovné€z souhlas zastupce véfiteld. Strana kupujici prohlaSuje, Ze je opravnéna koupit
Nemovitosti v souladu s touto smlouvou, zejména Zze k uzavieni smlouvy byl udélen souhlas
zastupitelstva obce (Strany kupujici) v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 128/2000 Sb., o

ey s

obcich, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

6. Piedmétem této smlouvy je prevod vlastnického prava k Nemovitostem. Strana prodavajici
prodava touto smlouvou Strané kupujici Nemovitosti se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim, pravy a
povinnostmi, vSe tak jak stoji a lezi (Ghrnkem) dle § 1918 ob&anského zakoniku, a Strana kupujici
Nemovitosti kupuje a ptijima do svého vyluéného vlastnictvi, vSe tak jak stoji a lezi, to vSe za nize
sjednanou kupni cenu.

7. Strana prodévajici a Strana kupujici shodné prohlasuji, Ze k vybéru Strany kupujici doslo
na zakladé online aukce, ktera probéhla na webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana
Zicastnénym subjektem, a to pod evidenénim ¢islem A6809; aukce skoncila dne 30.11.2022.

111.
Vyse a splatnost kupni ceny
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava Strané kupujici Nemovitosti za dohodnutou
kupni cenu ve vysi 25.280.000,- K¢ (slovy dvacet pét milionti dvé sté¢ osmdesét tisic korun ceskych).
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2. Strana kupujici zaplatila tuto kupni cenu za Nemovitosti ve vysi 25.280.000,- K¢ (slovy
dvacet pét milionti dvé st€¢ osmdesat tisic korun ¢eskych) pfed podpisem této smlouvy na ucet majetkové

podstaty Dluznika ¢. NG vedeny v NN .

pod variabilnim symbolem [, coz Strana prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje.

3. Strana prodévajici se zavazuje, Ze s kupni cenou za Nemovitosti pfijatou na i¢et majetkové
podstaty nebude nijak nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad této smlouvy do katastru
nemovitosti.

4. Naklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatné, vyjma poplatku za zah4jeni
fizeni o vkladu vlastnického prava u ptislusného katastralniho ufadu a o vymazu omezeni vlastnickych
prav u pfislusného katastralniho Gfadu v celkové vysi 2.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Strana
kupujici do 10 (deseti) dnii ode dne podpisu této smlouvy na ucet Zucastnéného subjektu ¢.
I vcdeny v . 2.s., variabilni symbol [N specificky symbol I

Z\castnény subjekt predmétné navrhy poda dle udéleného zmocnéni prislusnému katastralnimu tradu.

IV.
Prava a zavazKky vaznouci na Nemovitostech

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi a obec
Turnov jsou ve vztahu k Nemovitostem zapséana tato omezeni vlastnického prava:
- Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zék. ¢. 182/2006 Sb.), zapsano pod Z-2895/2015-608.

2. Dle ust. § 167 odst. 4 Insolvenéniho zakona zpenézenim véci, prava nebo jiné majetkové
hodnoty v insolven¢nim fizeni zanika zaji$téni pohledavky zajisténého véfitele, a to i v pfipadé, ze
nepodal piihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolvenéniho zdkona zpenéZenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZeného majetku, G¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekuce, u¢inky doru€eni vyrozuméni o zahajeni exekuce a G¢inky vydanych exekuénich prikazi,
jakoz i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav
podle § 284 odst. 3 a 4 insolvenéniho zakona a véetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu.

3. Zuvedenych diivodii némaji vySe uvedend zastavni prava ani omezeni vlastnickych prav
z divodi exekuci vliv na hodnotu Nemovitosti. Omezeni vlastnického prava ztitulu zapsani
Nemovitosti do majetkové podstaty Dluznika zanika jejich zpenézenim, a tudiZz neovliviiuje jejich
hodnotu.

4. Strana prodavajici uvadi, Ze k nékterym nemovitym vécem spadajicim pod Nemovitosti
mohou byt sjednany najemni smlouvy, které vSak povazuje Strana prodavajici za absolutné neplatna,
pfipadné nicotnd, pravni jednani, a to s ohledem na zavéry inciden¢niho sporu vedeného Méstskym
soudem v Praze pod sp.zn.: 179 ICm 3930/2015, v némz bylo pravomocné rozhodnuto o tom, ze
vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitym vécem spadajicim pod Nemovitosti spole¢nost EURO
RESIDENCE GROUP SE, IC: 29268067, nikdy fadné€ nenabyla (v dusledku simulované vetejné
dobrovolné drazby), tedy nemohla ani v pozici vlastnika (pronajimatele) k pfedmétnym nemovitym
vécem spadajicim pod Nemovitosti sjednavat platné jakékoliv najemni vztahy ¢i obdobna prava. Strana
prodavajici prohlasuje, ze ji existence zadnych platnych najemnich vztahii k Nemovitostem neni znama.
Strana prodavajici dale uvadi, ze v budové ¢.p. 201, ktera je soucasti pozemku parc. €. 279/1, zastavéna
plocha a nadvofi, k.0. Turnov, je umisténa ¢ast technologie malé vodni elektrarny nachazejici se
v sousednim objektu bez &.p./C.e., ktery je soudasti pozemku parc. ¢. 279/2 — tento fakticky stav neni
pravné fesen.

5. Strana prodavajici upozoriuje, Ze na pozemku parc.¢. 279/1 v k.. Turnov vazne v rozsahu
dle GP ¢.2832-370/2004 ve prospéch pozemku parc.¢. 279/4 v k.u. Turnov vécné biemeno chiize a jizdy
dle kupni smlouvy, o zfizeni vécného bfemene - Giplatnd, o ziizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne
02.05.2005, pravni u¢inky vkladu prava ke dni 15.07.2005, zapsané pod V-1292/2005-608,
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a dale Strana prodévajici upozoriiuje, Ze na pozemku parc.¢. 279/1 v k.. Turnov véazne ve
prospéch GTS Czech s.r.o., Premyslovska 2845/43, Zizkov, 13000 Praha 3, ICO: 28492170 Vécné
bifemeno zfizovani a provozovani vedeni udrzby a uprav podzemniho vedeni telekom. sit€ dle smlouvy
o zFizeni vécného bfemene - uplatna €. 2.1.15. ze dne 10.02.2003, pravni u¢inky vkladu prava ke dni
14.02.2003, zapsané pod V-188/2003-608,

a dale Strana prodavajici upozoriiuje, Ze na pozemku parc.¢. 279/4 v k.i. Turnov vazne ve
prospéch CEZ ICT Services, a. s., Duhova 1531/3, Michle, 14000 Praha 4, ICO: 26470411 Vé&cné
bfemeno zfizovani a provozovani veiejné komunikaéni sité dle ¢l. II. smlouvy, vymezené geometrickym
planem ¢&. 3419-9/2010 dle smlouvy o zfizeni vécného biemene - uplatna ze dne 03.02.2011, pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 15.02.2011., zapsané pod V-291/2011-608.

Dle ust. § 285 odst. 4 Insolvenéniho zikona, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,
zpenéZzenim majetkové podstaty v rozsahu, v némz se tykaji zpenéZeného majetku, nezanikaji
sluZebnosti a realna bifemena, s vyjimkou téch, které jsou v insolven¢nim Fizeni neucinné.

6. Strana prodavajici upozortiuje, ze v asti B1 je ve prospéch pozemku parc.¢. 279/4 v k.u.
Turnov k tiZi pozemku parc.¢. 279/1 v k.i. Turnov zapséno vécné biemeno chiize a jizdy v rozsahu dle
GP ¢.2832-370/2004 dle kupni smlouvy, o zfizeni vécného biemene - Giplatna, o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z. ze dne 02.05.2005, pravni u¢inky vkladu prava ke dni 15.07.2005, zapsané pod V-
1292/2005-608.

V.
Dalsi prohlaseni a zavazky smluvnich stran
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitostem podle této smlouvy vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho pracovisté. Na zakladé této
smlouvy lze zapsat vklad vlastnického pradva k Nemovitostem do katastru nemovitosti pro Stranu
kupujici.

2. 'V pripadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitostem
nebo nékterym z nich pro Stranu kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem
nebo nékterym z nich pro Stranu kupujici katastralnim ufadem se zavazuji vSechny strany, Ze uzaviou
bez zbyte¢nych pritahti novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich podminek,
pouze s piihlédnutim k ipravam nutnym z hlediska moznosti provést vklad vlastnického prava dle
zjisténi prislusného katastralniho ufadu, ktera by vklad vlastnického prava pro Stranu kupujici
katastralnim ifadem umoznila.

3. Strana kupujici se zavazuje pievzit Nemovitosti od Strany prodéavajici do péti (5) dnii ode
dne vyzvy Strany prodavajici k prevzeti. Strana prodavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici
k pievzeti Nemovitosti nejpozdé&ji do patnécti (15) dnii ode dne povoleni vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O pfedani a prevzeti Nemovitosti
bude vypracovan samostatny piedavaci protokol. Strana kupujici zejména prohlasuje, Ze vyslovné bere
na védomi a potvrzuje, ze v§e, co je touto smlouvou prodavano, je ji prodavano a predavano tak, jak
stoji a lezi (ihrnkem) ve smyslu § 1918 ob¢anského zakoniku, a Ze za této podminky a v takovémto
stavu vSe, co je touto smlouvou prodavano, v celém rozsahu kupuje a prebira. Strana kupujici bere
vyslovné na védomi, ze Strana prodavajici neni povinna Nemovitosti pfedat jako vyklizené.

4. Strana kupujici prohlaSuje, Ze si nevyminuje zadnou konkrétni vlastnost Nemovitosti.
Strana prodavajici nenese zadnou odpovédnost za to, zda Strana kupujici bude moci Nemovitosti vyuzit
k G¢elu zamyslenému Stranou kupujici. Zejména Strana prodavajici neprebird zadnou zaruku za jakékoli
vlastnosti Nemovitosti. VSichni ucastnici se dohodli na vylouceni (omezeni) odpovédnosti za vady
Nemovitosti v plném rozsahu, v némz pravni ¥ad Ceské republiky takové vyloudeni (omezeni) pripousti.
Strana kupujici se piedem vzdava prav z vadného plnéni, zejména pak prava zZadat opravu, vyménu véci
nebo slevu z kupni ceny &i prava od smlouvy odstoupit, to ve ve smyslu § 1916 odst. 2 ob¢anského
zakoniku.
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5. Nebezpeci skody na Nemovitostech prechazi na Stranu kupujici okamzikem ptedani ke dni
uvedenému v predavacim protokolu. V ptipad€, ze Strana kupujici nepfevezme Nemovitosti ve lhité
stanovené shora v odst. 3 tohoto ¢lanku, pfechazi nebezpeci Skody na Nemovitostech na Stranu kupujici
dnem nasledujicim po uplynuti sjednané Ihity. Veskeré piipadné naklady spojené s piedanim
Nemovitosti nese Strana kupujici.

VL
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
2, Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou neujednaly

vyhradu vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé dle § 2135
obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zédkoniku, vyhradu lepsiho
kupce dle § 2152 obéanského zakoniku, predkupni pravo dle § 2140 a nasl. ob¢anského zékoniku, a ze
tato smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obcanského zakoniku; Strana prodavajici a Strana
kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto smlouvu.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 obcanského zékoniku se pro tuto smlouvu
nepouzije. Uréeni mnozstevniho, ¢asového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné
uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

4. Dle § 1765 obcanského zakoniku na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpe¢i zmeény okolnosti.
Pied uzavienim smlouvy strany zvazily plné€ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si
plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

5 Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi v§emi smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena v 5 (péti) exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originélu. Jeden
exemplaf bude podan piislusnému Katastralnimu Gfadu s ndvrhem na vklad smlouvy do katastru
nemovitosti, dva exemplafe obdrzi kupujici, po jednom exemplari obdrzi kazdy dalsi z G¢astnikii. Strana
prodavajici a Strana kupujici se dohodly, Ze jeden exemplaf této smlouvy uréeny pro katastr nemovitosti
uloZi u Zucastnéného subjektu a povétuji Zacastnény subjekt, aby tento jeden exemplai smlouvy podal
piislusnému Katastralnimu Gfadu s ndvrhem na vklad smlouvy do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici a Strana kupujici timto udéluji Ziucastnénému subjektu plnou moc k podpisu a k podéni
navrhu na vklad této smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich zastupovani v celém ftizeni pred
Katastralnim Gfadem, a to vetné piebirani vSech listin s fizenim spojenych; Zicastnény subjekt je
opravnén k jednanim v rozsahu udélené plné moci zmocnit tfeti osobu. Zicastnény subjekt tuto plnou
moc v celém rozsahu pfijima. Strana kupujici bere na védomi, Ze tato smlouva miize byt zvefejnéna v
insolvenénim rejstiiku.

7 Vsechny strany této smlouvy shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
piedetly, Ze ji porozumély a Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, na zakladé jejich
pravé a svobodné vile. V souladu s § 4 odst. 1 obanského zakoniku, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to
kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

8. Piilohy tvofici souéast této smlouvy:

Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 14.1.2015, ¢.j.: MSPH 79 INS 24304/2014-A-31
Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 17.6.2016, ¢.j.: MSPH 79 INS 24304/2014-B-123
Rozsudek Méstského soudu v Praze ze dne 8.2.2019, €.j.: 179 ICm 3930/2015-226
Rozsudek Vrchniho soudu v Praze ze dne 5.9.2019, ¢.j.: 101 VSPH 271/2019-287

Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 23.9.2021, &,j.: 29 ICdo 142/2019-330
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6. Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 14.6.2022, ¢.j.: MSPH 79 INS 24304/2014-B-205
7. Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 14.7.2022, ¢.j.: MSPH 79 INS 24304/2014-B-209
8.  Sdéleni Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych &.j.:
UZSVM/HSM/832/2022-HSMM

9. Soupis majetkové podstaty Dluznika

10. Souhlas zastupce véfitelti s uzavienim kupni smlouvy

11. Usneseni zastupitelstva obce (Strany kupujici) o souhlasu s uzavienim kupni smlouvy

V RIEE dne 0-07- #9253 V Turnové dne 11-01- 2023

Prodavajici: Strana kupujici:

Mésto Turnov
Ing. Tomas Hocke, starosta mésta
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