Cislo dohody: 62 22 11 4822

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavfend nize uvedeného dne, mésice a roku
le ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),

. Mmezi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské ndmésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zékladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/40. zasedani
konaném dne 6. 9. 2022 povérena JUDr. lva Maresova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,Mésto”)

Il. DRUZSTVO MAJDALENKY

sidlem Majdalenky 852/13, Lesnd, 638 00 Brno

zastoupené Jifim Svédou, piedsedou predstavenstva a RNDr. Liborem Urbantikem, mistopiedsedou
pfedstavenstva

ICO: 25576861

DIC: CZ25576861
(dale také jako ,,Druzstvo”)
(oba ucastnici ¢. | a I, déle také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

a
Ill. Monika Halova, datum narozenl'-l975, trvale bytem -638 00 Brno

(dale také jen jako clen Druzstva, Najemce nebo Nabyvatel)

Ucastnici €. 1, I a Ill mohou byt spoleéné oznacovani také jako Ucastnici Dohody.

PREAMBULE

1. Meésto a dnes jiZ zanikla spolec¢nost Moravska stavebni PSJ, a.s., ICO: 25500589 uzavieli dne 23. 6. 1999
smlouvu o sdruZeni €. 63 99 9 002 za ucelem vybudovdni ndjemnich bytd v rémci stavby ,Brno-Lesna,
Majdalenky I. a Il. etapa stavby komplexu bytt, obchodd, sluzeb a garaZzi v k. 0. Lesnd“ s cilem, Ze Mésto
a spolecnost Moravska stavebni PSJ, a.s. se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemkd
v poméru nakladii vynaloZenych na jejich vystavbu témito Gcastniky sdruzeni. Ke smlouvé o sdruzeni byl
dne 2. 6. 2000 uzavien dodatek €. 1, dale jen ,Smlouva o sdruzeni”. SdruZeni bylo zaklddéno na dobu
urcitou, ktera konci splnénim povinnosti dle ustanoveni €l. .- IX. Smlouvy o sdruZeni.

2. Pravnim nastupcem spolecnosti Moravska stavebni PSJ, a.s., je Druzstvo.

3. Spole¢nost Moravskd stavebni PSJ, a.s., do vystavby vioZila
- rozestavénou stavbu bytového domu ,A2B2" na pozemcich p. €. 902/100 a p. €. 902/101 v k. 0. Lesna,
vCetné téchto pozemkad;

- rozestavénou stavbu bytového domu ,A1B1“ na pozemcich p. €. 902/130 a p. €. 902/131 v k. 4. Lesnd,
vcetné téchto pozemkd;

-rozestavénou stavbu bytového domu ,,C* na pozemcich p. & 902/132 a p. €. 902/133 &astv k. U. Lesna,
véetné téchto pozemk;

- financni prostredky na dokonéeni vystavby ve vy$i 69 116 290 K&.




4.

Mésto do vystavby vlogilo finanéni prostfedky ve vy ucelové dotace ziskané z rozpoctu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu ndjemniho bydleni ve vy$i 320 000 K¢ na jednu bytovou
jednotku s tim, 7e vegkeré dal naklady i nad sjednany vklad spole¢nosti Moravska stavebni PSJ, a.s.
uhradi tato spole¢nost. V ramci vystavby byly zfizeny i dal3i nedotované bytové i nebytové jednotky,
které nejsou pfedmétem vyporadani.

Mésto se zavazalo, Ye do¢asné po dobu 20 let od kolaudace, zajisti uzivani 151 dotovanych bytovych
jednotek vystavénych sdruzenim prostredk k trvalému najemnimu bydlent.

Ve Smlouvé o sdrueni byl sjednan zdvazek ve prospéch tfetich osob-Ndjemcd z tituly jejich clenstvi
v DruZstvu, Ze po uplynuti doby 20 let od kolaudace bytovych domt Mésto umosni pFevod vlastnictvi
podili na jednotkich a pozemcich do jejich vlastnictvi, a to bezuplatné. Ze stanov Drusstva
odsouhlasenych Mé&stem vyplyva nérok €lend Drusstva na bezdplatny pfevod podilu na jednotce od
DruZstva, jestlize jsou splnény podminky pro prevod.

Nabyvatel je ndjemcem bytové jednotky specifikované VEL Il odst. 1 a 2 Dohody na zaklad& najemnf
smlouvy uzaviené mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a Nabyvatelem jako ndjemcem ze dne
12. 6. 2000.

s pfevodem vlastnictvi spojené.”
Clen Drustva a DruZstvo deklaruji, se nebyla Druzstvem, &lenem DruZstva podéna vigi Méstu u
Méstského soudu v Brné aloba.

Il.
Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢ 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11. 2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vyporadani zavazkg z historickych smiuv

podpora pfi uzaviran{ »novych” smluv a schvililo postup statutdrniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zavazka spocivajicich v budoucim zavazku statutdrniho mésta Brna bezdplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou druzstevni bytovou
vystavbou na Gzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostfednictvim statni dotace.

Mésto a Druzstvo, jako pravni nastupce spole&nosti Moravskd stavebni PS}, a.s., jako ucastnici sdruzeni
ve smyslu § 841 a ndsl. Ob&anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., deklaruji zajem beze zbytku vyporadat

Ndjemce je ¢lenem Druzstva, s jeho? &enstvim v DruZstvu je spojeno pravo najmu k bytové jednotce
specifikované v €. I1l. odst. 1 a 2 Dohody.

DruZstvo prohlaiuje, e Najemce povazuje za ¢lena Druzstva v souladu se stanovami Druzstva. Clen
druZstva a Druzstvo vyslovné prohlasuji, Ze jim neni zndma ¥4dn4 skutecénost ¢i narok tfeti osoby, z které
by byla nebo mohla byt dovozovéna spornost Clenstvi v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena Drujstva
na beziplatny prevod bytové jednotky, jejiz je jako &len Drusstva ndjemcem. Clen dru¥stva rovnéz
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prohladuje, Ze neudinil 33dné pravni jednani sméfujici k prevodu ¢lenského podilu v Druistvu na treti
osobu a Ze tak neuéini ani do doby vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. 111
odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

1.
Prohldseni Mésta a Druzstva
{

Druzstvo prohladuje, e je na zékladé Kupni smlouvy uzavfené mezi Moravskou stavebni - PSJ, a.s. a
DRUZSTVO MAJDALENKY, ze dne 14.6. 2000 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti
837943/1000000 na bytové jednotce ¢&. 852/55 vymezené dle zikona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
vbudové ¢ p. 852 na pozemcich p. ¢ 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na
spolecnych  &&stech budovy & p. 852 o velikosti 1010/101671, stojici na pozemcich
p. €. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. €. 902/100, 902/101 o velikosti
1010/101671; vée v k. u. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
DruZstva na bytové jednotce ¢ini 6 780 000 KE.

Mésto prohlaiuje, %e je na zdkladé pfevodni smlouvy ¢ 63 009 050 ze dne 22.6.2000 vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velkosti 162057/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/55 vymezené dle zdkona
€. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v budové ¢. p. 852 na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se
spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy €.p. 852 o velikosti 1010/101671, stojici na
pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101
o velikosti 1010/101671; vie v k. . Lesna, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického
podilu Mésta na bytové jednotce ¢ini 1310 000 K&.

DruZstvo a Mésto prohladuji, Ze bytova jednotka byla vybudovédna na zakladé sdruZenych prostiedk(
Mésta a pravniho predchldce Drusstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil finanénich
prostiedkd vioZenych do vystavby Méstem, ziskanych z téelovych dotaénich prostfedk( statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladd na jeji pofizeni,

prostfednictvim hypotééniho dvéry Ceské spofitelny, a. s., jako slozkou ndjemného za prondjem
druZstevniho bytu — pfevédéné bytové jednotky. Hypotéeni Uvér je ke dni uzavieni této Dohody v plné
vySi vyporadan. Néjemce, resp., jeho pravni pfedchtidce se také jako ¢len Druzstva spolupodilel na
pofizeni prevadéné bytové jednotky svym €lenskym vkladem do DruZstva. Dle §1188 Obéanského
zdkoniku ¢. 89/2012 Sb., je mozné vlastnické pravo k bytové jednotce pfevést jen na tohoto Nabyvatele.

Pfislusenstvi domu tvoii pfipojky elektrické energie, vody, kanalizace, TUV a kabelova televize (pfipojky).

V.
Narovnani se zdvazkem beziplatného prevodu bytové jednotky

Smluvni strany deklaruji, e pro pfipad neplatnosti budoucich zavazkd beziplatného pfevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na ¢leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
dlvodu nahrazuji tento budouci zévazek zdvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je predvidano
ve stanovdch DruZstva, také k beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi Druzstva na Najemce. Najemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.

Zdlvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zévazku o beziplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve viastnictvi Mésta na ¢leny Drustva vychazi z Odiivodnéni bezuplatného
prevodu podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach na ¢leny DRUZSTVA MAJDALENKY,
schvdleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/37. zasedani konaném dne 5. dubna 2022, bod ¢&. 70,
kterymi jsou i naplnéni o¢ekavani Najemce na zvyhodnénych podminkéch prevodu bytové jednotky.

DruZstvo nenamit4 niceho k pfevodu spoluvlasthického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l lll. odst. 1a 2 Dohody na &lena dru¥stva nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na bytové
jednotce nenarokuje.




10.

11

12.

13,

14.

15,
16.

Uéastnici Dohody se dohodli, e Dru¥stvo na Najemce bezdplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velkosti 837943/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/55 vymezené dle zdkona ¢ 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd, v budové ¢, p. 852 na pozemcich p. & 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym
podilem na spoleénych &astech budovy ¢ p. 852 o velikosti 1010/101671, stojici na pozemcich p.
¢.902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti
1010/101671 a Mésto na Ndjemce beziplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti 162057/1000000
na bytové jednotce ¢. 852/55 vymezené dle zakona ¢&. 72/1994 Sb., o viastnictvi bytd, v budové & p. 852
na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢éstech budovy
€. p. 852 o velikosti 1010/101671, stojici na pozemcich p. €. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym
podilem na pozemcich p. & 902/100, 902/101 o velikosti 1010/101671; vée v k. u. Lesnd, obec Brno,
okres Brno-mésto; Ndjemce tak nabyvd tuto vyse specifikovanou bytovou jednotku do svého vyluéného
vlastnictvi (1/1), dale jen , bytova jednotka“.

S ohledem na skutec¢nost, e Nabyvatel bytové jednotky je zdroven jejim najemcem, nebude bytova
jednotka dle dohody stran Nabyvateli pfeddvana.

Nabyvatel prohla3uje, Ze je mu zndm stavebné technicky stav pfevadéné bytové jednotky s ohledem na
stafi budovy a jeji opottebeni, dispozi¢ni feseni bytové jednotky a jeji podlahova plocha. Pfijimd fakticky
a pravni stav pfevadéné bytové jednotky a pfijima i jeji pravni stav vznikly vymezenim jednotek dle
zdkona ¢&. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytd, prohlaSenim viastnika. Nabyvatel nabyvd tuto bytovou
jednotku do vlastnictvi ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

Nabyvatel, resp. i jeho pravni predchidci-pfedchozi &lenové Drusstva jako najemci prevédéné bytové
jednotky od doby kolaudace budovy dne 28. 9. 1999 se vzdavaji prav z vadného plnéni. Bere na védomi,
Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

Nabyvatel stvrzuje, 7e je Druzstvem informovan ke dni uzav¥eni této Dohody o energetické niro¢nosti
budovy ¢.p. 852 ve smyslu zékona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpist
a maji k dispozici Priikaz energetické naro&nosti budovy ¢. 14536 ze dne 12. 11. 2014.

Ndjemce se zavazuje nepfevést svUj ¢lensky podil v Dru¥stvu po uzavieni této Dohody.

Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce a neni tfeba soucinnosti Pfevodcl pro
pfepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem vii¢i Méstu a Druzstvu vyzadovana soudinnost.

Ucastnici konstatuji, Ze DruZstvo Nabyvateli bytové jednotky zajistilo pred podpisem této Dohody u
Spolecenstvi vlastnik(i jednotek domu Cp. 852, Majdalenky 9,11,13, k.4. Brno - Lesng, IC: 26279860,
sidlem Majdalenky 852/13, Lesnd, 638 00 Brno, dale jen Sprévce, za oba spoluvlastniky jako spole¢né
Cleny potvrzeni o vysi dluhu Mésta a Druistva, resp. potvrzeni, ze Zadny dluh vigi tomuto Spravci Mésto
a DruZstvo nemd, véetné potvrzeni o Géetnim stavu pfispévki na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych s uzivanim bytové jednotky a na zalohdach za toto plnéni. Nabyvatel tento stav bez vyhrad
pfijima. Nabyvatel bere na védoml, Ze Sprévce neni povinen pii pfevodu jednotky vypofadat pFispévky
na spravu domu a zalohy na pInéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

Ndjemce se timto vzdava veskerych existujicich i budoucich narok vaci Méstu ze Smlouvy o sdruZeni,
této dohody a z najemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich titulg spojenych
s touto druZstevni bytovou vystavbou do doby uzavfeni této Dohody. Ndjemce prohlaiuje, %e tato
Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztaht tykajici se druZstevni bytové vystavby.

Mésto i Druistvo konstatuji, e uzavienim této Dohody jsou vyrovnany vegkeré vzdjemné zdvazky a
pohledévky ze Smlouvy o sdruZeni, Najemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotceny zévazky sjednané dle této Dohody.

Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje DruZstvo.

Ndklady spojené s vkladem vlastnického prava k bezdplatné pievidéné bytové jednotce nese Nabyvatel.
Bude-li z jakéhokoliv dtvodu Katastralnim Urfadem pro Jihomoravsky kraj ndvrh na vklad vlastnického
prava pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez

zbytecného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, kterd Dohodu
nahradi.




17.

18.
19.

20.

21.

Najemce-&len Dru¥stva se zavazuje, Ze bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody
0 narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydlent, nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého

Ndjemce Eestné prohlasuje, Ze nenf pfijemcem vefejné podpory.

Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto &lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpétnému bezlplatnému pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce
dle €l 11l odst. 2 Dohody na Mé&sto. Nebude-li s ohledem na dalgi nasledny prevod jednotky mozné, je
¢len druzstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dn{i od doruceni vyzvy 20 % 7 ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vy&islenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli jako smluvni

Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezuplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenoy verejnou
podporu po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mé&sta poskytnutou vefejnou podporu
v€etné pfislusenstvi vratit do 60 dnl od dorugeni vyzvy Nabyvateli, tim nenf dotéeno pravo Mésta
vyméhat po Nabyvateli ndhradu Skody, predstavujici zejména nghrady za uhrazenou pokutu dle zikona
¢. 215/2004 Sh., o Upravé nékterych vztahd v oblasti vefejné podpory a 0 zméné zikona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpis.

Dohoda je sjednéna s odkladaci podminkou vézanou na vklad vlastnického préva k pozemkdm p. &
902/149, p. ¢ 902/206, p. ¢. 902/170, p. ¢. 902/186, vie v k. 4. Lesna, obec Brno, okres Brno-mésto pro
Druzstvo dle kupni smlouvy a smlouvy o z¥izeni sluZebnosti €. 62 22 17 3930 mezi Méstem a Dru¥stvem
a Technickymi sitémi Brno, akciovou spole¢nosti.

V.
Zavére&na ustanoveni

Prava a povinnosti Ucastnika v Dohodé blize neupravena se fidi ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sh.,
Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist, a pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou viemi
Ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné &islované dodatky.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi Ucastniky Dohody. Viastnické pravo Nabyvatele k bytové
jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

€. 340/2015 sh., o zvlaStnich podminkéch acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,zékon o registru
smluv®). Zaslan{ Dohody sprévci registru smiuv k uverejnéniv registru smiuv zajistuje Mésto.

Uéastnici dohody souhlasi s timto uverejnénim a prohlasuji, e skute¢nosti uvedené v Dohodé
nepovazuji za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi S jejich uZitim a zvefejnénim bez stanoveni
jakychkoliv dalich podminek.

ustanoveni bezodkladné& nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodeg, které co nejvice
odpovida pavodnimu zdméry smluvnich stran.

.....

internetovych strankach www.brno.cz/gdpry/.

Smluvni strany berou na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je povinny subjekt dle zikona
¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znén{ pozdéjsich pFedpis.
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10. Na strané Druzstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na clenské schizi DruZstva konané
dne 22. 6. 2022.

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce shodné vyslovné prohlasuji, ze si Dohodu precetli, tato byla
sjednana po vzdjemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vile. Dohoda se nepfici dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho pFipojuji Ucastnici a zastupci Ucastniki Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani s bezlplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem
meésta Brna na Z8/40. zasedani, konaném dne 6. 9. 2022, bod ¢. 141.

2. Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny DruZstva
byl schvalen na 28/37. zasedani konaném dne 5. 4. 2022 a zverejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna pod ¢.j. MMB/0243438/2022 od 22. 4. 2022 do 9. 5. 2022.
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