Cislo dohody: 62 22 11 4833

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
le ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
. mezi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikdnské ndmésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfijatého na Z8/40. zasedani
konaném dne 6. 9. 2022 povérena JUDr. lva MareSova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto“)

Il. DRUZSTVO MAJDALENKY

sidlem Majdalenky 852/13, Lesnd, 638 00 Brno

zastoupené Jifim Svédou, predsedou pFedstavenstva a RNDr. Liborem Urbandikem, mistopfedsedou
predstavenstva

ICO: 25576861

DIC: CZ25576861

(dale také jako ,,Druzstvo”)

(oba ucastnici €. | a I, dale také jako Vlastnici ¢i Prevodci)

a
Ill.- Petr Koutnik, datum narozeni - 1965, trvale byte_638 00 Brno
(d

ale také jen jako ¢len Druzstva, Najemce nebo Nabyvatel)

Uéastnici ¢. 1, Il a Il mohou byt spoleéné ozna&ovéni také jako Ucastnici Dohody.

PREAMBULE

1. Mésto a dnes jiz zanikla spole¢nost Moravskd stavebn{ PSJ, a.s., ICO: 25500589 uzavieli dne 23. 6. 1999
smlouvu o sdruzeni €. 63 99 9 002 za Ucelem vybudovéni najemnich bytd v rdmci stavby ,Brno-Lesn3,
Majdalenky I. a II. etapa stavby komplexu bytd, obchodd, sluzeb a garaziv k. U. Lesnd“ s cilem, Zze Mésto
a spoleénost Moravskd stavebni PSJ, a.s. se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné pozemkd
v poméru nakladi vynaloZenych na jejich vystavbu témito tcastniky sdruzeni. Ke smlouvé o sdruzeni byl
dne 2. 6. 2000 uzavien dodatek ¢. 1, dale jen ,Smlouva o sdruzeni”. Sdruzeni bylo zaklddano na dobu
uréitou, kterd konéi splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. I.- IX. Smlouvy o sdruZeni.

2. Pravnim néstupcem spolec¢nosti Moravska stavebni PSJ, a.s., je Druzstvo.
3. Spolec¢nost Moravska stavebni PSJ, a.s., do vystavby vlozila

- rozestavénou stavbu bytového domu ,,A2B2“ na pozemcich p. ¢. 902/100 a p. ¢. 902/101 v k. u. Lesna,
véetné téchto pozemk;

- rozestavénou stavbu bytového domu ,,A1B1“ na pozemcich p. €. 902/130 a p. ¢. 902/131 v k. U. Lesn3,
veetné téchto pozemkd;



-rozestavénou stavby bytového domuy »C"“na pozemcich p. €. 902/132 3 P. €.902/133 &&st v k. U. Lesna,
véetné téchto pozemkd;

- finanéni prostfedky na dokongeni vystavby ve vysi 69 116 290 K¢,

Mésto do vystavby vlozilo finanéni prostfedky ve vysi Ucelové dotace ziskané z rozpoctu statu
(Ministerstvo Ppro mistni rozvoj CR) na podporu ndjemniho bydleni ve vysi 320 000 K¢ na jednu bytovou
jednotku s tim, ze veskeré dalgf ndklady i nad sjednany vklad spolecnosti Moravsks Stavebni PSJ, a.s.
uhradi tato spole¢nost. V rdmci vystavby byly zfizeny i dalgf nedotované bytové i nebytové jednotky,
které nejsou predmétem Vyporadani.

podili na jednotkach a pozemcich do jejich vlastnictvi, 3 to beziplatng. ze stanov Druzstva
odsouhlasenych Méstem vyplyva narok clenti Druzstva na beziplatny prevod podilu na jednotce od
DruZstva, Jestlize jsou splnény podminky pro prevod.

Clen Druzstva a Druzstvo deklaruji, ze nebyla DruZstvem, ¢lenem DruZstva podana viigi Méstu u
Méstského soudy v Brné Zaloba.

1.
Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1.2022, bod ¢ 58, na védom{
Odborné pravni Stanovisko spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldf, s.r.o. ze dne
13.11. 2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k Vyporadani zivazkg ; historickych smiyy

Podpora pFi uzavirini »Novych” smiuy g schvdlilo Postup statutdrniho masta Brna pfi vyporadsni
historickych zavazkg spocivajicich v budoucim z4vazky statutarniho mésta Brna beziplatné prevést
nemovité vécj ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna, souvisejici s historickou druZstevni bytovou
vystavbou na tzem; statutarniho mésta Brna spolufinancovanoy prostrednictvim st3tn{ dotace.

Mésto a Druzstvo, jako pravni ndstupce spolecnosti Moravsks stavebni PSJ, a.s., Jako Ucastnici sdruzen;
Ve smyslu § 841 a n4sl. Obcanského zikoniky ¢. 40/1964 Sb., deklaruji zdjem beze zbytku vyporddat
zavazky ze Smlouvy o sdruzeni 3 majetek ziskany vykonem ¢innosti sdruZeni zpdsobem sjednanym
Smlouvou o sdruseni. To plati i pro &leng Druzstva, v jejichs prospéch byly budoucf zavazky Smlouvoy
o sdruZeni a ndjemni smlouvou o najmu byty sjedndny.
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Najemce je ¢lenem Drustva, s jehoz Clenstvim v DruZstvu je spojeno pravo ndjmu k bytové jednotce
specifikované v ¢l. lll. odst. 1 a 2 Dohody.

Druzstvo prohladuje, Zze Najemce povazuje za ¢lena DruZstva v souladu se stanovami DruZstva. Clen
dru?stva a Druzstvo vyslovné prohlasuji, Ze jim neni zndma zadna skutecnost ¢i narok tfeti osoby, z které
by byla nebo mohla byt dovozovéna spornost ¢lenstvi v Druzstvu a s nim spojeny narok ¢lena Druzstva
na bezlplatny pfevod bytové jednotky, jejiz je jako ¢len DruZstva najemcem. Clen druZstva rovnéz
prohlasuje, Ze neucinil Zzddné pravni jednani sméfujici k prevodu clenského podilu v Druzstvu na treti
osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu vlastnického préva k bytové jednotce specifikované v €l. IlI
odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.

1l.
Prohlaseni Mésta a Druzstva

DruZstvo prohladuje, Ze je na zakladé Kupni smlouvy uzaviené mezi Moravskou stavebni - PSJ, a.s. a
DRUZSTVO MAJDALENKY, ze dne 14.6.2000 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti
722144/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/81 vymezené dle zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
v budové ¢ p. 852 na pozemcich p. ¢ 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na
spolenych ¢istech budovy ¢&.p. 852 o velikosti 476/101671, stojici na pozemcich
p. €. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti
476/101671; vée v k. U. Lesnda, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
DruZstva na bytové jednotce €ini 3 320 000 K.

Mésto prohladuje, 7e je na zakladé pfevodni smiouvy €. 63 009 050 ze dne 22.6. 2000 vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velkosti 277856/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/81 vymezené dle zakona
¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytd, v budové &. p. 852 na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech budovy ¢.p. 852 o velikosti 476/101671, stojici na
pozemcich p. €. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101
o velikosti 476/101671; vée v k. U. Lesna, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického
podilu Mésta na bytové jednotce ¢ini 1 280 000 K¢.

Druzstvo a Mésto prohlasuji, ze bytovd jednotka byla vybudovéna na zakladé sdruzenych prostfedkd
Mésta a pravniho pfedchidce DruZstva. Podil Mésta na bytové jednotce pfedstavuje podil financnich
prostiedkd vloZzenych do vystavby Méstem, ziskanych z Géelovych dotacnich prostfedkd statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladii na jeji pofizeni,
k nimz se zavézal smlouvou o sdruZeni pravni pfedchidce DruZzstva a jehoZ zdvazek Druzstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto naklady DruZstva byly ¢aste¢né hrazeny Néjemcem-Nabyvatelem jednotky
prostfednictvim hypotééniho dvéru Ceské spofitelny, a.s., jako slozkou najemného za prondjem
druzstevniho bytu — pFevadé&né bytové jednotky. Hypotécéni dvér je ke dni uzavieni této Dohody v pIné
vydi vyporadan. Najemce, resp., jeho pravni predchidce se také jako ¢len Druistva spolupodilel na
pofizeni prevadéné bytové jednotky svym ¢lenskym vkladem do Druzstva. Dle §1188 Obcanského
zékoniku ¢. 89/2012 Sb., je mozné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto Nabyvatele.

Ptisludenstvi domu tvofi piipojky elektrické energie, vody, kanalizace, TUV a kabelova televize (pFipojky).

V.
Narovnani se zdvazkem bezuplatného pfevodu bytové jednotky

Smluvni strany deklaruji, e pro pfipad neplatnosti budoucich zavazk( beziplatného pfevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na &leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
divodd nahrazuji tento budouci zavazek zavazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je pfedvidano
ve stanovdach Druistva, také k beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi Druzstva na Najemce. Ndjemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.

Zd(ivodnéni pro toto narovndni uzavienim nového zdvazku o beziplatném pfevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Odiivodnéni bezdplatného
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prevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach na &eny DRUZSTVA MAJDALENKY,
schvéleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/37. zasedani konaném dne 5. dubna 2022, bod ¢. 70,
kterymi jsou i naplnéni ocekavani Najemce na zvyhodnénych podminkach prevodu bytové jednotky.

Druzstvo nenamitd ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle &l. 1ll. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena druzstva nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na bytové
jednotce nenarokuje.

Ucastnici Dohody se dohodli, Ze Druistvo na Ndjemce bezidplatné pfevadi spoluvlastnicky podil o
velkosti 722144/1000000 na bytové jednotce ¢. 852/81 vymezené dle zdkona ¢. 72/1994 Sh., o
vlastnictvi bytd, v budové ¢&. p. 852 na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym
podilem na spole¢nych ¢astech budovy ¢&. p. 852 o velikosti 476/101671, stojici na pozemcich p.
¢.902/100, 902/101, se spoluvlastnickym podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti
476/101671 a Mésto na Najemce bezuplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti 277856/1000000
na bytové jednotce ¢. 852/81 vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v budové €. p. 852
na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy
¢. p. 852 o velikosti 476/101671, stojici na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101, se spoluvlastnickym
podilem na pozemcich p. ¢. 902/100, 902/101 o velikosti 476/101671; vSe v k. U. Lesna, obec Brno, okres
Brno-mésto; Ndjemce tak nabyva tuto vySe specifikovanou bytovou jednotku do svého vyluéného
vlastnictvi (1/1), dale jen ,bytova jednotka“.

S ohledem na skutec¢nost, ze Nabyvatel bytové jednotky je zaroven jejim ndjemcem, nebude bytova
jednotka dle dohody stran Nabyvateli predavana.

Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu zndm stavebné technicky stav pifevadéné bytové jednotky s ohledem na
stafi budovy a jeji opotiebeni, dispoziéni feSeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha. Prijima fakticky
a pravni stav prevadéné bytové jednotky a pfijimd i jeji pravni stav vznikly vymezenim jednotek dle
zdkona €. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytl, prohlasenim vlastnika. Nabyvatel nabyvd tuto bytovou
jednotku do vlastnictvi ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

Nabyvatel, resp. i jeho pravni pfedchddci-predchozi ¢lenové Druzstva jako ndjemci pfevadéné bytové
jednotky od doby kolaudace budovy dne 28.09.1999 se vzdavaji prav z vadného plnéni. Bere na védomi,
7e na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

Nabyvatel stvrzuje, Ze je Druzstvem informovan ke dni uzavieni této Dohody o energetické narocnosti
budovy ¢.p. 852 ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, ve znéni pozdé&jsich pfedpist
a maji k dispozici Prikaz energetické narocnosti budovy ¢. 14536 ze dne 12. 11. 2014.

Najemce se zavazuje neprevést svij clensky podil v Druzstvu po uzavieni této Dohody.

Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce a neni tfeba soucinnosti Pfevodcl pro
pFepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem viic¢i Méstu a Druzstvu vyZadovdana soucinnost.

Uéastnici konstatuji, 7e DruZstvo Nabyvateli bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této Dohody u
Spolegenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 852, Majdalenky 9,11,13, k.U. Brno - Lesnd, IC: 26279860,
sidlem Majdalenky 852/13, Lesna, 638 00 Brno, dale jen Spravce, za oba spoluvlastniky jako spole¢né
¢leny potvrzeni o vys$i dluhu Mésta a Druzstva, resp. potvrzeni, Zze zadny dluh vGci tomuto Spravci Mésto
a DruZstvo nema, véetné potvrzeni o Géetnim stavu prispévkd na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych s uzivanim bytové jednotky a na zalohach za toto plnéni. Nabyvatel tento stav bez vyhrad
pFijima. Nabyvatel bere na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi prfevodu jednotky vyporadat pFispévky
na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

Ndjemce se timto vzdava veskerych existujicich i budoucich narokl vici Méstu ze Smlouvy o sdruzeni,
této dohody a z ndjemni smlouvy o ndgjmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich titulG spojenych
s touto druistevni bytovou vystavbou do doby uzavreni této Dohody. Najemce prohladuje, Ze tato
Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztaht tykajici se druzstevni bytové vystavby.

Mésto i Druzstvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruzeni, Najemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotéeny zavazky sjednané dle této Dohody.
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Ls.
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Vklad vlastnického prava k prevddéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje Druzstvo.
Naklady spojené s vkladem vlastnického prava k beztplatné prevadéné bytové jednotce nese Nabyvatel.

Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického
prava pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez
zbytecného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, kterd Dohodu
nahradi. p

Najemce-clen DruZstva se zavazuje, ze bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody
0 narovnani pro potifeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a pro pripad kazdého
nasledujiciho prevodu vlastnictvi k predmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavazi nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.

Najemce Cestné prohlasuje, Ze neni prijemcem verejné podpory.

Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové
prdvo, pravo Mésta k zpétnému beztplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce
dle ¢l. Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je
¢len druzstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnl od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vycislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli jako smluvni
pokutu.

Pro pfipad, Ze by v souvislosti s beztplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou verejnou podporu
véetné prislusenstvi vratit do 60 dnl od dorucéeni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta
vymahat po Nabyvateli ndhradu Skody, predstavujici zejména nadhradu za uhrazenou pokutu dle zdkona
¢. 215/2004 Sh., o upravé nékterych vztah(l v oblasti vefejné podpory a o zméné zdkona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpist.

Dohoda je sjednana s odkladdaci podminkou vazanou na vklad vlastnického prava k pozemkdm p. ¢.
902/149, p. €. 902/206, p. ¢. 902/170, p. €. 902/186, vie v k. U. Lesnd, obec Brno, okres Brno-mésto pro
Druzstvo dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢. 62 22 17 3930 mezi Méstem a Druzstvem
a Technickymi sitémi Brno, akciovou spolecnosti.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti U¢astnikd v Dohodé blize neupravena se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh.,
Obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vSemi
Ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné cCislované dodatky.

Tato Dohoda je vyhotovena v 5 stejnopisech, vSechny s platnosti originalu, z nichz 2 obdrzi Mésto, 2
Druzstvo a 1 Ndjemce.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi ucastniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele k bytové
jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach déinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zdkon o registru
smluv“). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

Ugastnici dohody souhlasi stimto uvefejnénim a prohlasuji, ze skuteénosti uvedené v Dohodé
nepovazuji za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotfena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
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ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice
odpovida pdvodnimu zaméru smluvnich stran.

DruZstvo i Najemce potvrzuji, ze byli Méstem sezndmeni s informacemi o zpracovani osobnich tdaju pro

internetovych strankach www.brno.cz/gdpr/.

Smluvni strany berou na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona
¢. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

Na strané Druzstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na ¢lenské schiizi Druzstva konané
dne 22. 6. 2022.

Z3astupci Mésta a Druzstva a Ndjemce shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato byla
sjednana po vzajemném projednani, na zakladé vazné a svobodné vile. Dohoda se nepfi¢i dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho pripojuji Géastnici a zastupci Gcastnik Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

DOLOZKA

Vzor této Dohody o narovnani s beztplatnym prevodem bytové jednotky byl schvélen Zastupitelstvem
mésta Brna na Z8/40. zasedani, konaném dne 6. 9. 2022, bod ¢. 141.

Adresny zamér bezuplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny Druzstva
byl schvalen na Z8/37. zasedani konaném dne 5. 4. 2022 a zverejnén na Uredni desce Magistratu mésta
Brna pod ¢.j. MMB/0243438/2022 od 22. 4. 2022 do 9. 5. 2022.
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Jifi Svéda
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Najemce

- Petr Koutnik
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