NAJEMNI SMLOUVA & N S/00086/2023/0HS

0 ndjmu prostoru slouziciho k podnikdini

rqjéi?ﬁl\:zvfend podle ust. § 2302 a ndsl., zdk ¢ 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich

Dredpisi (ddle jen ,, obéansky zdkonik ")

L Smluvni strany

Mgésto Ritany

se sidlem Ri%any, Masarykovo ném. 53
zastoupené starostou Ing. Davidem Michalidkou
ICO: 00240702

DIC: CZ00240702

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s.

¢.0.: 43-3690420267/0100

déle jen pronajimatel

a

Katefina Fuksovi

Hlavni 62, 251 66 Senohraby

IC: 71145346

bank. spojeni : 107-1123060227/0100
e-mail : katerina.fuksova@centrum.cz

déle jen ndjemce

2.1,

2.2.

1.

3.2

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaguje, e je vlastnikem nemovitosti - Dtim s peCovatelskou sluzbou
SENIOR- na adrese Komenského nam. &.p.1850, 251 01 Riany, parc. &. st. 2868, o
celkové vymere 1534 m2 zast, plocha, parc.&.st. 2869 o celkové vyméte 320 m2 a parc.
¢.st. 2870 o vymé¥e o celkové vyméfe 112 m2, v k. u. Riéany u Prahy, zapsané na listu
vlastnictvi &. 10001 vedeném pro k. 1. ﬁiéany u Prahy, Katastralntho tfadu pro
StfedoCesky kraj, Katastralni pracovi$té Praha — vychod.

Pronajimatel prohlaguje, e je oprévnén pronajmout ndjemci prostor slouzici
k provozovéni kadetnictyi (dale téZ jen ,,nebytovy prostor®) v pfedmétné nemovitosti
bliZe specifikovany v &lanku II1, této smlouvy.

I11. Pfedmét smlouvy a ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci k doSasnému uZ{vani nebytovy
prostor na adrese Komenského nam. &. p. 1850, 251 01 Ri¢any, Déim s peCovatelskou
sluzbou SENIOR, blok B, v prvnim nadzemnim podlaZi o celkové vyméte 86,96 m2.
Pronajaty prostor je najemce opravnén uZfvat za iéelem provozovéni kadefnictvi,
kosmetiky, manikury, masdZe, fyzioterapie, pedikiry, tradi¢ni éinské mediciny od 30.
2023 —do 31. 1. 2028, s pravem opce na dalsich 5 let za podminky bezkonfliktniho
ndjemného vztahu.
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O prodlouzeni ngjemntho vztahy Jje ndjemce povinen pozadat pul roku pred uplynutim
doby n4jmu,

1V. Doba ndjmuy

Stavu, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, predat mesty Ri¢any, a to nejpozdgji posledni
den trvani smlouvy nebo nejbliZ pracovni den.

3.1,

5.2,
5.3.

3.4,

3:5;

3.6.

3.7
5.8.

5.9

5.10.

3.11.

V. Priva a Povinnosti smluynich Stran

Néjemce Jje opravnén pfenechat nebytové prostory, ¢&i jejich Cast, do podnéjmu jen

S pisemnym souhlasem pronajimatele,

Néjemce odpovids pronajimateli za Skodu, kters by mu vznikla v disledku uZfvan{
nebytovych prostor v rozporu s dohodnutym ulelem nebo v disledku neSetrného
zachdazen,

Najemce je povinen poskytovat zakazniktm bydlicim v DpS SENIOR slevy ve vysi 20
% na viechny nabizeng sluZby.
Néjemce odpovids za dodrZovéni veskerych bezpeénostxﬁch,'hygienickych a poZarnich
predpisd, provadi pfedepsané zkousky a revize,

Pronajimate] Jje povinen zajistit najemci neruseny vykon Prév spojenych s UZivanim
predmétu ngjmuy,

Majetek ndjemce umistény, resp. i v budoucnu umist'ovany, do pfedmétu néjmu s
najemce pojistuje proti viem rizikiim sém.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7,
6.8.

Tl

7.2.

VI. VySe ndjemného, jeho splatnost a sluzby

N4jemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran ve vy$i 24 000,- K& bez DPH/ més.
Néjemné je osvobozeno od DPH podle § 56 a odst. 1. V pfipadé€, Ze se ndjemce stane
platcem DPH, je povinen tuto skutednost ohlésit Meéstu, které rozhodne, zda vyuZije
ustanoveni § 56 a odst. 3 a bude k n4jemnému uplatiiovat DPH. Pro tyto ucely bude
smluvng sjednané ndjemné navyseno o piislusnou vy8i DPH. V pripadé poruseni vyse
uvedené povinnosti ndjemce odpovida za Skodu, kters pronajimateli vznikla z diivodu
nemoznosti uplatnéni odpo&tl za souvisejicich oprav a investic. Takto stanovené ndjemné
je splatné ¢tvrtletnimi splatkami ve vy 72 000,- K& bez DPH pfedem, a to vZdy k 31.1.,
30.4., 31.7., a 30.10. p¥{slusného roku na tidet pronajimatele &. 1. 43-3690420267/0100,
ktery je veden u Komeréni banky a.s., na zakladg faktur vystavenych pronajimatelem.
Pronajimatel dile poskytuje ndjemci dodavku tepla, teplé uzitkové vody a studené vody.
Vyse zélohy na tuto sluzbu se stanovuje ve vysi 7 000,- K&/més. véetné DPH. Takto
stanovené zalohy jsou splatné &tvrtletnimi splatkami ve vyd 21 000,- véetnd DPH
pfedem, a to vZdy k 31.1., 30.4., 31.7., 2 30.10. pfislusného roku na uget DPS SENIOR
a stacionaf Olga Riéany, prispévkova organizace (d4le jen ,,DPS%) na zaklad® faktur
vystavenych DPS.

Zaplacené zilohy budou ndjemci vytdtovany jednou za kalenddini rok v souladu
s platnymi pfedpisy pro rozudtovéni nakladi na tepelnou energii na vytapéni a nakladi
na poskytovéni teplé a studené uZitkové vody v platném znéni.

Néjemce se zavazuje vznikly nedoplatek z vyuctovéani uhradit do 15-ti dnd po obdrZeni
faktury. Pfeplatek uhradi DPS n4jemci do 15-ti dnd. Pfipadnd tprava vyse zdlohy bude
provedena po vyudtovani skuteénych nékladi formou pisemného dodatku ke smlouvs.
Odbér elektrické energie a odvoz tuhého komunalniho odpadu si zajistuje a hradi
najemce sam podle své spotfeby na zklad¥ p¥imého vztahu s dodavateli.

Pronajimatel je oprévnén kaZdoro&né vzdy k 1. lednu zvySovat vysi ndjemného o tzv.
primérnou roéni miru inflace za pfedchézejici kalendaini rok, kterd je zvefejiiovana
Ceskym statistickym tfadem. N4jemce je povinen stanovené najemné a zalohy na sluzby
platit f4dn& a v&as.

Néjemce je povinen stanovené ndjemné a zélohy na sluZby platit ¥4dné a v&as.

Dojde-li k prodleni platby nijmu a z4loh, m4 pronajimatel prévo uétovat ndjemci tirok
z prodleni dle natizeni vlady pro stanovenf tiroku z prodlen platného v dobé prodleni.

VII. Ostatni ujedndni

V pfipade zmény vlastnika pronajatych nebytovych prostor vstupuje nabyvatel
vlastnictvi do pravniho postaveni pronajimatele a prebird veskera préava a povinnosti z
této smlouvy vyplyvajici.

Najemce s pronajimatelem je povinen uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2023 smlouvu o
provedeni stavebnich tiprav, kterou se néjemce zavaze investovat do oprav a uprav
pfedmétu ndjmu ¢4stku v minimalni vy 250.000,-K&, ktera bude upravovat zéleZitosti
tykajici se technického

zhodnocent a jeho néhrady v ptipad¥ predsasného ukongeni najmu. V pfipadg, ze
ndjemce smlouvu o provedeni stavebnich uprav s pronajimatelem ve sjednaném terminu
neuzavie, bude to povazovéano za zvlast zdvazné porudeni smluvnich povinnosti ze
strany najemce.



f
VIII. Ustanoveni spolecnd a zdvéreind K

8.1. Tato ndjemni smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a u¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR.

8.2. Néjemce prohladuje, Ze je mu zndm stav pronajimanych nebytovych prostor, a Ze je v
tomto stavu bez vyhrad p¥ejim4 do nagjmu na dohodnutou dobu.

8.3. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze je jim zném obsah této n4jemni smlouvy, a Ze
k jejimu podpisu piistupuji ze svobodné viile.

8.4. Zména obsahu ndjemni smlouvy, nebo jeji ukondent pfed uplynutim dohodnuté doby z
jinych neZ zédkonem nebo touto smlouvou stanovenych ditvod, je moZna pouze,
dohodnou-li se na tom pisemn& ob& smluvni strany.

8.5. Préva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovng neupravené, se FHdi
obecné zdvaznymi predpisy, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

v platném znéni.

8.6. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ tfi obdr{
pronajimatel a jeden si ponech4 najemce.

8.7. Uzavien{ této smlouvy schvalila Rada mésta Riany na své schizi dne 26.1.2023 pod
Cislem usneseni 23030109.

8.8. Na diikaz souhlasu s pisemnym zn&nim této smlouvy piipojuji na jejf zavér zastupci
obou smluvnich stran své vlastnoruéni podpisy.

V Ritanech dne:. i ”{ : 'Z‘?’Zl V Riganech dne: \j(] /i/f 2@%
Za pronajimatele: B Za néjemce:

/

Ing. Df.jl'id Michalicka.. - Katetina Fuksov4

starosta mésta f{_{(":any



