NAJEMNI SMLOUVA &, NS/00086/2023/OHS

0 ndjmu prostoru slougiciho k podnikdni
dle ust. § 2302 a ndsl.,, zék. & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
Predpisy (ddle jen ,, obéanshy zdkonik“)

A Smluvni strany

Mésto lvlﬁ:'any

se sidlem Ri%any, Masarykovo nam. 53
zastoupene starostou Ing. Davidem Michalikou
ICO: 00240702

DIC: CZ00240702

bankovni spojeni: Komerén{ banka, a.s.

¢.0.: 43-3690420267/0100

déle jen pronajimatel

a

Katefina Fuksova

IC: 71145346

bank. spojen :
e-mail : o
déle jen najemce -
IL.  Uvodni ustanoveni
2.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - Dim s pecovatelskou sluzbou

2.2,

3.1.

3.2

SENIOR- na adrese Komenského nam. 8.p.1850, 251 01 ﬁiéany, parc. €. st. 2868, o
celkové vymete 1534 m2 zast. plocha, parc.&.st. 2869 o celkové vyméfe 320 m2 a parc.
¢.st. 2870 o vyméfe o celkové vymefe 112 m2, v k. . Ridany u Prahy, zapsané na listu
vlastnictvi & 10001 vedeném pro k. 0. Ridany u Prahy, Katastrélniho t¥adu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod,

Pronajimatel prohlasuje, e Je oprévnén pronajmout néjemci prostor slouici
k provozovéni kadetnictvi (déle téz jen ,,nebytovy prostor®) v pfedmé&tné nemovitosti
bliZe specifikovany v &lanku IIL této smlouvy.

I11. Pfedmét smlouvy a ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci k dogasnému u¥ivini nebytovy
prostor na adrese Komenského ndm. &, p. 1850, 251 01 Ri%any, Diim s pecovatelskou
sluzbou SENIOR, blok B, v prvnim nadzemnim podlaZi o celkové vyméfe 86,96 m2.
Pronajaty prostor je najemce opravnén uZivat za ielem provozovéni kadetnictvi,
kosmetiky, manikury, masaze, fyzioterapie, pedikury, tradiéni &inské mediciny od 30, 1.
2023 —do 31. 1. 2028, s pravem opee na dalsich 5 let za podminky bezkonfliktniho
najemného vztahy,



4.3. Smlouvy Ize rovne€z ukongit vzajemnou dohodoy smluvnich stran.

44, vy piipadé ukongeng smluvntho vztahy Je ndjemce Povinen prostory vyklidit a v rfddném
Stavu, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, ptedat mest; Riéany, 210 nejpozdgji posledn;
den trvin{ smlouvy nebo nejbliz pracovni den.

V. Priva q Povinnosti smiuynich Stran

5.1. Nijemce je opravnén uZfvat pronajaté prostory k tideltim a v rozsahu dohodnutém v této

5.2. Nijemce Smi provadst veskers Upravy pouze se souhlasem pronajimatele,
5.3. Nijemce Je povinen bey zbyteéného odklady informovat pronajimatele o nutnosti oprav,

54. Ngj

5.5. Nijemce Jje oprivnén pfenechat nebytové prostory, ¢i jejich Cast, do podndjmu jen

5.6. Nijemce odpovid4 pronajimateli zg Skodu, kters by mu vznikla v disledku uzfvani

zachéazeni
5.7. Pronajimate] Je povinen pfedat ndjemei kife od pronajatych prostort ke dni podpisu
smlouvy

5.8. Nijemce Jje povinen poskytovat zakazniktim bydlicim v DPS SENIOR slevy ve vysi 20
5.9. Néjemce odpovidg za dodrZovéni veskerych bezPec“:nostnich,'hygienickYCh 4 poZarnich
5.10. Pronajimate] Jje povinen zajistit ndjemc; neruseny vykon Prav spojenych s UZivanim

5.11. Majetek nijemce umistény, resp. i v budoucny umistovany, do predmétu najmuy g
nijemce pojistuje proti viem rizikiim sdm,



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
6.8.

7.1.

Tl

VL. Vy3e ndjemného, jeho splatnost a sluZby

Najemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran ve vysi 24 000,- K& bez DPH/ més.
Néjemné je osvobozeno od DPH podle § 56 a odst. 1. V piipads, Ze se najemce stane
platcem DPH, je povinen tuto skutednost ohlésit Meéstu, které rozhodne, zda vyuZije
ustanoveni § 56 a odst. 3 a bude k ndgjemnému uplatfiovat DPH. Pro tyto tidely bude
smluvné sjednané néjemné navyseno o piislusnou vys$i DPH. V piipad€ porufeni vyse
uvedené povinnosti najemce odpovida za Skodu, kterd pronajimateli vznikla z divodu
nemozZnosti uplatnéni odpoéti za souvisejicich oprav a investic. Takto stanovené najemné
je splatné &tvrtletnimi splatkami ve vysi 72 000,- K& bez DPH ptedem, a to vzdy k 31.1,,
30.4., 31.7., a 30.10. p¥islusného roku na udet pronajimatele &. 4. 43-3690420267/0100,
ktery je veden u Komeré&ni banky a.s., na zéklad& faktur vystavenych pronajimatelem.
Pronajimatel déle poskytuje najemei dodévku tepla, teplé uZitkové vody a studené vody.
VySe zélohy na tuto slu¥bu se stanovuje ve vy§i 7 000,- K&/m&s. véetné DPH. Takto
stanovené zalohy jsou splatné &tvrtletnimi splatkami ve vy&i 21 000,- v&etng¢ DPH
pfedem, a to vzdy k 31.1., 30.4., 31.7., a 30.10. prislusného roku na uget DPS SENIOR
a staciondr Olga fll’éany, prispévkovd organizace (dle jen ,DPS“) na zakladé faktur
vystavenych DPS.

Zaplacené zalohy budou n4jemci vytictovany jednou za kalenddini rok v souladu
s platnymi predpisy pro rozaétovani nikladi na tepelnou energii na vytdpéni a naklada
na poskytovéni teplé a studené uZitkové vody v platném znéni.

Néjemce se zavazuje vznikly nedoplatek z vyu&tovani uhradit do 15-ti dnt po obdrZeni
faktury. Preplatek uhradi DPS najemci do 15-ti dn. Ptipadna tprava vyge zélohy bude
provedena po vyuétovani skute¢nych nékladii formou pisemného dodatku ke smlouvs,
Odbér elektrické energie a odvoz tuhého komunalniho odpadu si zajistuje a hradi
ngjemce sam podle své spotfeby na zaklad pfimého vztahu s dodavateli,

Pronajimatel je opravn&n kazdorotns vZdy k 1. lednu zvySovat vy$i najemného o tzv.
primémou ro&ni miru inflace za predchézejici kalendéini rok, kterd je zvefejiiovana
Ceslq’m statistickym tfadem. N4jemce je povinen stanovené ndjemné a zélohy na sluzby
platit ¥4dng a v&as.

Najemce je povinen stanovené ndjemné a zélohy na sluZby platit ¥4dn& a véas.

Dojde-li k prodleni platby néjmu a zdloh, ma pronajimatel privo utovat najemci urok
z prodleni dle nafizeni vl4dy pro stanoveni tiroku z prodlent platného v dob& prodlen.

VII. Ostatni ujedndni

V ptipadé€ zmény vlastnika pronajatych nebytovych prostor vstupuje nabyvatel
vlastnictvi do pravniho postaveni pronajimatele a ptebird veskera préva a povinnosti z
této smlouvy vyplyvajici.

Néjemce s pronajimatelem je povinen uzaviit nejpozdéji do 31. 12. 2023 smlouvu o
provedent stavebnich uprav, kterou se najemce zavaze investovat do oprav a Uprav
pfedmétu ndgjmu &4stku v minimalni vy8i 250.000,-K¢&, ktera bude upravovat zaleFitosti
tykajici se technického

zhodnocen{ a jeho néhrady v pfipad® pfedCasného ukondeni ndjmu. V piipadg, Ze
néjemce smlouvu o provedeni stavebnich uprav s pronajimatelem ve sjednaném terminu
neuzavie, bude to povaZovéno za zvl4st’ zédvaZné poruSeni smluvnich povinnosti ze
strany najemce.



8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7

8.8.

VIII. Ustanoveni spoleénd a zivéreéng

Tato ndjemnf smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami
a icinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR,
Néjemce prohlasuje, Ze je mu znim stav pronajimanych nebytovych prostor, a e jev
tomto stavu bez vyhrad ptejimd do njmu na dohodnutou dobu.

Obé€ smluvn{ strany prohlasuji, Ze je jim zndm obsah této ndjemni smlouvy, a Ze

k jejfmu podpisu piistupuji ze svobodné viile.

Zména obsahu njemni smlouvy, nebo jeji ukondeni pfed uplynutim dohodnuté doby z
jinych neZ zékonem nebo touto smlouvou stanovenych divodd, je moZn4 pouze,
dohodnou-li se na tom pisemng ob& smluvni strany.

Préva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupraveng, se ¥di
obecné zavaznymi predpisy, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

v platném znéni.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ t# obdr{
pronajimatel a jeden si ponecha najemce.

Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Ritany na své schiizi dne 26.1 2023 pod
Cislem usneseni 2303019.

Na ditkaz souhlasu s pisemnym znénim této smlouvy pfipojuji na jeji zavér zéstupci
obou smluvnich stran své vlastnorugni podpisy.

V Ri¢anech dne:. ”z”( . ‘Z‘JZ\I V Ritanech dne: ‘\j(} ’l/f Zé&g’&
7a nronaiimatele: ”

Y

e e

Ing. 5@’& Michalitka = -~ | Katefina Fuksové
starosta mésta Ri¢any



