NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavfieli

ll Erich Bergmann, trvale bytem U Zamku 42/ I, 700 30 Ostrava - Zabieh

IC: 44777311, DIC: CZ6312091181,

zastoupen na zdkladé plné moci ze dne 23.11.2016 panem Romanem Turkem, trvale bytem
Jureckova 1812/16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

a

Ing. Petr Hradil,  trvale bytem U Zamku 42/1, 700 30 Ostrava - Zabreh,
zastoupen na zakladé plné moci ze dne 30.10.2017 Mgr. Petrem Hradilem, trvale bytem
Zamecka 488/20, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

ucet vedeny u UnicreditBank Czech Republic, a.s.. &islo t&ty R

(jako ,Pronajimatelé)

a

2/ PRISKO a.s.

se sidlem Thamova 181/20. Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 46355901

DIC: CZ46355901

kterou zastupuje Ing. Mgr. Tomés Schmied., predseda predstavenstva, a Ing. Zlata
Groningerova, ¢len piedstavenstva

(Jako .Najemce™)

Il

2.1.

ve smyslu ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Shb.,
v platném znéni (dale jen , Zakon™) tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(déle jen .Smlouva™)

ProhlaSeni o viastnictvi

Pronajimatelé¢ shodné prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky nemovitosti — budovy
na ulici Zameck4 v Ostravé, €.p. 488, &.0. 20, ktera se nachazi na parcele €. 464/7, to vie
zapsan€ v katastru nemovitosti na LV 429, pro obec Ostrava, katastralni Gzemj Moravska
Ostrava, to vie zapsané u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Ostrava (dale jen ..Nemovitost*). Vypis z katastru nemovitosti (LV 429) tvori
prilohu ¢. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti,

Predmét ndjmu

Podpisem Smlouvy sjednaly smluyni strany, ndgjemni vztah k nebytovym prostordam ve
vyse uvedené Nemovitosti, které Jsou situované v 6.NP a jejichz celkova vyméra ¢ini cca
22 m%. Nebytové prostory jsou soucasti celku, ktery je na situaénim planku oznacen C4.
Situatni planek tvofi piilohu &2 této Smlouvy a je jeji nedilnou soudasti (dale jen
~Pronajaté prostory"). Najemce tyto prostory za uvedenych podminek do svého
docasného uZivani pfijima.



I1L. Uéel ndjmu

3.1. Ucelem najemniho vztahu Je uzivani Pronajatych prostor jako kancelai k administrativni
obchodni ¢innosti.

IV. Cena nijmu, sluzby, kauce, platebni podminky, infla¢ni dolozka.

4.1.  Ngjemné je stanoveno ve Vvysi 4.812,- K¢ mésiéné + platna sazba DPH, (slovy: &tyii-
tisice-osm-set~dvanéct‘korun-écsk)’fch) a je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach
vzdy k S.dni piislusného kalendainiho mésice na zakladg faktury, ktera bude zasilana
elektronicky na email blanka.knyblova@prisko.cz, a to vzdy nejpozd&ji 10 dni prede
dnem splatnosti piislugné faktury.

4.2.  Nad ramec nijemného se Najemce zavazuje platit dodavku médii a zajisténi dalich
sluzeb, spojenych s uZivanim prostor a spolecnych ¢asti a béznych oprav a udrzby, a to
mesicni pausalni ¢4stkou. Jedn4 se o dodavky: el. energie, plynu, vodného — stocného,
odvoz odpadki a uklid spole¢nych prostor a zajisténi dalSich sluZeb a oprav a udrzby,
Jjak je uvedeno nize:

a) elektricka energie - 610,- K¢ + DPH
b) plyn - 810,- K¢ + DPH
¢) vodné / stoéné - 150.- K¢ + DPH
d) odvoz odpadka - 113,- Ké + DPH
e) aklid spol.prostor - 150,- K¢ + DPH
Celkem : 1.833- Ké + DPH mésiéné

Sluzby jsou splatné vzdy k 5.dni daného mesice, a to soufasné s mési¢nim najemnym.

4.3. Stanovené mési¢ni ndjemné véetnd sluzeb v celkové vysi 6.645,- K¢ + DPH, (slovy:
s“,est—tisfc-§est—set~étyficet—pét-korunv(':esk)’/ch) je splatné vzdy k 5.dni mésice na uget
vedeny u UnicreditBank Czech Republik CZ a.s.,

44. Za den platby se povazuje den, kdy byla ¢astka pfipsana na bankovni uget
Pronajimatelii. P¥ipadnou zménu bankovniho G&tu jsou Pronajimatelé povinni oznamit
nejpozdéji 10 dnli pred splatnosti prislusné splatky na emailovou adresu uréenou pro
zasilan{ faktur. Pfipadné prodleni v platbé ndjemného vzniklé v dasledku opozdéného
ohlaseni zmény bankovniho tétu jde k tizi Pronajimatel.

4.5. Smluvni strany sjedndvaji tuto inflaéni dolozku k mésicnimu najemnému:

Castka mésicniho najemného bude jednou ro¢ng, poCinaje 01.01.2024, navy$ena o tolik
procent, kolik bude ¢init procentualni hodnota nariistu prumérné ro¢ni inflace (index
spotfebnich cen) za bezprostiedns predchazejici kalendaini rok (maximalné viak o 10 %).
NavySeni pfipadajici na ndgjemné za leden toho kterého roku bude zaplaceno vzdy spolu s
nasledujicimi, tj. Unorovymi splatkami najemného. Pro uziti inflacni dolozky jsou rozhodné
udaje piisl. Organa statni spravy CR (nyni Cesky statisticky wrad), ptitom zakladem vypoctu
nove vyse mési¢niho najemného Jsou ¢astky mési¢niho najemného placené v bezprostiedné



predchazejicim kalenddinim roce. Navy3eni ¢astek ndjemného dle infladni dolozky sdéli
Pronajimatelé N4jemci pisemné pokud moZno nejpozdéji do konce ledna toho kterého roku.

4.7

V piipad¢ prodleni s placenim najemného je Néjemce povinen uhradit zakonné turoky
z prodleni.

V. Stavebni dpravy, oprava a udriba, firemni oznadeni

4 8

5.2.

53:

Néjemce muZe provadét stavebni upravy pouze po udéleni predchoziho souhlasu
ze strany Pronajimateld, a to pisemnou formou. Takovy souhlas vSak nebude
Pronajimateli bezdivodné odpirdan ¢&i odkladan. Bé&Zné opravy a bé&Znou udrzbu
Pronajatych prostor provadi Pronajimatel za pausalni poplatek sjednany dle &l. 4.2 vy3e,
s vyhradou oprav $kod zplisobenych Néjemcem, které je povinny napravit Ndjemce na
své naklady. Pronajimatel déle provadi na své néklady veskerou ostatni udrzbu a opravy
Pronajatych prostor a spoleénych prostor a zafizeni a Nemovitosti.

Na zaklad€ predchoziho projednani s Pronajimateli je Ndjemce opravnén umistit své
cedule, oznafeni, informaéni tabule a/nebo reklamni Stity a informace o umisténi
Pronajatych prostor v Nemovitosti na vn&jsi i vnitini ¢4sti Nemovitosti a v prostoru
vytahu v souladu s ..informacnim systémem* Nemovitosti. Prostor garantovany pro
umisténi ceduli, oznaceni, informacnich tabuli a/nebo reklamnich 3titd Ndjemce a jejich
velikost bude odpovidat poméru kancelaiskych prostor v Nemovitosti pronajatych

Ngjemcem podle této Smlouvy k celkové vymete pronajimanych kancelafskych prostor
v Nemovitosti.

Néjemce mé pravo uZivat spolecné prostory domu v takovém rozsahu, v jakém to
nezbytn€ potfebuje k vykonu svych ndjemnich prév k Pronajatym prostoriim. Spole¢né
prostory tvofi zejména: Vstupni a atriové hala, schodisté, vytah a propojovaci chodby.

VI. Doba ndjmu, odevzdani, skonceni najmu, podnijem

6.1. N4jem se sjednava na dobu neuréitou od 01.01.2023, s 3 mési¢ni vypovédni dobou a

pocina béZet dnem nasledujicim po dni, v némz byla vypoveéd doruena najemcem nebo
pronajimatelem.

6.2. Pronajimatelé piedaji Pronajaté prostory Néajemci v den polatku najmu, ve stavu

zplsobilém pro sjednané uzivani, ¢isté a vymalované. Né4jemce pifevezme Pronajaté
prostory na zaklad€é protokolu o pfeddni a ptevzeti v piipadé, Ze Pronajaté prostory
Jjsou zplsobilé k uzivaniv souladus téelem najmu. Alespon 14 dnti prede dnem zacatku
nigjmu Pronajimatel umozni N&jemci pfistup do Pronajatych prostor za ucelem
nast¢hovani, instalaci vlastnich zafizeni a ptipravy prostor pro Gcely uzivani Najemcem.

6.3. Najemce je oprdvnén Pronajaté prostory, nebo i jen jejich &asti, podnajmout dalsimu

subjektu, za podminky, Ze charakter ¢innosti Podnijemce nebude nadmérné zatézovat
chod budovy a ostatni ndjemce. Za ptipadné negativni po¢inani Podnajemce v budové
odpovida N4jemce.



VIL.

0

7.2.

Dalsi ujednani

Pronajimatelé prohlaSuji, Ze uzavieli pojistnou smlouvou s pojitovnou dobré povésti a
zavazuji se udrzovat toto poji§téni platné po dobu najmu, a to vii¢i odpové&dnosti za $kodu
zplisobenou tietim osobam a pojisténi Nemovitosti viic¢i $kodam zpisobenym pirodnimi
katastrofami, ohném a vodou. Pronajimatel€é jsou povinni pouZit pojistné plnéni obdrzené
v disledku pojistné udélosti pfednostné na opravy $kod vzniklych v disledku pojistné
udalosti a obnovu Nemovitosti.

Priloha €. 3 této Smlouvy bude zv1a$t’ podepsédna Pronajimatelem i Ndjemcem pfi
predani kancelafskych prostor a nasledné pfiloZena k ndjemni smlouvé.

VIII. Pred¢asné ukonceni najemniho vztahu

8.1.

8.2

Pronajimatelé 1 Najemce opravnéni tuto Smlouvu vypovédét z divodu stanovenych
v ustanoveni Zakona ¢.89/2012 Sb, vyjma vypoveédi na zakladé ¢lanku 6.1.

Dale v pfipadé€, ze bude N4jemce v prodleni s thradou najemného delSim nez 30 dnd, a
to 1 pfes pisemnou vyzvu k Ghradé doruCenou Pronajimatelem Najemci s napravni
lhiitou 5 pracovnich dni, jsou Pronajimatelé po marném uplynuti uvedené pfimérené
lhuty opravnéni vypovédét tuto Smlouvu, pficemz vypovédni doba se v tomto pfipadé
zkracuje na 30 dni, a po¢ina b&zet dnem nasledujicim po dni, v némz byla vypovéd
dorucena N4jemci.

IX. Zavéreéna ustanoveni

9.1

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Pronajimatelé prohlasuji, ze Pronajaté prostory jsou podle jejich stavebné technického
urCeni vhodné pro dohodnuty ucel ndgjmu dle této Smlouvy.

Pronajimatel€ se zavazuji zajistit po celou dobu trvani najmu pfistup Najemci do Budovy
a Pronajatych prostor v rozsahu 24/7 a tadné dodavky energie, jakoz i dalsich sluzeb, s
najmem spojenych.

Pronajimatelé se rovnéz zavazuji zabezpedovat uklid a &istotu pfistupovych chodeb

a schodist€ k Pronajatym prostoram, jakoZ i pfistupu do budovy vné objektu na svych
pozemcich a na pfiléhajicich chodnicich domu, a to v ramei b&Zné udrzby téchto prostor
a mist.

Néjemce zodpovida v plném rozsahu za zabezpeCeni pozarni ochrany v Pronajatych
prostorach dle zakona ¢€.133/1985 Sb. o PO, ve znéni pozdéjsich ptedpist a provadéci
vyhlasky k zdkonu. N4jemce ma povinnost podat majiteli objektu pisemnou informaci o
charakteru provozované ¢innosti a o pozarné technickych charakteristikach pouzivanych
nebo skladovanych latek a neprodlen¢ informovat o pfipadnych zménach. Ngjemce je

zaroven povinen zpfistupnit Pronajaté prostory pro provedeni preventivnich pozarnich
prohlidek.

Ostatni vztahy vyslovné neupravené touto Smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejména pak Zakonem.



9.6. Obsah této Smlouvy mize byt zménén dohodou smluvnich stran pouze formou

pisemnych dodatk. Smlouva se vyhotov
z nichz kazda strana obdrZi jeden vytisk.

V Ostravé dne 30,1/ 7L

Za Pronajimatele:

Erich Bergmann, zastoupen
Romanem Turkem na zakladé plné moci

V Praze dne 25.A.202%

Za Nijemce

Ing. Mgr. Tomas Schmied
Predseda predstavenstva

Priloha ¢islo 1: Vypis z KN

Priloha ¢islo 2: Padorys Pronajatych prostor

Priloha &islo 3: Vypis z OR najemce

uje ve 2 stejnopisech s platnosti originalu,

- — o]
Ing. Petf Hradil, zastoupen
Mgr. Petrem Hradilem na zékladé pIné moci

Ing. Zlata Gréningerova
Clenka pfedstavenstva

Priloha ¢islo 4: PIna moc pro Mgr. Petra Hradila ze dne 30.10.2017
Ptiloha ¢islo 5: PIna moc pro Romana Turka ze dne 23.11.2016
Piloha €islo 6: Protokol o predani a prevzeti Pronajatych prostor





