CERNOéICE MUCEPOOSDYHP Evidenéni &islo smlouvy 8/2023

Kupni smlouva
uzaviena dle § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sh., Ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

Mésto Cernosice

zastoupeno: Mgr. Filipem Kofinkem, starostou

se sidlem KarlStejnska 259, 252 28 Cernosice

ICO: 00241121

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo Uctu: 9021-388063349/0800 variabilni symbol: 6002000043

na strané jedné (dale jen ,Prodavajici®)

a

Dao Phong, r.C. 62_

a

Nguyen Thi Ly, r.&. 63| | G

oba trvale bytem: Praha - Reporyje, _

na strané druhé (dale jen ,Kupujici®)
(Prodavajici a Kupujici spoleéné dale jen ,Strany” a/nebo jednotlivé jen ,Strana®)

uzaviraji

nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu
(dale také jako ,smlouva“).

Clanek I.
Prohlaseni prodavajiciho

1. Prodavajici prohladuje, Ze je vylutnym a neomezenym vlastnikem pozemku parc. €.
3248/2 vobci a k. 4. CernoSice o vyméfe 136 m? druh pozemku: ostatni plocha,
zapsaného na LV 10001 u Katastralniho Urfadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté
Praha — zapad (dale také jen ,Pozemek")

Clanek IL.
Predmét pfevodu, kupni cena

1. Prodavajici touto smlouvou prodava a Kupujici kupuji Pozemek blize specifikovany
v élanku |. odst. 1 této smlouvy za kupni cenu uvedenou ¢&l. Il. odst. 2 této smlouvy.
Kupujici pfijimaji Pozemek blize specifikovany v &lanku |. odst. 1 této smlouvy do
spoleéného jméni manzeld.



b

Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi 1 033 600,- K& (slovy.: jeden milion
tficet tfi tisic Sest set korun &eskych), ktera byla stanovena na zakladé znaleckého
posudku &. 542-19/2022 vypracovaného Ing. Sylvou Kopeckou ve vysi 7.600- K&/m?, a
ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Kupni cenu dle &l. II. odst. 2 této smlouvy Kupujici zaplati na t¢et Prodavajiciho uvedeny
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15 dnl ode dne nabyti ucinnosti teto smlouvy.
V pfipadé prodleni se zaplacenim kupni ceny &i jeji jednotlivé &astky jsou Kupujici
povinni zaplatit smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni, a
to na uéet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Clanek IIL.
Prohlaseni Prodavajiciho a Kupujicich

Prodavajici prohlasuje, Ze Pozemek neni dotéen Zadnou pravni vadou, zejména neni
zatizen Zadnym zastavnim pravem ve prospéch tfeti osoby, jinym pravem zfizenym ve
prospéch treti osoby, ani pravem najmu.

Prodavajici prohlasuje, ze Pozemek nema Zadnou faktickou vadu, Kupujici prohlasuiji,
Ze se pred uzavienim této smlouvy seznamili se stavem Pozemku a ze ho v tomto stavu
kupuji. Smluvni strany se dohodly, Ze Pozemek se poklada za pfedany dnem ucinnosti
této smlouvy.

Kupujici se stanou vlastniky pfevadéného Pozemku vkladem jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Clanek IV.
Vklad vlastnického prava

Smiluvni strany se pro pfipad, Ze by nedoslo k zapisu vlastnického prava k pozemku ve
prospéch Kupujicich do katastru nemovitosti podle této smlouvy zavazuji, Zze do 60 dn(
ode dne doruéeni pravomocného rozhodnuti katastralniho Ufadu o zamitnuti navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujicich k Pozemku (a to i ¢aste€ného) podle této smlouvy,
nebo jiného sdéleni, ze kterého vyplyva, ze zapis vlastnického prava Kupujicich na
zakladé této kupni smlouvy se nepovoluje, uzaviou Smluvni strany novou smlouvu
stejného obsahu a za stejnych vychozich podminek, jez spini zakonné podminky pro
provedeni zapisu vlastnického prava Kupujicich do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze katastralni Ufad nepovoli vklad viastnického prava Kupujicich do katastru
nemovitosti z divodu nutnosti dopinéni anebo upresnéni (dajl, zavazuji se ob& Smluvni
strany, Ze ve vzajemné soucinnosti podklady pro katastralni Grad doplni, pfip. opravi, a
to nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruceni oznameni katastralniho Gradu.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti na zékladé této smlouvy
podepiSe a poda za vSechny U&astniky této smlouvy Prodavajici, k ¢emuz ho Kupujici
zmociuji, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne, kdy dojde k zaplaceni celé
kupni ceny.

Naklady na podani navrhu na vklad viastnického prava uhradi Smiuvni strany rovnym
dilem, 1.000,-K& uhradi Kupujici na ucet Prodavajiciho ¢ 27-388063349/0800, VS:
36365361 a to soucasné s uhrazenim kupni ceny.

Dan z nabyti nemovitych véci uhradi Kupuijici.



Clanek V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech - jeden stejnopis je uréen pro
zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a Kupujici
a Prodavajici obdrzi kazdy po jednom stejnopise.

2. Kupujici berou na védomi, ze Prodavajici pro realizaci svych bezhotovostnich plateb
muze pouzivat transparentni pfijmovy a vydajovy bankovni ucet.

3. Kupujici vyslovné souhlasi se zvefejnénim elektronického obrazu této smlouvy na
webovych strankach Prodavajiciho.

4. Platnost a uUCinnost této Kupni smlouvy nastane dnem jejiho podpisu posledni ze
Smluvnich stran.

5. Mésto Cernosice ve smyslu § 41 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zakon o obcich®) osvédduje, ze
a) zamér prodat Pozemek byl zverejnén po dobu od 14. 12. 2022 do 30. 12. 2022
vyvésenim na elektronické Ufedni desce Mé&stského ufadu Cernosice dle § 39
odst. 1 zakona o obcich a
b) uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Zastupitelstvem mésta Cernosice na jeho
3. zasedani konaném dne 25. 01. 2023 (usneseni &. Z/3/.£.../2023) tak, jak to
vyzaduje § 85 pism. a) zakona o obcich, €imzZ jsou spinény podminky platnosti
tohoto jeho pravniho jednani.

6. Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné
vile. Ugastnici smlouvu preéetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi

podpisy.

Prilohy smlouvy:
Priloha ¢. 1 — Kopie znaleckého posudku €. 542-19/2022 vypracovany Ing. Sylvou Kopeckou

Prodavajici : Kupujici :
- 1-02- 1013 21. 01 2023

V Cernosicichdne............... V Cernosicich dne ..

....... ;F%ffmée

mésto Cernosic
Magr. Filip Kofinek, starosta







ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 542-19/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku
o obvyklé a administrativni cené pozemku parc. €. 3248/2 ostatni plocha, k.u. a obec
Cernosice, okr. Praha-zapad, situovaného v osadé Slune¢na

Znalec: Ing. Sylva Kopecka
K Havlinu 719
156 00 Praha 16 - Zbraslav
telefon: +420 723 801 807
e-mail: sylva.kopecka@seznam.cz

Zadavatel:  Mésto Cernosice
Karlstejnska 259
252 28 Cernosice

Cislo jednaci:0/11/20220171
Pocet stran: 29 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 5.9.2022 Vyhotoveno: V Praze, dne 2.10.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky (kol, odborna otazka zadavatele

Dle Objednavky & O/11/20220171 Mésta CernoSice, odbor investic a spravy majetku, ze dne
23.8.2022, je ukolem znalce stanovit obvyklou a administrativni cenu pozemku parc. €. 3248/2
ostatni plocha o vyméfe 136 m? v k.U. a obci Cernosice, okr. Praha-zapad, situovaného v osadé

Sluneéna.

1.2. Ué&el znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé a administrativni ceny pro potfeby objednatele

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Predmétny pozemek se nachazi v zaplocené ¢asti soukromé zahrady. Venkovni Upravy (oploceni,
zpevnéné plochy, apod.) situované na ocefiovaném pozemku nebyly pofizeny na naklady
soucasného vlastnika a nejsou prfedmétem ocenéni. Zadavatelem znaleckého posudku nebyly
~ sdéleny zadné dals$i skuteénosti s viivem na presnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 5.9.2022 bez pfitomnosti jiné osoby.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé:

1) dokladll pfedloZzenych zadavatelem (Objednavka Mesta Cernosice ze dne 23.8.2022, Vysek
platného uzemniho planu obce Cernosice + regulativy plochy BR-6 ),

2) dat ziskanych z vefejnych informacnich databazi (Casteény vypis z katastru nemovitosti LV ¢.
10001, k.U. Cernosice, k datu 30.8.2022, Kopie katastralni mapy pro k.u. Cernodice, Udaje KN o
dosazenych cenach nemovitosti, Uzemni plan obce Cernosice + regulativy ploch),

3) dostupnych informaci poskytnutych zadavatelem posudku a

4) skutecnosti zjisténych dne 5.9.2022 pfi mistnim Seteni

2.2. Vycéet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Objednavka & 0/11/20220171 Mésta CernoSice, odbor investic a spravy majetku, ze dne
23.8.2022

- Gasteény vypis z katastru nemovitosti LV &. 10001, k.u. Cernosice, k datu 30.8.2022

- Snimek katastraini mapy pro k.u. Cerno$ice vyhotoveny dalkovym pfistupem do KN

- Uzemni plan obce Cernosice + regulativy ploch

- Udaje KN o dosazenych cenach nemovitosti

- Informace a daje o nemovitosti sdélené objednatelem znaleckého posudku

- Skutecnosti o stavu nemovitosti zjisténé pfi mistnim Setfeni + viastni fotodokumentace

- Pouzité predpisy, literatura a dal$i podklady:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakona ¢€. 237/2020 Sb.

Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist

Vypocetni programy:

Program pro ocefiovani nemovitosti NEMExpress AC, verze 3.12.4, firmy PLUTO-OLT

Program pro ocefiovani nemovitosti NEMExpress pro bankovni Gcely, verze 2.1.86, firmy
PLUTO-OLT

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Znalec vychazel z predpokladu, Zze veskeré poskytnuté podklady a informace jsou pravdivé.

Zdroje dat pro ocenéni byly pfevzaty z vlastni databaze znalce, z evidence KN o realizovanych
prodejich a z informaci vefejné publikovanych realitnimi kancelafemi. Pouzité zdroje dat a data
byly dle viastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem zkoumany a ovéfovany a jsou
povaZovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvykié ceny predmétného pozemku parc. €. 3248/2
vedeného v KN v druhu ,ostatni plocha” se zpsobem vyuziti ,neplodna puda”.

Obvyklou cenou se dle § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb. ve znéni novel, o ocefiovani majetku a
0 zméné nékterych zakon( (zékon o ocefiovani majetku) rozumi cena, kteréd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, pfipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji veSkeré okolnosti, které maji vliv na cenu, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy
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- majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se
rp‘z_Uml' zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

K pifimému porovnani v tomto ocenéni byly vyuzity dostupné informace o realizovanych prodejich
srovnatelnych pozemku situovanych na izemi obce Cernosice.

Dle §1c vyhlasky €. 424/2021 Sb. k provedeni zakona ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku se
spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci urli i cena zjisténa dle provadéci vyhlasky MF ¢.
424/2021 Sb. Ocenovany pozemek parc. ¢. 3248/2 evidovany v KN v druhu ,ostatni plocha” je dle
§9, odst. 2, zdkona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, pozemkem stavebnim v jednotném
funkénim celku s pozemkem parc. €. 3247 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba
pro rodinnou rekreaci ¢.e. 763. Dle §9, odst. 5, zakona €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, se
pro Ucely ocenovani pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pri
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem se vychazi pfi
ocenovani ze skutec¢ného stavu.

Zjisténa (administrativni) cena pozemku evidovaného v KN v druhu ,ostatni plocha” v jednotném
funkénim celku se oceni dle §4, odst. 1, ocefovaci vyhlasky.

Venkovni upravy (oploceni, zpevnéné plochy, apod.) situované na ocenovaném pozemku nebyly
pofizeny na naklady soucasného vlastnika a nejsou predmétem ocenéni.



3. NALEZ
3.1. Popis postupu pfi sbéru ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé a administrativni ceny
nemovitych veci". Pro ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci byla sebrana a tvofena data, ktera byla
analyzovana a ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otézce, jsou srovnatelna a vhodna.
Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdroji, z dostupnych informaénich databazi, z listin, z
podkladu a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa
poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci,
zjistény identifikaéni udaje, omezeni vlastnického prava, vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, provedena analyza trhu a vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfFi zpracovani dat

Data byla zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvofen souhrn dat
a uvedena veskera zjisténi z podkladl, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél
k vysledkum. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni
databaze.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. &. 3248/2, k.u. Cernosice
Adresa pfedmétu ocenéni: osada Sluneéna
252 28 Cernosice
LV: 10001
Kraj: Stfedocesky
Okres: Praha-zapad
Obec: Cernosice
Katastralni tizemi: Cernosice
Pocet obyvatel: 7 382

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu &, P

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85

0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad Il 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi s I 1,05
Prahou nebo Brnem - obec Cernosice sousedi s hlavnim méstem
Praha

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

0O86. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*O;1*02* 03 *Os * Os * Os = 1 586,00 K&/m?

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Dle LV 10001, k.u. Cernosice, k datu 30.8.2022, je vyhradnim vlastnikem ocefiovaného pozemku:

- 00241121, MESTO CERNOSICE, Karlitejnska 259, 252 28 Cernosice, LV: 10001, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Stav ocefiovaného majetku zjistény na misté v zasadé odpovida stavu evidovanému v KN. Jedna
s 0 pozemek evidovany v KN v druhu ,ostatni plocha” se zpusobem vyuziti ,neplodna puda”, dle
zjisténi na misté se pozemek parc. €. 3248/2 nachazi v zaplocené Casti soukromé zahrady, v
jednotném funkénim celku s pozemkem parc. ¢. 3247 zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti
je stavba pro rodinnou rekreaci €.e. 763. Ocefiovany pozemek parc. €. 3248/2 plynule navazuje na
pozemek stejného charakteru parc. €. 3248/1, v terénu bez zfetelnych hranic.

Dle platného Gzemniho planu obce lezi pozemek v ploSe BR- 6, tj. plochy bydleni - lokalita
Slunecna, s hlavnim vyuzitim ,uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci véetné zahrad” a s
pfipustnym vyuzitim ,stavby rodinnych domu a zmény uZivani staveb pro rodinnou rekreaci na
rodinné domy podminéné vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury”. Pozemek leZi mimo
zaplavové uzemi obce.

Celkovy popis nemovité véci

Mésto a letovisko Cernosice se rozklada na levém biehu feky Berounky, cca 20 km jihozapadné
od centra Prahy. Cernosice maji silny rezidenéni a rekrea&ni potencial a maji vice nez 7 tis. trvale
bydlicich obyvatel a fadu rekreantt. V obci se nachazi veskera bézna obcanska vybavenost -
matefska $kola, zakladni Skola, zdravotnické sluzby, lékarna, obecni Gfad, obchody, nakupni
stredisko, supermarket, restaurace, pobocky bank, benzinova pumpa, atd. Kompletni obCanska
vybavenost je dostupna v hlavnim mésté.

Obec lezi na frekventované Zelezni¢ni trati Praha - Beroun - Plzefi a ma pravidelné spojeni
elextrickou pfiméstskou dopravou s Prahou, ve $pitkach s intervalem 10-20 min., mimo 3$picky s
intervalem 30 min. se sousednimi obcemi je tradiéni autobusoveé spojeni. Autem z Prahy jsou
Cernosice dostupné bud pfes Radotin po silnici Il. tfidy nebo po dalnici D4 a dale po mistnich
komunikacich pres VSenory.

Pozemek parc. €. 3248/2 je situovan v lokalité ,Osada Slune¢nd”, v plvodni chatové oblasti na
jihozapadnim okraji souvisle zastavéného Uzemi obce Cernosice, nad prudkou jizni strani nad
fekou Berounkou. S postupnym rozvojem obce s posilenim jeho rezidenéniho charakteru zejména
v poslednich dekadach bylo Uzemi v platném Gzemnim planu obce zafazeno do ,plochy pfestavby”
na bydleni v rodinnych domech v zastavéném uzemi obce. V Osadé Slunecna postupné dochazi k
prestavbé plvodnich rekreaénich objektl na rodinné domy uréené k trvalému bydleni.

Pozemek parc. &. 3248/2 ostatni plocha je soucasti zaplocené privatni zahrady kolem pozemku
parc. €. 3247 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz souééasti je stavba rekreacniho objektu C.e. 763, a
spolu s pozemky parc. & 3247, 3248/1 a 3451/2 tvofi jednotny funkéni celek. Pozemek je
pfistupny po bezejmenné ucelové komunikaci s nezpevnénym povrchem, cca 45 m od usti do
mistni obsluzné komunikace v ulici Na Ladech pouze s udusanym $térkovym posypem. Ulici Na
Ladech prochazi vétSina vefejnych inzenyrskych siti - vodovod, splaskova kanalizace, plynovod,
do bezejmenné ucelové komunikace je pfiveden pouze rozvod nizkého napéti silového proudu a v
predni asti i vefejné osvétleni. Ocerfiovany pozemek parc. €. 3248/2 je tak moZno napojit pouze
na el. distribuéni sit. Mistni komunikace v ulici Na Ladech je vedena v pasportu mistnich
komunikaci a je tak obci v zimé& udrZzovana, obec celoroéné zajistuje v ulici svoz odpadu.
Bezejmenna Ucelova komunikace neni v zimé udrzovana, neni zde zajistovan svoz odpadu.
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Pozemek parc. €. 3248/2 je v pfevazné Casti zatravnén, v malé &asti je pokryt zpevnénou
monolitickou plochou u konce Zivotnosti, na pozemku se nachazi nékolik okrasnych jehliénatych a
listnatych stromt bez informaci o jejich stari. V ¢asti sousedici s Ucelovou komunikaci je pozemek
oplocen draténym pletivem na ocelovych sloupcich s monolitickou podezdivkou. Venkovni upravy
(oploceni, zpevnéné plochy, apod.) situované na ocefiovaném pozemku nebyly pofizeny na
naklady soucasného vlastnika a nejsou pfedmétem ocenéni.

Pozemek parc. €. 3248/2 ma znacné protahly tvar v ose SZ a JV a je rovinny az mirné svazity
smérem k JV.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sbh., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a &.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015
Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢.
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku €. Pi

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez [l 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastaveny pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku -
nezastavény pozemek
. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana 1 0,08
uzemi v historickych jadrech obci, lazefiskych a turistickych
stiediscich - - v Gzemnim planu pozemek v plose BR-6, tj. plochy
bydleni v RD
. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu [l 0,00
. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - na ¢asti pozemku se I 0,00
nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné - vrtd pro odbér
pitné vody
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav - povodriova zéna €. 4
. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a v8echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni tzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni Gzemi sousedi Il 1,10
s Prahou nebo Brnem nebo katastralni Gzemi vyjmenovanych obci
v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - - obec Krallv
Dvur sousedi s okresnim mé&stem Beroun
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

w

(G2 3

~J

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
€. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu hk=Ps*P7*Ps*Pe*(1+ Y Pi)=1,317

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lh=Ps*P7*Ps*Pg*(1+ 3 Pi)=1,140

i=1

-8-
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,01
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1l 0,05

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 1" 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti l 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Viivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - - dalsi viivy s Il 0,00

dopadem na vysi obvyklé ceny nezjistény

11

Index polohy lb=Pi*(1+ 3 P)=0,901

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy

€. 3 ocefovaci vyhlasky:

Koeficientpp =17 * Ip = 1,187

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * |Ip = 1,027

1. Pozemek parc. €. 3248/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,140
Index polohy pozemku Ip = 0,901

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku g. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % I 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( - jiné okolnosti s vlivem na I 0,00

vy3i ceny nezjistény
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6
Index omezujicich vlivi lo=1+% Pi=1,000
i=1

Celkovy index | =Ir*lo *Ip=1,140 * 1,000 * 0,901 = 1,027

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidén Z?éic": on® Index  Koef. U[ﬁ’(ré iy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkcni celek
§ 4 odst. 1 1 586,- 1,027 1628,82
; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
T Nezev Sislo T (K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3248/2 136 1628,82 221 519,52
Stavebni pozemek - celkem 136 221 519,52

221 519,52 K¢

Pozemek parc. €. 3248/2 - zjiSténa cena celkem

2. Okrasné stromy

Na pozemku parc. & 3248/2 se nachazi nékolik okrasnych jehlicnatych a listnatych stromf,
pozemek je z vétsi Casti zatravnén. Vzhledem k nedostatku informaci o stafi a kvalité stromu a
vzhledem k jejich malému vlivu na celkovou hodnotu, byla jejich cena v souladu s ocefovacim
pfedpisem uréena zjednodusenym zplusobem.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ké 221 519,52
Celkova vyméra pozemku m? 136,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost: m? 136,00
Cena pokryvné plochy porostu K& 221 519,52
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 18 829,16
Okrasné stromy - zjiSténa cena celkem = 18 829,16 K¢

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Pozemek parc. & 3248/2 221 520,- K&

2. Okrasné stromy 18 829,- K&
Vysledna cena - celkem: 240 349,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 240 350,- K¢

slovy: Dvéstéctyricettisictiistapadesat K&

= 10-
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4.2. Ocenéni cenou obvyklou

Obvykla cena predmétného pozemku byla stanovena v souladu s definici ceny obvyklé dle § 2,
odst. 1 zakona €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku na zakladé porovnani s prodeji velmi dobfe
srovnatelnych pozemku situovanych na Uzemi obce Cernosice realizovanymi v poslednich 2
letech. Udaje byly ziskany z vefejné pfistupné evidence KN.

K nize uvedenému porovnani byly k dispozici informace o 23 obchodech srovnatelnych pozemku
uréenych pro vystavbu rodinnych domu. Porovnani bylo provedeno se zohlednénim konkrétni
polohy srovnavanych pozemk( a dostupnych informaci o jejich mozZnostech vyuziti dle regulativi
tUzemniho planu. Z mapového systému G-obec vefejné publikovaného na webovych strankach
obce Cernosice byly pfevzaty informace o pravnim stavu piistupovych komunikaci, zajisténi jejich
zimni udrzby a svozu odpadu, a dale informace o vedeni inZenyrskych siti a moznostech pfipojeni
jednotlivych srovnavanych pozemku.

Z nize uvedeného prehledu prodeju srovnatelnych pozemki situovanych v obci je ziejmé, ze
rozptyl realizovanych jednotkovych cen je pomérné znaény (5 127 — 12 000 K&/m2), pficemz
zasadni je konkrétni poloha pozemku a jeho mozZnosti napojeni na inzenyrské sité. Je zjevné, ze
v uvedeném porovnani velikost pozemku a €asovy rozptyl 20ti mésicl v dobé prodeje nehraje
zasadni roli. Hodnota pozemku je vZdy pfimo navazana na moznost vyuziti pozemku, na ucel, ke
kterému je pozemek urcen.

Legenda:

IS — inZenyrské sité

MK = mistni komunikace

O - svoz komunalniho odpadu

Z — zimni adrzba

V — vefejny vodovod

K — vefejny rfad splaSkové kanalizace
P — plynovod

NN — el. distribuéni sit nizkeého napéti
C — Cetin, datovy kabel

VO - vefejné osvétieni

-11-
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Parc. €. Ulice Celkova | Kupni Jednotkova | Komuni | NapojeninalS | Kupni Cislo vkladu do
plocha | cena K¢ cena Ké/m2 | - smlouva KN
m2 kace ze dne
1027,1028 Jirdskova 671 8 052 000 12000 | MK.O,Z | VKP,NNCVO |23.4.2021 V-6610/2021-210
1298, Erbenova 885 8 000 000 9040 | MK,.0,Z | V.K,P,NN,C,VO 31.5.2021 V-8390/2021-210
1324 K Dubu 903 6 000 000 6645 | MK.O,.Z | NN,C.VO 22.4.2021 V-5932/2021-210
1410,1411 Svatopluka Cecha 796 7 164 000 9000 | MK.O,Z | V.K.P,NN.C.VO 16.11.2020 | V-13834/2020-210
1426/2 Bozeny Némcové 046 8 250 000 8721 | MK.O,Z | V.K,P,NN,C,VO 19.2.2021 V-2350/2021-210
1660/1,1660/3 Sluneéna 641 6 649 000 10373 | MK,0,Z | V.KP,NN.C.VO |25.5.2021 V-7218/2021-210
1896,1897 Chebska S 8 000 000 10296 | MK.0,Z | V.K P.NN,C,VO 31.3.2022 V-4062/2022-210
2507/2 Stiedn| go2 | 11500000 12749 | MK,0,Z | V.K.P,NN,C,VO 1.7.2021 V-9728/2021-210
270417 Pisecka 1092 9 460 000 8663 | MKO.Z | NN,C 30.7.2021 V-11026/2021-210
2704/43,2719,2720 Fotecka 910 | 10000 000 10989 | MK.O.Z | V.K.P,.NN.C 23.7.2021 V-105673/2021-210
2753/3 DIazdéna 1 455 | 15570000 10701 | MK.0,Z | V.K.P.NN.VO 6.9.2021 V-13273/2021-210
2934,2936 Na Ladech 924 9 947 000 10765 | MK,0,Z | V.K P.NN.C.VO 12.5.2021 V-6912/2021-210
3758,3759/1 Akatova 2 426 | 22 850 000 9419 | MK.O.Z | V,NN.C.VO 16.6.2022 V-7302/2022-210
3830/19 V Ol&inach 1892 9700000 5127 | MK.0.Z | V.KNN,C 13.5.2021 V-8759/2021-210
3827/1,3827/2,3830/5 Sipkova 2 gg7 | 19000000 6627 | MK.O.Z | V.K.NN 6.1.2022 V-215/2022-210
3827/14,3827/16,3830/53 Sipkova > 108 | 14 500 000 6879 | MK.O.Z | V.K.NN 1.6.2021 V-8002/2021-210
3871,3872 Rozmarynova 659 4 900 000 7436 | MK.O,Z | NN 11.5.2022 V-5625/2022-210
3953,3954,3955 HabrovA 1229 7 988 500 6500 | MKO.Z | NN.CVO 13.5.2021 V-6611/2021-210
4099/79,4099/80 Voskovcova 1797 | 13650000 7596 | MK.O,Z | VKPNN,CVO | 10.5.2021 V-6505/2021-210
4105/9 Kollarova 1232 | 12196 800 9900 | MK,0,Z | V.K.P,NN,C.VO 24.3.2022 V-4338/2022-210
42954296 Radotinska 886 8 870 000 10011 | MK.O.Z | V.K.NN,C.VO 30.9.2021 V-18280/2021-210
4968,4969 Osada pod 634 5 000 000 7874 | 02 V. K.NN 22.6.2021 V-8862/2021-210
Kazinem
60,62/1 Kemenskiho 566 5100 000 9010 | MK.O.Z | V.K.P.NN,C,VO 19.1.2022 V-1362/2022-210

[




Parc. €. Ulice Celkova | Jednotkova | Koeficient Koeficient | Koeficient | Koeficient Upravena cena
plocha cena polohy komunikace inz. siti celkovy
m2 Ké/m2 Kp Kk Kis Kc K&/m2

1027,1028 Jiraskova 671 12 000 1,00 0,90 0,90 0,81 9720
1298, Erbenova 885 9 040 1,00 0,90 0,90 0,81 7322
1324 K Dubu 903 6 645 1,00 0,90 1,00 0,90 5981
1410,1411 Svatopluka Cecha 796 9 000 1,00 0,20 0,90 0,81 7290
1426/2 BoZeny Némcové 946 8 721 1,00 0,90 0,90 0,81 7064
1660/1,1660/3 Slune¢na 641 10373 1,00 0,90 0,90 0,81 8402
1896,1897 Chebska 777 10 296 1,00 0,90 0,90 0,81 8340
250712 Stredni 902 12 749 1,00 0,80 0,90 0,81 10327
270417 Pisecka 1092 8 663 1,00 0,90 1,00 0,90 7797
2704/43,2719,2720 Zatecka 910 10 989 1,00 0,90 0,90 0,81 8901
2753/3 Dlazdéna 1455 10 701 1,00 0,90 0,90 0,81 8668
2934,2936 Na Ladech 924 10 765 1,00 0,90 0,90 0,81 8720
3758,3759/1 Akatova 2426 9419 1,00 0,90 0,95 0,86 8053
3830/19 V Olsinach 1892 5127 1,10 0,90 0,95 0,94 4822
3827/1,3827/2,3830/5 Sipkova 2 867 6 627 1,10 0,90 0,95 0,94 6233
3827/14,3827/16,3830/53 | Sipkova 2108 6879 1,10 0,90 0,95 0,94 6470
3871,3872 Rozmarynovéa 659 7 436 1,10 0,90 1,00 0,99 7362
3953,3954,3955 Habrova 1229 6 500 1,10 0,90 1,00 0,99 6435
4099/79,4099/80 Voskovcova 1797 7 596 1,00 0,90 0,90 0,81 6153
4105/9 Kollarova 1232 9 900 1,00 0,90 0,90 0,81 8019
4295,4296 Radotinska 886 10 011 1,00 0,90 0,90 0,81 8109
4968,4969 Osada pod 634 7874 1,10 0,90 0,85

Kazinem 0,94 7405
60,62/1 Komenskeého 566 9010 1,00 0,90 0,90 0,81 7298
Celkem K¢ 174 889

-




Vypocet porovnavaci hodnoty

Priumérna jednotkova cena za m2 plochy pozemku stanovena vyse uvedenym porovnanim &ini cca
7 600 K&/m2. Cist& matematicky primér realizovanych cen bez zohlednéni konkrétni podminek, tj.
polohy pozemku, moznost jeho napojeni na vefejné inZzenyrské sité a stav komunikace, ¢ini 8 970
Ké/m2. Oceriovany pozemek parc. ¢. 3248/2, na rozdil od v8ech srovnavanych pozemkl, nema
zajistén svoz komunalniho odpadu ani Udrzbu pfistupové komunikace v zimnim obdobi, 22
pozemkU ze vSech srovnavanych je na rozdil od ocenovaného pozemku pfistupna po mistnich
komunikacich. Ocenovany pozemek parc. ¢. 3248/2 je mozné napojit pouze na el. distribuéni sit
silového proudu, pficemz 18 pozemk( ze vSech srovnavanych je mozno napojit na vefejny
vodovodni a kanalizaéni fad — Uplny prehled mozZnosti napojeni srovnavanych pozemk je patrny
vyse.

 Druh pozemku - Parcela¢. Vyméra Jednotkova Vlastnicky podil Celkova cena
£ i cena pozemku Ké
KéIm?
ostatni plocha 3248/2 136 7 600 171 1033600
Celkova vymeéra pozemkii: - 136 Hodnota pozemki celkem: 1033 600
Vysledna obvykla cena 1 033 600,- K&

slovy: JedenmiliontficettfitisicSestset K&
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

V poslednich letech se realitni trh musel adaptovat na dopady covidové pandemie, ktera spolu s
pfijatymi opatfenimi nadale ovliviuji ekonomiky a realitni trhy v celosvétovém méfitku. Ke dni
ocenéni vétsina trhl s nemovitostmi opét funguje a objemy transakci se vraceji na Uroveri, kde
existuje odpovidajici mnoZstvi dat, na nichz |ze zalozit nazory na hodnotu. Nyni pandemii plynule
nahradila valka na Ukrajiné a s ni souvisejici sankce, které vedly k omezeni mezinarodniho
obchodu a prudkému narlstu cen, a to véetné cen stavebnich materialG, stavebnich praci i
nakladi na bydleni. Do8lo k vyraznému rUstu Urokovych sazeb hypoték a bankovni uvérové
financovani zacalo byt méné dostupné. Vyrazné se tak zhorSila dostupnost koupé vlastnického
bydleni a roste zajem o najemni bydleni, jak na strané pronajimatel(, tak investorl a developeru.
Pfes vySe uvedené nadale plati, Ze pozemky uréené k vystavbé rodinnych domu v atraktivnich
lokalitach zejména na realitnim trhu Prahy a blizkého okoli patfi k velmi dobfe obchodovatelnému
typu nemovitosti.

S ohledem na charakter ocefiovanych nemovitosti byla provedena srovnavaci analyza, kdy byly
uréeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny.
Zpracovatel posudku vychazel z databdze realizovanych cen a znalosti trhu. Z realizovanych
prodeju byly vybrany obdobné pozemky, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat,
ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivli plsobicich na obchodovatelnou cenu a po zvazeni vSech
okolnosti Ize vysledek porovnavaci metody povaZovat za dostate¢né vypovidajici o obvyklé cené
ocenovanych nemovitosti.

Tento posudek je vyhotoven vyhradné pro interni potfeby zadavatele. Znalec neprebira zadnou
odpovédnost vici jakekoli tfeti strané, které bude toto ocenéni, pfipadné jeho &ast, postoupena pro
jiné nez vyse uvedené ucely.

5. 2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu. Skutecnosti, které by mohly sniZovat pfesnost zavéru
posudku, nebyly zjistény.

-15-



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Dle Objednavky & 0/11/20220171 Mésta CernoSice, odbor investic a spravy majetku, ze dne
23.8.2022, bylo ukolem znalce stanovit obvyklou a administrativni cenu pozemku parc. €. 3248/2
ostatni plocha o vyméfe 136 m? v k.(. a obci CernoSice, okr. Praha-zapad, situovaného v osadé
Slunec¢na.

Obvykla cena pozemku parc.¢. 3248/2, k.G. Cernosice,
ke dni 5.9.2022 Cini

7 600 Ké/m2, tj. celkem 1 033 600,- KC

slovy: JedenmiliontficettfitisicSestset K&

Dle §1c vyhlasky €. 424/2021 Sb. k provedeni zakona €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku se
spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci ur€i i cena zji§téna dle provadéci vyhlasky MF ¢.
424/2021 Sb.

Zjisténa (administrativni) cena 240 350,- K¢

slovy: Dvéstéctyricettisictfistapadesat K&

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost

Predpokladem zpracovatele ocenéni je, Ze vesSkeré poskytnuté podklady a informace jsou
pravdivée.
Obvykla cena byla stanovena bez podminek, bez skutecnosti sniZujicich pfesnost.

Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvng.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 024/2022.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze
dne 6.11.2001 &.j. Spr. 2303/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 542-19/2022 evidence posudku.

\ Praze, dne 2.10.2022

\

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Sylva Kopecka
K Havlinu 719
156 00 Praha 16 - Zbraslav

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.

AT =



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 542-19/2022

pocet stran A4 v priloze:

Objednavka znaleckého posudku ze dne 23.8.2022
Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k.i. Cernosice

Snimek katastraini mapy pro k.u. Cernosice

Vysek platného Uzemniho planu obce Cernosice

Mapovy systém G-obec, informace o inZenyrskych sitich

Mapa lokality
Fotodokumentace
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Objednavka znaleckého posudku ze dne 23.8.2022

S o 5

CERNOSICE

Masto Cernodice
KarfStejnska 259, 252 28 Cemodice

Objednavka ¢ 0/11/20220171 Dodavatel IC: 44292368 DIC:
SYLVA KOPECKA

wizeie: [

telefon: [ NGNNGNG_N K Havlinu 718

B -siocernosice.cz | 15600 Praha 5

V Cernoégicich 23.8.2022

Objednavka

Na zakladé vasi nabidky u vés objedndvdma vyhotoveni znaleckého posudku pro uréenl obvyklé a
ceny administrativni pro prodej pozemku parc.&. 3248/2 v obci a k.U. Cernodice v osadé Sluneéna.

Predpokladana celkova cena: 12 000,00 K&
Temin dodanl: 31.10.2022
Zplsob dodani:
Zpisob platby: prevodnim pfikazem
Splatnost faktury: 30 dni
Fakturujte na adresu Mésto Cemosice

Karl$tejnska 259

252 28 Cernosice
podatelna@mestocernecsice.cz

Upozornéni: ve faktue | v dodacim listé musi byt uvedeno celé éislo nasi objednavky!

Upazorfisjeme viechny obchodni parinery a obZany, 2e méslo Cemodice pouZiva nékleré Gtly jako transparentni. V pfipadé
dodlych plateb bude banka zvelejfiovat jméno a piijmeni nebo obchodni firmu & ndzev plalce a &astku dodlé platby.
V piipadé odeslianych plateb bude zvefejfiovat vidy €islo uctu plijemce, Eastku a pfipadné poznamku (zprévu pro pfijemce),
kterou uvede mésio na pfikaz k (hradé. informace o platebnich transakcich zvefejni banka nasledujici pracovni den po jejich
pfipsénifodepsénl na (el a zpfistupni je na intemetovych stidnkéch po dobu 3 kalendaimich mésicli. Mésto nemé moZnost
do vypis( zasahovat a uvedené informace dodateéné odstrafiovat.

A
P

£

Mésto Cernogice

Karlsl=nskd 2539, 252 25 Cernodice
&N

/
o |

vedouci odboru investic a spravy majetku

Ceska spofiteina a.s. &lslo Gtu 27-388063349/0800
ICO: 00241121
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Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001, k.G. Cernosice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.08.7022 04

Okres: CZ020A Praha-zapad Ghoc: 539139 Cernodice
¥at.uzemi: 620386 Cernodice List viastniczvi: 10001
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vlastnik, jiny cpravnény idencifrkaiay Eovii

1icke prdvo
MESTO CERNOSICE, Karlidtejnska 259, 25228 Cernodice 00241121

CASTECNY VYPIS

| r Ty e e T .
fdbieda Vyndrs{m2] Druk pozemku Zodseb vyuiiti Ipuscb cchrany

3248/2 136 ostatni plocha neplodna puda

4 - Bez zapisu

e
an
h

-

:Ficl ve prospdch nemcvitost:

1oy

1
oy
oF]
i
-
)
(4

kal

-
fits
a0
a

C Y&cna prava zaréZujici nemcvitostl v fasti 3 vietng snuvisejicich ddain -~ Bez zapisu

3 Poznamky a dalsdi chdshné t¢da:e - Bez zdpisu

Plenby a upcroridni - Bez zapisu
£ Nabyvac! tituly a 1ingd podklady zapiss

Listins
o Vznik préva ze zdkona zdken &, 172/1991.
POLVZ:33%0/2000 2-900390/2000-210

Pro: MESTO CERNOSICE, Karlstejnska 259, 25228 Cernosice J: 00241121

o)
h

‘tagickyeh

F Vzerah bonitovarnych pidnée ekxolugickych notek [(BEES) & parcelsm - Bez zapisu

Nemovitostl Jjsou v wzemnim obvedu, ve xtera3m vykondva stdetni sprive Ratastiru nemsvi

Katastrdlni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovigté Praha-zapad, kod: 210.

gt

Vylrsovens: i, 08, 2022 H¥:airsN

cky 8 katastraini - 8O0
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Vysek platného uzemniho planu obce Cernosice
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Textova éast UP Cernosice - regulativy

Mésto CernoSice

Karltejnskad 259, 252 28 Cemnotice

Www.mestocemaosice.cz

UZEMNI PLAN

CERNOSICE

Uplné znéni Uzemniho plénu Cernofice
po vydani Zmén ¢é. 1,2,3A,4a 5

Ziznam o ufinnoesti

oznaceni spravniho organu, ktery posledni zménu vydal

Zastupitelstvo mésta Cemodice

poradové gislo posledni zmény

4

datum nabyti O¢innosti posledni zmény

XX. 03. 2022

pofizovatel

jméno opravnéné Gfedni osoby pofizovatele

funkce opravnéné Ufedni osoby pofizovatele

Méstsky afad Cemosice,
Qdbor tzemniho planovani
Karlstejnskd 259, 252 28 Cemadice

referent adboru dzemniho planovani

podpis

otisk trednibo razitka

-23-




Uplné znéni po vydani Zmén &. 1. 2.3A.4a 5 ¢ Uzemni plin Cernofice

11. BR- 6: plochy bydieni - lokalita Stuneéna

Hlavni vyuZiti:

s uZivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci vieing zahrad

PFipustné vyuZiti:

e stavby rodinnych doml a zmény uZivani staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy podminéné
vybudovanim odpovidajici dopravni infrastruktury

* stavby pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sfuzby, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohedu bydleni a jsou podminéné vybudovanim adpovidajici dopravni infrastrukiury

e kanceldfe, ateliery, zdravotnické a socidlni shizby, kolstvi. jako soudast rodinnych domil, pokud vliv
Cinnosti nebude negativng zasahoval sousedni puzemky (napt. zipachem. hlukem, apod.)

o vedlejdi stavby a zafizeni bezprosticdng souvisejici s havnim vyuzitim plochy. joko napfiklad gardze,
bazény, altdny, zahradni domky

s vefejnd prostranstvi (zejména namésti, chodniky, vefejna zelen. parky a dalsi prostory pFistupné kazdému
hez omezeni), détska hiisie

e nezbyiné stavby dopravni infrastruktury pro zajisténi funkénosti plochy

e nezbymné stavby technické infrastrukiury (u novostaveb siti podzemni umisténi) pro zajisiéni funkénosti
plochy

e uZivini stavajicich provozoven

NepFipustné vyuZiti:

-

® » 8 @

Jjakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢ pfipusinym vyuZitim

veskerd vyuZiti a veskeré stavby, kleré svymi negativnimi viivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu
bydleni a Zivotniho prostiedi. jako napf. chovatelstvi a péstitelstvi. popf. zésadné narusuji urbanisticky
charakter plochy jako napf. vysilate mobilnich operatort

nové provozovny (napfiklad dilny, servisy, atd.). maloobchod. veiejné stravovani a ubylovaci zafizeni
nove stavby bytovych domii. fadovych rodinnych domi a dvojdoma

nové stavby pro redinnou rekreaci, pokud nenahrazuji stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

vedlejdi stavby ani jejich ¢asti nesmi byt urleny pro bydleni (nesmi obsabovat byty)

Podminky prostoravého uspofidani:

zménu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekicaci na rodinné dnmy a vystavbu novyeh rodinnych
domit na plochich dosud uZivanych pro rodinnou rekreaci bude mozné pmo!o\al az po vybudovani a
povoleni uZivani patefni obousmémé komunikace prostorem lokality o minimalni Sifce vefejného
prostranstvi 8 m. nebo po vybudovani systému kemunikaci pro jednosmérny provoz (pfipadné provoz
s vyhybnami), kdy sitka vefejného prostranstvi bude minimilng 6.5 m. Do doby spinéni téte podminky
bude plocha uZivana pro rodinnou rekreaci. Pripustné je spinéni podminky i po logickych ¢dstech lokality
(napfiklad komunikaéni vétev).
vedlejsi stavby ani jejich Casti nesmi byt urCeny pro trvalé bydleni (nesmi obsahovat bytove jednotky).
odstavnd a parkovaci stani musi byt felena jako souldst stavby, nebo jako provoznd needdéliteing East
stavby. anebo na pozemku stavby. v souladu s normovymi hadnotami
vicchny stavby pro rodinnou rekreaci | stavby piipusiného vyvuziti musi byt vybaveny zafizenim na
odvadéni a jimani nebo &isténi odpadnich ved. pokud nejsou napojeny na veicjnou kanalizaéni sit. gj.
napfiklad i na doCasnou stavbu nepropustné jimky umisténé co nejblize pozemni komunikaci umo#iujici
Jeji vyvdzeni. Nepropusing jimky na vyvaZeni jsou plipusiné jako stavby dofasné do doby, ne? bude
technicky moZné stavbu hlavni napojit na kanalizaci.
Podminky pro rodinné domy:
celkova zastavénost pozemku redinného domu mize byt maximaing 30 %
- zaslavénost rodinnym domem mie byt maximalne 20 %
- podil zeleng musi byt minimalné 70 % z celkové plochy posemku rodinncho domu
- rodinné¢ domy mohou mil nejvyde dvé nadzemni podlaZi nebo jedno nadzemni podlazi a padkrovi,
padzemni podlazi neni touto podminkou vyloudeno
- stavby rodinnych doml miZou mit nejvice 2 bytové jednotky
- maximilni v¥ika rodinnych domd je 8 m
= maximilni vyika vediejdich staveb u rodinnych domd je S m
Podminky pro ostatni stavby. zejména pro stavby pro rodinnou rekecaci:

37
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Mapovy systém G-obec, informace o inzenyrskych sitich
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Mapa lokality
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Pristupova komunikace

Fotodokumentace

-28 -



Vstup na pozemek

Pozemek parc. €. 3248/1

3247

g.

éni objekt na parc.

Rekrea

ulice Na Ladech
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