Najemni smlouva

0 najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. 2302 a nasl. Ob&anského zakoniku
(dale také jen ,Smiouva®)

uzaviena mezi:

CSAD Karvina a.s.

Se sidlem: Bohuminska 1876/2, 735 06 Karvina - Nové Mésto
Statutarni organ: Ing. Tomas Vavrik, MBA, predseda predstavenstva
IC: 451 92 090

DIC: CZ45192090

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 370.

(dale také jen ,pronajimatel”)

Koordinator ODIS s.r.o.

Se sidlem: Na Hradbach 1440/16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Statutarni organ: Ing. Ale§ Stejskal, Ing, Martin-Dutko k
IC:. 646 13895

DIC: CZ64613895

Bankovni spojeni:

¢islo Gétu:

Spolecnost je zapsana v obchodnimw'rejstﬁku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 8979.

(dale také jen ,najemce")

1. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem nemovitosti zapsané u Katastralniho drfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté v Karviné na LV €. 1824 pro okres Karvina, obec Orlova, katastralni tzemi Horni - Lutyné, a to
pozemkové parcely €. 1862/14 a na ni stojici budovy (dale také jen ,budova” &i ,objekt").

N

Predmétem najmu jsou prostory ve shora oznaené budové o vyméie 23 m? (dale také jen ,pronajaté prostory®).

2. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci pronajaté prostory oznagené shora v ¢lanku 1. do najmu najemci a nadjemce se
zavazuje platit pronajimateli najemné a rovnéz dalsi platby spojené s uzivanim téchto pronajatych prostor, jak jsou
sjednany dale v této Smiouvé

2. Najemce prohlasuje, Ze si pronajaté prostory prohlédi, Ze byl seznamen s jejich stavem, Ze mu pIné vyhovuji a maji
jim vyminéné vlastnosti.

3. Najemce bude vyuZivat nebytové prostory pro prodej jizdenek. Najemce je povinen umistit pii vstupu do objektu
oznaceni a dalsi skuteCnosti v souladu se zakonnou Gpravou.

3. Doba najmu a zplsob jeho ukonéeni

1. Tato Smlouva se uzavira ode dne 1. 6. 2018 na dobu neurgitou.
2. Tento najemni vztah Ize ukondit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi kterékoliv smluvni strany s tfimési¢ni vypovédni Ihdtou, pocinajici prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strang,

c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, a to v pfipadé,

+ kdyZ najemce nebude platit fadné a v€as najemné a ostatni platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor,

¢ kdyZ najemce uziva nebytové prostory v rozporu s touto Smlouvou,



3.
4,

e kdyZ najemce pfenecha bez pisemného souhlasu pronajimatele nebytové prostory nebo jejich &ast do
podnajmu treti osobég,

e kdyby &innost najemce ohrozovala klid, vefejny poradek, Eistotu, hygienu a dobré mravy v okoli objektu,
v némz jsou nebytové prostory pronajimané touto Smiouvou,

o kdyby v souvislosti s ¢innosti najemce bylo ohrozeno dobré jméno pronajimatele.

Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni pisemného sdéleni o odstoupeni od Smlouvy najemci.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je opravnén dat vypovéd teprve po uplynuti Ihiity 12 mésic od podpisu této
smiouvy.

4. Dalsi zavazky ucastnikd smlouvy:

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci:

1.

Nepferu$ené dodavky elektrické energie, vody a tepla. Pripadnou vyluku v disledku pferuseni dodavky téchto
médii z dGvodu na strané pronajimatele zavazuje se pronajimatel projednat s najemcem:

planované pieruSeni dodavek nejméné 1 tyden pfedem,

pferuSeni dodavky v disledku pfipadné havéarie v dobé co mozna nejkrat§i poté, co se o havaru dovédél
(neodpovida za preru$eni dodavky zpisobené tietimi osobami).

Preventivni poZarni kontroly v rozsahu stanoveném pravnim predplsem jimz se provadi ustanoveni zakona o
pozarni ochrané.

Pronajlmatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé na majetku ndjemce zplisobené prokazatelné jednanim
najemce s vyjimkou $kod zplsobenych pronajimatelem nebo $kod vzniklych vy$si moci (zwelne pohromy v&etné
pozaru budovy, ve které se nachazeji nebytové prostory).

Pronajimatel prohladuje, Ze ma pojistény budovy proti Zivelnym udalostem véetné pozaru, ve kterych se nachazeji
nebytové prostory.

Najemce se zavazuje:

7.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Platit za uZivani nebytovych prostor pronajimateli fadné a v€as smluvni najemné a platby za sluzby s najmem
nebytovych prostor spojené.

Umoznit pronajimateli pfistup do nebytovych prostor za pfitomnosti zastupce néjemce v pracovni dobé& najemce za
Géelem kontroly, zda jsou prostory uzivany fadnym zpiisobem, zda nedoslo k znehodnoceni pronajatého majetku a
za Ucelem kontroly, zda jsou dodrZzovany podminky této Smilouvy.

Oznamovat pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav nebytovych prostor, které ma provést
pronajimatel, aby nedochazelo k dalSimu posSkozovani majetku a po predchozim projednani s najemcem umoZznit
jejich provedeni. V opacném pfipadé najemce odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Hradit sam z vlastnich prostiedk(i nakiady spojené s Uklidem nebytovych prostor, naklady spojené s obvykiou
udrzbou nebytovych prostor a odstrafiovanim béZznych zavad ve smyslu ust§ 2207 zakona €. 89/2012,
ob&anského zakoniku.

Odstrariovat jiné zavady nebo provadét Gpravy nebytovy'/ch prostor miize najemce jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

Pocinat si v nebytovych prostorach tak, aby nezplsobil svym jednanim vznik pozaru nebo jiné Zivelné udalosti.

V nebytovych prostorach zajistovat dodrzovani platnych predpisGi o bezpetnosti a ochrané zdravi pii praci,
predpisil pozarni ochrany (viz Pfiloha ¢. 3 této Smlouvy), pfedpisti o nakladani s odpady a chemickymi latkami,
jakoz i predpisli hygieny, epidemiologie, ekologie a ochrany pfirody.

Umoznit pronajimateli po pfedchozim oznameni najemci provedeni preventivnich kontrol a ‘odstrafiovat ve
stanovenych terminech zjisténé zavady a nedostatky v rozsahu pisobnosti vymezené touto Smlouvou.

Po predchozim pisemném upozornéni s vyjimkou havarijniho stavu snaset omezeni uzivani nebytovych prostor
v rozsahu nutném k provedeni oprav pronajimatelem.

Najemci neni dovoleno pronajimat nebytové prostory, které jsou pfedmétem této najemni smiouvy, dalsi fyzické
nebo pravnické osobé bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele.

Ke dni skondeni najmu predat nebytové prostory pronajimateli ve stejném stavu v jakém byly pfedany,
s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni, a to pisemnym pfedavacim protokolem.

5. Cenova ujednani

Smiluvni strany se dohodly:

1.

Na uhradé za najem nebytovych prostor a sluZeb spojenych s pronajmem ve vysi 2.500,- K& bez DPH/mésic.



2. Najemné je splatné mésicné, zdanitelné pInéni posledni den v mésici, na zakladé faktur - darovych dokladd,
vystavenych pronajimatelem vzdy do 6. dni po ukoncéeni mésice se splatnosti 14 dnd od doruceni najemci. V
pripadé prodleni najemce s platbou vyfakturované ¢astky se sjednava arok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné castky
za kazdy den prodleni.

3. Ceny médii a souvisejicich sluzeb s najmem nebytovych prostor jsou stanoveny na zakladé skute¢né primérné
ceny za piedchozi obdobi, kdy predchozim obdobim je predchozi kalendaini rok. Do 4 mésicl po ukonceni
Gcetniho obdobi, kterym je kalendarni rok, bude provedeno vyaétovani spotieby médii dle skutecnych nakladi.

4. Pronajimatel mze provést Gpravu vy$e najemného v pripadé riistu miry inflace dle oficialnich udaji Ceského
statistického uradu €i jeho nastupce, oproti stavu v predchozim roce smluvniho vztahu. Pronajimatel je opravnén
zvySit najemné na zakladé pisemného oznameni této skuteCnosti najemci s uvedenim vySe inflace a vypoctu
najemného, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude rist inflace zvefejnén takovym dradem. Toto inflacni
zvySeni se piitom vzdy tyka vySe najemného za rok nasledujici po roce, v némz mira inflace bude takto stanovena.
Zvysené najemné je splatné i zpétné, pocinaje prvnim dnem kalendainiho roku, ve kterém byl rist miry inflace
uradem oznamen, a to neprodlené poté, co bude pronajimatelem najemci vyactovana. Za zaklad pro dalSi
kalendaini rok bude pfitom brana vySe najemného za predchozi kalendarni rok zvySena o pfipadny inflacni
doplatek.

5. Pronajimatel je povinen zvy$eni cen energii od dodavatelll oznamit pisemné bez zbyte¢ného odkladu najemci.

6. Ostatni zavérec¢na ustanoveni

1. Za kazdy den, o néZ se vraceni nebytovych prostor nagjemcem zpét pronajimateli opozdi oproti datu ukon&eni
najmu, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300,- K&, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. Smluvni pokuta je splatna-do 7 dnil od jejiho doruceni vytGctovani pronajimatelem najemci.

2. Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi ocCislovanymi dodatky po dohodé obou smluvnich stran. Pronajimatel si
vymifiuje pro pfipad zmén jak obecné platnych, tak vnitinich predpist tykajicich se klasifikace sluzeb poskytovanych
v souvislosti s najmem pronajatych prostor a zplisobu kalkulace jejich cen, provést v této Smlouvé formou dodatku
upravy, které by uvedly prisluSna ustanoveni do souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma ucastniky s G€innosti od 1. 6. 2018.

4. Ugastnici si Smlouvu pieéetli a na diikaz souhlasu s jejim textem a jako potvrzeni svych zavazkd obsazenych v této
Smlouvé pfipojuji pod Smlouvu své podpisy.

Prilohy: Priloha €. 1 — PO, BOZP a ekologie

n V Ostravé dne: L9.5 P

V Karviné dne: fL

5.0

Pronajimatel | Najemce

= . Koordinator ODIS s.r.0.
|ngT0ma§ Vavik MBA 7 g

Ing. Ales Stejskal,
pfedseda pyﬁédstavenstva

- Ing, Martin Dutko




Priloha €. 1

Ke Najemni smlouvé uzaviené mezi
CSAD Karvind a.s., IC: 451 92 090 a Koordinator ODIS s.ro. IC: 646 13 895

1. Pozarni ochrana (dale jen ,,PO%)

a) Hydranty pozarniho vodovodu — kontroly hydrantl a jejich vybaveni zajistuje pronajimatel
b) Pienosné hasici pfistroje - vybaveni pfistroji zajisti pronajimatel na viastni naklady na zakladé projednani
s najemcem, v mnoZstvi dle provozované ¢innosti. Kontrolu hasicich pfistroji zajistuje pronajimatel.
¢) Ukoly pozarni ochrany zajistuje najemce samostatné v nebytovych prostorach, v souladu s pravnimi predpisy
' pozarni ochrany v platném znéni (zejména zakona o Po a provadéci vyhlasky k z. o PO).

2. Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci (dale jen ,,BOZP¥)

a) Nebytové prostory, které tvofi pfedmét najmu, jsou pfedanym pracovi$tém najemci. Smiluvni strany se dohodly,
Ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v téchto prostorach provadi péci o bezpeCnost a ochranu
zdravi pfi praci samostatné tak, jak mu uklada zakonik préce €. 262/2006 Sb., v platném znéni, které ukladaji
plnéni povinnosti na useku bezpecnosti a ochrany zdravi prl praci zamestnavatell

b) najemce provadi registraci a evidenci pracovnlch uraz(l svych zaméstnancll a podava hiageni prislusnym
organim o téchto trazech v souladu s pravnimi predplsy,

c) pronajimatel ma, po pfedchozim ohlaseni najemci, pravo. pfistupu k prostoram, které tvofi pfedmét najmu za
Ucelem kontroly Fadného uzZivani a provadéni oprav.

3. Dalsi ujednani -

a) Revize el. vedeni ve zdech vietné zasuvek, vypinach a el. rozvodné skiiné zaji$tuje pronajimatel.

b) U ostatnich el. zarfizeni vCetné osvétlovacich téles, kterymi si najemce vybavi nebytové prostory, zajiétuje
revize, Udrzbu a opravy najemce na vlastni naklady. Vybavenl el. zafizenimi je povmen projednat najemce
s pronajlmatelem predem. !

¢) Na plynova zafizeni, kterymi si najemce nebytové prostory vybavi se souhlasem pronajimatele, zajistuje
kontroly, revize udrzbu podle zavaznych piedpisi a technickych norem na viastni naklady najemce. Bez
pisemného souhlasu pronajimatele nelze nebytové prostory vySe uvedenymi zafizenimi vybavit.

d) Pokud ndjemce bude pii své &innosti vyuzivat zdvihaci, tlakova, &i jina neuvedena zafizeni, je povinen pred
jejich instalaci v nebytovych prostorach si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele. Naklady na provoz, tidrzbu a
opravy vzniklé uZivanim hradi najemce.

e) Kontrolu strojil a zafizeni pfedanych pronajimatelem pisemné néjemci k uZivani zajistuje v souladu s naf. vi. &.
378/2001 pronajimatel.

Zodpovédny zaméstnanec ndjemce za dodrzovani PO a BOZP: ...........c.ccooiiviiiiiiniinnnen.

Povéieny zaméstnanec pronajimatele (tj. technik PO a BOZP) je opravnén po pfedchozim ohladeni ke vstupu do
pronajatych prostor za Gcelem ovéreni dodrzovani PO a BOZP.

A Karvme

Za najemce:





