Najemni smlouva

o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. 2302 a nasl. ObCanského zakoniku
(dale také jen ,Smilouva“)

uzaviena mezi

CSAD Frydek - Mistek a.s.

Se sidlem: Politickych obéti 2238, 738 02 Frydek — Mistek
Statutarni organ: Ing. Tomas Vaviik, MBA, pfedseda pfedstavenstva
IC: 451 92 073

DIC: CZ45192073

Bankovni spojeni:
Cislo u¢tu:
Spolec¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 368

(déle jen ,najemce")

a

Koordinator ODIS s.r.o.

Se sidlem: 28. Fijna 3388/111, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Statutarni organ: Ing. Ale$ Stejskal, Ing, Martin Dutko

IC: 646 13.895

DIC: CZ64613895

Bankovni spojent:

¢islo uctu: F
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZzka 8979.

(dale jen ,podnajemce”)

2.

uzavreli dnesniho dne tuto smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen ,smlouva")

Pfedmeét podnajmu

Najemce ma, na zakladé Smlouvy o najmu, uzaviené dne 8.10.2007 mezi statutadrnim meéstem
Frydek-Mistek, jako pronajimatelem a CSAD Frydek-Mistek a.s., jako najemcem, v najmu budovu
¢.p 3530 - nadrazni budova, zapsané na LV &. 1 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Frydek-Mistek a umisténé na pozemcich p.€. 3112/2 a p.€. 3114/3 (dale také jen
.budova“). Die této Smlouvy o najmu je najemce opravnén dat budovu, ¢i jeji ¢ast, do podnajmu.
Prfedmétem pronajmu jsou prostory ve shora oznaéené budové a to prostory €. 108 (dale také jen
.pronajateé prostory").

Podnajemce je opravnén spoleéné s ostatnimi osobami opravnéné se zdrzujicimi v prostorach budovy
obvyklym zptsobem vyuzivat spoleé¢né prostory v budove.

Pfedmét smlouvy

Najemce pfenechava podnajemci prostor slouzZici k podnikani (dale jen ,nebytové prostory”) oznaéené
shora v Clanku I. do podnajmu a podnajemce se zavazuje platit najemci najemné a rovnéz dalsi
platby spojené s uZivanim téchto nebytovych prostor, jak jsou sjednany dale v této Smlouvé
Podnéjemce prohlasuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl|, Zze byl seznamen s jejich stavem, ze mu
pln€ vyhovuji a maji jim vyminéné viastnosti.

Podnajemce bude vyuZivat nebytové prostory pro prodej jizdenek. Najemce je povinen umistit pfi
vstupu do objektu vyvésni tabuli (oznaceni a dalsi skute¢nosti v souladu se zakonnou Upravou).

Doba podnéjmu a jeho ukonéeni
Tato smlouva se uzavird ode dne 1. 8. 2019 na dobu neurditou.

Tento néjemni vztah Ize ukondit:
a) dohodou smiuvnich stran
b) vypoveédi kterékoliv smluvni strany s $estimésicni vypovédni Ihiitou, pocinajici prvnim dnem
kalendafniho mésice nasiedujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.
c) Odstoupenim od smlouvy ze strany najemce, a to v pfipadé,



3.

V.

—

¢ kdyz podnajemce nebude platit fadné a véas ndjemné a ostatni platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor

e kdyZ podnajemce pfenecha bez pisemného souhlasu najemce nebytové prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu treti osobé

o kdyby provozovani zivhosti podnajemcem ohrozovalo klid, vefejny pofadek, ¢istotu, hygienu
a dobré mravy v okoli objektu, v.némz jsou nebytoveé prostory pronajimané touto smlouvou.

e kdyby v souvislosti s podnikanim podnajemce bylo ohroZzeno dobré jméno najemce

Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni pisemného sdéleni o odstoupeni od smlouvy podnajemci

Zavazky ugastnikd

Najemce se zavazuje podnajemci zajistit

1.

5.

Nepferusené dodavky elektrické energie, vody .a tepla. Pfipadnou vyluku v dlsledku preruseni
dodavky téchto meédii z dlivodu na strané najemce zavazuje se najemce projednat s podnajemcem:
planované pferuseni dodavek nejméné 1 tyden pfedem
preruseni dodavky v disledku pfipadné havarie v dobé co mozna nejkratsi poté, co se o havarii
dovédé! (neodpovida za prerudeni dodavky zplsabené tfetimi osobami).
Preventivni pozarni kontroly v rozsahu stanoveném pravnim pfedpisem, jimz se provadi ustanoveni
zékona o pozarni ochrané.
Zabezpedit Ukiid a Sistotu pfistupovych chodeb k nebytovym prostoram, a to v ramci bézné tdrzby
téchto prostor a mist.
Najemce nenese odpovédnost za $kody, vzniklé na majetku podnajemce zplsobené Zivelnymi
pohromami véetné pozaru, $kod souvisejicich s nezaji§ténim funkce ostrahy objektu, s vyjimkou skod
zpUsobenych najemcem.
Najemce nezajistuje odvoz odpadl pochazejicich z &innosti podnajemce, odvoz odpadd si zajidtuje
podnajemce sam na vlastni nakiady.

Podnajemce se zavazuje

6.

7.

10.
1.

12

13.
14.
15.
16.

17.

Platit za uzivani pronajatych nebytovych prostor najemci fadné a v&as smluvni najemné a platby za
sluzby s najmem nebytovych prostor spojené.

Umoznit najemci pfistup do pronajatych nebytovych prostor za Ugelem kontroly, zda jsou prostory
uzivany tadnym zplsobem, zda nedoslo k znehodnoceni pronajatého majetku a za Gcelem kontroly,
zda jsou dodrzovany podminky této smlouvy. .

Oznamovat najemci bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav pronajatych nebytovych prostor, které ma
provést najemce, aby nedochazelo kdaldimu poskozovani majetku a umoznit jejich provedeni.
V opaéném piipadé podnajemce odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Hradit sam z viasthich prostiedkl naklady spojené s uklidem nebytovych prostor, nakiady spojené s
b&Znou ddrzbou pronajatych prostor a odstrafiovanim bé&znych zavad ve smysiu ust. § 2207 zakona &.
89/2012 ob&anského. zakoniku.

Odstranovat jiné zavady nebo provadét upravy pronajatych prostor mize podnajemce jen po
pfedchozim pisemném souhlasu hajemce.

Pocinat si v pronajatych nebytovych prostorach tak, aby nezplsobil svym jednanim vznik pozaru nebo
jiné Zivelné udalosti.

V pronajatych nebytovych prostorach zajistovat dodrzovani platnych predpisti o bezpetnosti
a ochrang zdravi pfi praci, pfedpistt pozarni ochrany (viz Pfiloha & 1 této smlouvy), pfedpist
o nakladani s odpady a chemickymi latkami, jakoZ i predpisli hygieny, epidemiologie, ekologie
a ochrany pfirody.

Umoznit najemci provedeni preventivnich kontrol a odstrafiovat ve stanovenych terminech zjisténé
zavady a nedostatky v rozsahu pUsobnosti vymezené touto Smiouvou.

Po pfedchozim pisemném upozormnéni s vyjimkou havarijniho stavu snaset omezeni uZivani
pronajatych prostor v rozsahu nutném k provedeni oprav najemcem,

Podnajemce se zavazuje majetkové pojistit véechny movité véci a zbozi, které se v pronajimanych
nebytovych prostorach nachazeji.

Podnajemci neni dovoleno pronajimat prostory, které jsou pfedmétem této najemni smlouvy, dal$i
fyzické nebo pravnické osobé bez pfedchoziho pisemného povoleni najemce.

Ke dni skon&eni najmu pfedat pronajaté prostory najemci ve stejném stavu v jakém byly pfedany,
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Cenova ujednani

Smluvni strany se dohodly:

Na Ghradé za prondjem nebytovych prostor a sluzeb spojenych s pronajmem ve vysi 3.500 K¢
mésiéné. + zakladni sazba DPH. Sluzby spojené s pronajmem (dodavka medii, uklid atd.) jsou
soucasti nadjemného.



VI

Najemné je splatné mésicné, zdanitelné pInéni posledni den v mésici, na zakladé faktur - danovych
dokladl, vystavenych najemcem vzdy do 6. dnli po ukonceni mésice, splatnost v terminu na fakture
uvedenem. V pfipadé prodleni s platbou vyfakturované castky se sjednava urok z prodleni ve vysSi
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce muze provést Upravu vy$e najemného v pfipade rlstu miry inflace dle oficialnich udajl
Ceského statistického Gfadu ¢i jeho nastupce, oproti stavu v predchozim roce smluvniho vztahu.
Najemce je opravnén zvysit najemné i bez jakéhokoli oznameni této skute¢nosti najemci, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude rist inflace zvefejnén takovym urfadem. Toto inflaéni zvySeni se
pfitom vzdy tyka vyse najemného za rok nasledujici po roce, vnémz mira inflace bude takto
stanovena. ZvySené najemné je splatné i zpétné, poc€inaje prvnim dnem kalendarniho roku, ve
kterem byl rlst miry inflace ufadem oznamen, a to neprodlené poté, co bude pronajimatelem najemci
vyuctovana. Za zaklad pro dalsi kalendaini rok bude pfitom brana vyse najemného za predchozi
kalendarni rok zvysena o pfipadny inflacni doplatek.

Zavérecna ustanoveni

Za kazdy den, o néz se vraceni pronajatych prostor podnajemcem zpét najemci opozdi oproti datu
ukoneni najmu, se podnajemce zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi K& 300,-,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni pokuta je splatna do 7 dnl od jejiho vyuctovani
najemcem podnajemci.

Smlouvu Ize meénit pouze pisemnymi ocislovanymi dodatky po dohodé obou smluvnich stran
s vyjimkou cen meédii, kterou lze ménit pfi kazdé zméné vstupni ceny i bez pisemného dodatku a s
vyjimkou zmeny ceny podnajmu vlivem inflace (viz ¢l. V. odst. 5 shora). Najemce si vymifiuje
pro pfipad zmeén jak obecné platnych, tak vnitfnich pfedpist tykajicich se klasifikace sluzeb
poskytovanych v souvislosti s podnajmem pronajatych prostor a zpusobu kalkulace jejich cen, provést
v teto Smlouve formou dodatku upravy, které by uvedly pfislusna ustanoveni do souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni. Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma ucastniky.

Ucastnici si Smlouvu precetli a na dikaz souhlasu s jejim textem a jako potvrzeni svych zavazki
obsazenych v této Smlouveé pfipojuji pod Smlouvu své podpisy.

Pfiloha¢. 1: PO, BOZP a ekologie
Priloha ¢. 2. Zakres pronajatych prostor

Ve Frydku — Mistku dne :

Najemce Podnajemce
CSAD Frydek - Mistek a.s. Koordinator ODIS s.r.o.

Ing. Tomas Vavrik, MBA
predseda 7?’edstavenstva

41919

Ing. Martin Dutk quue




Pifloha ¢. 1. ke smlouvé o podnajmu hebytovych prostor

uzaviené mezi
CSAD Frydek - Mistek a.s., IC ; 451 92 073 a Koordinator ODIS s.r.0., IC: 646 13 895

1.

a)
b)

<)

Pozarni ochrana (dale jen ,PO")

Hydranty pozarniho vodovodu — kontroly hydrantll a jejich vybaveni zaji$tuje pronajimatel

Ptenosné hasici piistroje - vybaveni piistroji zajisti pronajimatel na viastni naklady na zakladé
projednani s najemcem, v mnozstvi dle provozované ¢innosti. Kontrolu hasicich pfistrojli zajistuje
pronajimatel.

Ukoly pozéarni ochrany zajistuje najemce samostatn& v nebytovych prostorach, v souladu
s pravnimi pfedpisy pozarni ochrany v platném znéni (zejména zékona o Po a provadéci vyhlasky k
z. 0 PO).

Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci (dale jen ,,BOZP*)

a)

b)

c)

Nebytove prostory, které tvofi pfedmét najmu, jsou pfedanym pracovistém najemci. Smluvni strany
se dohodly, Zze najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem v t&chto prostorach provadi péci o
bezpeénost a ochranu zdravi pii praci samostatné tak, jak mu ukiada zakonik prace &. 262/2006 Sb.,
v platném znéni, které ukladajl piné&ni povinnosti na Useku bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci
zameéstnavateli,

najemce provadi registraci a evidenci pracovnich Urazl svych zaméstnancl a podava hlaseni
pifslusnym organiim o téchto trazech v souladu s pravnimi pfedpisy,

pronaﬂmatel ma, po pfedchozim ohlaseni najemci, pravo pfistupu k prostoram, které tvorl pfedmét
najmu za Uéelem kontroly fadného uzivani a provadéni oprav.

Dal$i ujednani

a)
b)

c)

d)

e)

Revize el. vedeni ve zdech véetné zasuvek, vypinacl a el. rozvodné skfing zajistuje pronajimatel.

U ostatnich el. zatizeni véetné osvétlovacich téles, kterymi si ndjemce vybavi nebytové prostory,
zajistuje revize, udrzbu a opravy najemce na vlastni naklady. Vybaveni el. zafizenimi je povinen
projednat najemce s pronajimatelem pfedem.

Na plynova zafizeni, kterymi si najemce nebytové prostory vybavi se souhlasem pronajimatele,
zajistuje kontroly, revize Udrzbu podle zavaznych pfedpisl a technickych norem na viastni nakiady
najemce. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nelze nebytové prostory vySe uvedenymi
zafizenimi vybavit.

Pokud najemce bude pfi své Cinnosti vyuzivat zdvihaci, tlakova, ¢i jina neuvedena zafizeni, je
povinen pied jejich instalaci v nebytovych prostorach si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele.
Naklady na provoz, Udrzbu a opravy vzniklé uzivanim hradi najemce.

Kontrolu stroji a zafizeni pfedanych pronajimatelem pisemné najemci k uzivani zajistuje v souladu
s naf. vi. &. 378/2001 pronajimatel.

Zodpovédny zaméstnanec najemce za dodrzovani PO a BOZP:

Povéfeny zaméstnanec pronajimatele (tj. technik PO a BOZP) je opravnén po pfedchozim ohlaseni ke
vstupu do pronajatych prostor za ti¢elem ovéfeni dodrzovani PO a BOZP.

Ve Frydku - Mistku:

Za podnajemce :




Ptiloha ¢. 2. ke smlouvé o podnéajmu nebytovych prostor

uzaviené mezi .
CSAD Frydek - Mistek a.s., IC: 451 92 073 a Koordinator ODIS s.r.0., IC: 646 13 895

1. Zékres pronajatych prostor
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