Smlouva o podnajmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena podle § 2215 a § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb.

Smluvni strany:

Najemce: Sternberska sportovni s.r.o.

se sidlem: Horni ndmésti 78/16, 785 01 Sternberk

zastoupen: Bec. Jifim Krausem, jednatelem spolecnosti

ICO: 09398180

DIC: CZ09398180

udaj o zapisu: zapsan v obch. rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vlozka 82885
¢islo udtu:

(dale pro ucely této smlouvy jen pronajimatel)

Podnijemce: David Koreii

se sidlem: Bélkovice, Lasfany 476, 785 13
zastoupen: Davidem Koreném

ICO: 66187966

DIC: CZ7512125302

udaj o zapisu:

¢islo nétu:
adresa pro doru¢ovani faktur:

osoba odpovédna za pInéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany: _

(dale pro tcely této smlouvy jen najemce)
L
Prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je ndjemcem a provozovatelem Aquacentra Sternberk na ul. Generéla Eliase
ve Sternberku, a to mj. budovy (bez &p.), kterd je soudasti pozemku parc. ¢. 1967/1 a 1967/3 v k..
Sternberk zapsané na listu vlastnictvi ¢&. 10001 a e je opravnén prenechat nize uvedené prostory do
podnijmu (dale jen téz jen ndjmu). Souhlas vlastnika objektu — Mésta Sternberk s uzavienim této
smlouvy byl udélen dne 27. 10.2022.

2. Touto podnajemni smlouvou pronajimatel pronajima najemci a nijemce do podnajmu od pronajimatele
piijima nize uvedené prostory za ucelem provozovani rychlého obcerstveni (bistra).

3. Najemce prohla3uje, Ze je opravnén k vykonu podnikatelské ¢innosti v oblasti poskytovani stravovacich
sluzeb — hostinské &innosti.

I1.
Predmét najmu
Piedmétem najmu jsou prostory umisténé v objektu uvedeném v €l. 1, odst.1. smlouvy, a to:

prostory bistra Aquacentra Sternberk v rozsahu 97,03 m?

v rozsahu a uréeni blize specifikovaném v pfiloze €. 1 této smlouvy.
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1I1.
Utel ndgjmu

1. Pronajimatel poskytuje prostory uvedené v ¢l. IL této smlouvy najemci za ucelem provozovani
rychlého obéerstveni (bistra) v ramci vykonu pfedmétu podnikani hostinska éinnost (bez vyhernich
automatl a prodejnich automat na zboZi nepotravinaiského charakteru).

2. Zpisob vyuziti prostor dle ¢l. II. a rozsah v m* je zdvazny a nesmi se bez pisemného souhlasu
pronajimatele a dodatku k této smlouvé ménit.

3. Soucasné s uzivanim prostor je najemce opravnén spoluuzivat prostory pro odkladani odpadu a
prichod nezbytny od vstupu do budovy pro piistup k predmétu najmu.

V.
Vyse a splatnost najemného

1. Prostory uvedené v ¢l. [l. pronajimatel podnajima a najemce do podnajmu pfijima za smluvni najemné
ve vysi 25.000,- K¢ bez DPH (slovy dvacetpéttisic Korun ¢eskych) mesi¢né. Sazba DPH bude uplatnéna
v souladu s platnou legislativou.

2. Nijemné nezahrnuje platbu za sluzby souvisejici s najmem prostor. Poskytovani sluzeb, pokud neni
v této smlouvé vyslovné sjedndno, si musi ndjemce zajistit sam na svij ucet. Energie a sluzby
poskytované pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim (dale sluzby) jsou uvedeny v ¢l VI této
smlouvy.

3. Smluvni strany si sjednavaji infla¢ni dolozku, na jejimz zéklad¢ je pronajimatel opravnén kazdoro¢né
vzdy k 1. unoru pfislusného roku jednostranné navysit najemné o miru inflace vyjadfenou piirtistkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendami rok, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem.

4. Nijemné dle odst. 1. je splatné mési¢né predem na zakladé fakturace pronajimatele, kdy pronajimatel
je opravnén provadét fakturaci tak, aby datum splatnosti bylo v prvnim tydnu mésice, na ktery je
najemné poskytovano. Najemn¢ je splatné na 0icet pronajimatele shora uvedeny. Okamzikem thrady se
v piipadé bezhotovostni platby rozumi okamzik piipsani penéznich prostiedkii ve prospéch uctu
pronajimatele. Ndjemce je povinen pouZit pii thradé variabilni symbol a identifikaci platce dle faktury.

5. Néjemce ude€luje souhlas s elektronickou fakturaci, kterad bude najemci pronajimatelem zasildna na e-
mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

6. Néjemce se zavazuje nejpozdéji k datu podpisu smlouvy dolozit pronajimateli kopii svého osvédéeni o
registraci k dani od prislusného finanéniho tfadu. V pfipadé, Ze ndjemce piestane byt platcem DPH, je
povinen toto oznamit pronajimateli a dolozit zménu v osvédceni o registraci k dani. Rovnéz je najemce
povinen oznamit veskeré zmény ve zméné adresy, sidla, ¢isla Gcétu atd.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by v priibéhu trvani této smlouvy doslo k uzavieni arealu, v ramei
kterého se nachazi predmét ndjmu, nad rdmec predpoklddaného terminu provoznich vyluk uvedenych
v Piiloze ¢. 3 - Piedpokladana provozni doba Aquacentra, a to na dobu delSi nez 3 po sobé jdouci dny
(napt. z duvodu epidemiologickych opatieni), vzniké ndjemei v daném mésici narok na slevu
z ndjemneho (nikoli na slevu na energiich a sluzbach s ndjmem spojenych). Vyse slevy se stanovi takto:
Ciéstka najemného v K& bez DPH pro dany mésic se vydéli pottem dni v mésici a zackrouhli na 2
desetinnd mista. Vysledna hodnota (ekvivalent denniho ndjemného) se vynasobi koeficientem 0,7 a
pottem dntli, po které byl uzavien areal. Vysledek se zaokrouhli na celou korunu. Vysledek po
zaokrouhleni je slevou, ktera bude ode¢tena od mésiéniho najemného bez DPH.

V.
Doba niajmu
1. Podnajem prostor specifikovanych v ¢l. II. se uzavird na dobu urCitou v délce 1 roku od data otevieni
Agquacentra pronajimatelem pro vefejnost, které oznami pronajimatel ndjemci nejméné 30 dnti predem.
Pronajimatel za G¢elem pripravy provozu ndjemce wmulto umnozni pred datem olevieni Aquacentra pro
vefgjnost piistup do pfedmétu ndjmu a instalace zafizeni ngjemce, kdy za toto obdobi pfislusi
pronajimateli jen nahrada za energie a sluzby.
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2. Smluvni strany se dohodly. Ze piede dnem otevieni Aquacentra pro vefejnost podle odst. 1 tohoto
¢lanku, prenecha pronajimatel najemci za Gi¢elem dle €l. 111 této smlouvy predmét najmu ke zkusebnimu
provozu v ramei dnl otevienych dvefi, které se budou konat 10. 11. 2022 a 12. 11. 2022. Nijemce se
timto zavazuje, 7e ve dny otevienych dvefi dle predchozi véty zajisti provoz rychlého obéerstveni od
8:00 do 16:00. Smluvni strany se dohodly, Ze za pfenechani predmétu najmu podle tohoto odstavce
prislusi pronajimateli pouze nahrada za energie a sluzby spojené s najmem, ktera bude zahrmuta do
vyuétovani za |. obdobi najmu.

3. Pronajimatel je opravnén podndjem vypoveédét z téchto divod:

a) najemce uziva prostory vrozporu se smlouvou, nebo se dopusti opakovaného poruseni této
smlouvy,

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, nebo se dopusti hrubého poruseni této smlouvy;

¢) najemce pienecha prostory nebo jejich ¢ast do uzivani tieti osobé nebo takove strpi bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

d) najemce jakymkoli zplisobem postoupi sva uzivaci prava na tieti osobu, vcetné prodeje podniku
nebo slouceni, nebo umozni tieti osobé uzivani téchto prostor bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

e) najemcem provozovand ¢innost bude v rozporu se zajmy vlastnika budovy nebo s podnikatelskym
zamérem pronajimatele nebo bude opakované piedmeétem pisemnych stiznosti navstévniki;

f) pronajimatel ztrati pravo podnajimat pfedmétné prostory;

g) bez udani divodu.

4. Négjemce je opravnén podndjem vypovédét, a to z téchto divoda:

a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) prostory se stanou bez zavinéni najemce nezplsobilé ke smluvenému uzivani po dobu delSi nez 1
mesic;

¢) bez udani divodu.

5. Vypovédni lhita dle odst. 2. pism. a), ¢), d), €) a g) a dle odst. 3. pism. ¢) ¢ini tf1 mésice, vvpovédni
lhita dle odst. 3. pism. b) ¢ini jeden mésic a zacina plynout prvniho dne nasledujiciho mésice pe
doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang a skonéi posledniho dne posledniho mésice vypovédni
lhity. Vypovédni lhiita dle odst. 2. pism. ) odpovida 1hiité, ve které privo pronajimatele podnajimat
piedmétné nebytové prostory zanikne.

6. Pfi vypoveédi u¢inéné dle odst. 3. pism. a) a b) je ndjemce opravnén vypoveédét smlouvu bez vvpovedni

doby a smlouva skon¢i ke dni doruéeni vypoveédi druhé smluvni strané.

Vypovéd musi byt vzdy u€inéna pisemnou formou, jinak je neplatna.

Ostatni ustanoveni této smlouvy upravujici mimofadna ukonceni této smlouvy nejsou vySe uvedenymi

ujednanimi dotéena.

9. Hrubym porusenim smlouvy se vzdy rozumi poruSeni ustanoveni ¢lanku VII. odst. pismeno e) a i) této
smlouvy.

10. Strany se dohodly, Ze se vylucuje ustanoveni § 2315 OZ o nahradé za pfevzeti zakaznické zakladny.

oo

VI.
Sluzby poskytované pronajimatelem, opravy a udrzba prostor

1. Rozsah energii a sluzeb poskytovanych najemeci pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim je uveden
v piiloze €. 2 této smlouvy.

2. Nigjemce je povinen zajidtovat si vlastnim nakladem 0klid pfedmétnych prostor, malovani, drzbu a
opravy el. soudasti (zésuvky, vypinace), sklenénych vyplni, zafizovacich pfedméti a dalsi opravy
specifikované v priloze €. 2 této smlouvy. Odvoz odpadu je povinen si najemce zajistit vlastnim jménem
a na své néklady formou objednani kontejneru potiebné velikosti u spole€nosti zajistujici tyto sluzby.
Odvoz odpadu najemce nebude pronajimatelem v ramci této smlouvy zajist'ovan. Vice viz piiloha ¢. 2.
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3. Niéjemce se zavazuje provadét veSkerou udrzbu pfedmétnych prostor a zafizovacich predméta vlastnim
nakladem. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zasahy
do stavebnich konstrukei, provadét zmény v elektroinstalaci apod. Vnitini upravy pfedmémych prostor
neho zafizovacich predméti jsou mozné pravést pouze po dohodé s pronajimatelem. Pred provadénim
uprav je ndgjemce povinen piedlozit technické feseni (projekt) uprav pronajimateli k odsouhlaseni, a to
véetné rozpoctu. Veskeré Opravy pronajatych prostor a zafizovacich pfedméti budou feSeny formou
pisemného dodatku k této smlouvé, dojde-li k dohodé stran. V takovém dodatku bude uréen také zpuisob
vyporadavani piipadné¢ho technického zhodnoceni v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 235/2004 Sb.
v platném znéni.

4. Zaplnéni povinnosti na useku bezpeénosti prace a pozarni ochrany v pfedmétnych prostorich odpovidé
za najemce — viz zahlavi smlouvy. Prohlidky technickych zafizeni pronajimatele zajistuje pronajimatel.
Prohlidky technickych zafizeni ndjemce zajiStuje a hradi ndjemce. Najemce je povinen vybavit
pronajaté prostory piredepsanou hasebni technikou, a to na vlastni naklady, pokud vychozi vybaveni
prostiedky pronajimatele by neodpovidalo provoznim potiebam a rozsahu zafizeni najemce. Vychozi
hasebni techniku pronajimatele reviduje pronajimatel.

5. Na poskytovani energii a sluzeb je ndjemce povinen slozit pronajimateli kauci ve vySi 2 mési¢nich
najmi, a to do 15 dnl od uzavieni této smlouvy. V pfipadé prodleni nijemce se slozenim kauce, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je opravnén pouzit sloZzenou kauci
v piipadé prodleni ndjemce s ahradou za poskytnuté energie a sluzby, ale i v piipadé prodleni ndjemce
s thradou najemného nebo nahrady $kody zptisobené nijemcem nebo jeho provozem. Cerpani kauce
pronajimatel nijemci oznami, nijemce je povinen ¢erpanou kauci doplnit do 3 dnil od oznameni jejiho
cerpani. V piipadé prodleni najemce s doplnénim kauce, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét i bez vypovédni doby.

VIL
Provoz bistra, uZivani prostor a piistup k nim
1. Nijemce se touto smlouvou soucasné zavazuje vykonavat hostinskou ¢innost v piedmétu najmu —

provoz bistra po¢inaje prvnim dnem uvedeni Aquacentra do provozu pro vefejnost a po dobu trvani

této smlouvy pro potieby vetejnosti, a to v rimei pfedpokladané provozni doby Aquacentra (viz piiloha

¢. 3) a v minimalnim rozsahu, jak je stanoven v pfiloze ¢. 4. této smlouvy.

2. Pt provozu bistra poc¢inaje prvnim dnem uvedeni Aquacentra do provozu pro vefejnost a po dobu

trvani této smlouvy se ndajemce zavazuje dodrzovat tato omezeni ¢innosti a povinnosti najemce:

a) neumoznit prodej alkoholickych nipoji s obsahem nad 20 % objemovych etanolu a michanych
ndpoju z nich;

b) neumoznit prodej tabakovych vyrobki;

¢) nepodavatalkoholické napoje osobam jevicim pfiznaky podnapilosti nebo zhorseného zdravotniho
stavu, zejména pak v ramci provozu mokrého baru, na osoby indisponované pak upozornit sluzbu
konajiciho plavcika;

d) respektovat a vynucovat zdkaz koufeni (v¢. elektronickych cigaret atp. — viz Navstévni fad
Aquacentra) v aredlu a v bezprostiedni blizkosti arealu;

€) neumoznit vstup osobidm nevykonavajicim ¢innost bezprostiedng souvisejici s provozem bistra do
prostor bistra ani prichod témito prostorami do ostatnich prostor Aquacentra, zejména pak vodni
zony nebo wellness a neumoznit osobam vykonavajicim cCinnost bezprostifedné souvisejici
s provozem bistra uzivat sluzby Aquacentra (koupani, saunovani apod.), aniz by uhradili platné
vstupne;

f) vmokrém baru Aquacentra nepodavat potraviny ve sklenénych, porcelanovych nebo jinak
rozbitnych obalech;

g) umozZnit bezpiirazkovou platbu hostli ¢ipem Aquacentra a provozovat terminél k tomu uréeny nebo
ptizplisobit sv{ij software ¢i pokladni systém pro takovy ucel;

h) vybavit do data zahdjeni provozu Aquacentra pro vefejnost suchy bar Aquacentra prodejnimi
automaty v rozsahu: 1x pro prodej horkych napojii, 1x pro prodej chlazenych napoji a v piipadé
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dostate¢nosti prostoru i automatem pro prodej cukrovinek a tyto udrZzovat v zasobeném a funkénim
stavu pro vyuziti vefejnosti, jakoz na misté i vyporadavat naroky z vad prodejniho automatu;

i) neumoznit osobdm vstup do bistra mimo provozni dobu Aquacentra, osoby nevykonavajici ¢innost
jménem najemce (napi. osohy 7zasohovani) nevpoustét do arealu Aquacentra hez soudasné
piitomnosti pracovnika najemce, ktery bude odpovédny za pohyb a bezpecnost takoveho vstupujici
osoby 1 ze aredl opustila bez zbyteéného odkladu a byly uzavieny vstupni dvere;

j) zajistit, aby byli jeho pracovnici, ktefi budou sluzby v prostorach poskytovat, oznadeni na odévu
na viditelném mist¢ jmenovkami s uvedenim nazvu organizace (firmy) najemce, piipadné lze
jmenovky nahradit jednotnym firemnim odévem s logem najemce;

k) umistit vsuchém a mokrém baru bistra dostateéné mnozstvi niddob na odpadky ze zbozi
prodavaného najemcem, aby se zamezilo zne¢istovani aredlu a zajistit prib&éznou likvidaci odpadu
z téchto nadob — viz pfiloha €. 2 této smlouvy, zajistit prabézny Uklid a dezinfekci stolt a Zidli.
Najemce se zavazuje nevyuzivat k odkladéani odpadu z provozovny nadoby pronajimatele mime
plochu bistra a ukladat odpad mimo nadoby na odpad.

3. Nijemce se zavazuje uzivat prostory tak, aby na nich nedochazelo ke Skodam nebo nadmérnému
opotiebeni ¢i znehodnoceni.

4. Nijemce je povinen uzavfit s pojistnym ustavem pojistku ke kryti odpovédnosti za Skodu jim
zplisobenou nebo jeho pracovniky ¢i provozem na majetku pronajimatele a na majetku a zdravi tretich
osob. Doklad o platném pojisténi a jeho rozsah na vyzvu pronajimatele je ndjemce povinen dolozit.

5. Pronajaté prostory budou predany najemci na zakladé pisemného protokolu.

6. Najemce je povinen po ukonéeni najemni smlouvy uvést pronajaié prostory do ptvodniho stavu, pokud
se s pronajimatelem nedohodne jinak, a predat je vyklizené pronajimateli, a to na zakladé pisemného
predavaciho protokolu. Pokud nédjemce nepieda vyklizené prostory pronajimateli nejpozdéji do
druhého dne po ukonceni smlouvy, je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor, provést
vyklizeni prostor a uskladnit vyklizeny majetek na naklady najemce. Zbozi podl¢hajici zkaze, véci
$pinavé, pachnouci nebo nebezpeiné svou povahou je pronajimatel opravnen zlikvidovat. Do doby
uplného zaplaceni pohledavek pronajimatele za nijemcem z titulu této smlouvy neni pronajimatel
povinen vydat najemci uskladnény majetek. V piipadé, Zze nedojde k vyrovnani pohledavek nebo
vydani uskladnéného majetku ndjemci na zdkladé dohody do 6 mésichi od data uskladnéni, je
pronajimatel opravnén zapocit s prodejem uskladnéného majetku k uspokojeni své pohledavky, a to za
cenu ve vySi nejméné poloviny odhadni ceny prodané véci. Pronajimatel neni povinen uskladnény
majetek pojistit a neodpovida za Skodu na majetku vzniklou.

7. Najemce je povinen zajistit si souhlas hygienické spravy k provozovani pfedmétu nijmu, a to vech
jeho soucasti, pokud se pro potieby provozu ndjemce lisi od stavu dle kolaudace prostor
pronajimatelem. Najemce je povinen zajistit, aby byli jeho pracovnici schopni se kdykoli na vyzvu
prongjimatele prokazat platnymi zdravotnimi prukazy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provést
kontrolu zdravotnich priikazt v provozni dobé zatizeni.

8. Ptistup a uzivani prostor je najemci umoznéno v rozsahu provozni doby pronajimatele, rozsah
ptedpokladané provozni doby je uveden v piiloze €. 3 této smlouvy.

9. Najemce se zavazuje umoznit zastupci pronajimatele na vyzvu piistup do pronajatych prostor, zejména
za uéelem provedeni kontroly stavu pronajatych prostor, za ucelem provadéni odecti a za ucelem
kontroly pInéni této smlouvy. Nedojde-li k dohodé na terminu, mé pronajimatel pravo tento termin
jednostranné urcit, a to tak, Ze termin a ¢as stanovi tak, aby spadal do pracovniho dne a doby od 8.00
do 15.30 hod. Stanoveny termin pronajimatel oznami najemci nejméné 3 pracovni dny predem, kdy
najemce je v takovém ptipadé povinen zpfistupnit prostory v oznameném terminu.

10. Najemce odpovida za Skody vzniklé pii vykonu své ¢innosti nebo v souvislosti se svou ¢innasti, pro
kterou mu byly pfedmétné prostory pronajaty. V piipadé zavinéni $kody najemcem pronajimateli nebo
tieti osobé je najemce povinen uhradit vzniklou $kodu poskozenému v plné vysi.

11. Néjemce je povinen zajistit viditelné oznafeni vSech prostor, ve kterych bude poskytovat sluzby
(provozovny) s uvedenim obchodni firmy a jména, sidla/adresy najemce, provozni doby, odpovédné
osoby a toto oznaceni udrzovat po celou dobu ndgjmu a déle je pak povinen uvadét informace o sluzbach
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a cenach dle platnych ptedpisil. Grafické zpracovani oznaéeni provozovny ¢i reklamnich materiali a
cenikil v¢. mist, kde bude oznaceni umisténo, musi byt pisemné odsouhlaseno pronajimatelem.

12. Nijemce se zavazuje na predmétu ndjmu neumistovat reklamu (nabidku zbozi a sluzeb) tietich osob
(nabidkoveé vitriny, inzerce, ...) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni
opravnén na vnéjsi stranu budovy instalovat zadné zafizeni, ani reklamni panel ¢i jiné obdobné zafizeni
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

13. Vzhled zafizovacich pfedmétt umisténjch na pronajimanych plochach je povinen najemce pfizpusobit
jednotnému vzhledu prostor Aquacentra a udrZovat je v ¢istém, vzhledném a bezpe¢ném stavu. Navrh
vzhledu a umisténi predlozi pronajimateli pfedem k odsouhlaseni, a to i pii kazd¢ zméné.

VIII.
Smluvni pokuty
Pronajimatel i najemce se dohodli na téchto smluvnich pokutach:

1. Pii prodleni s thradou najemného a pii prodleni s thradou zaloh ¢i vyactovani sluzeb najemce zaplati
pronajimateli vedle troka z prodleni dle platnych pravnich norem i smluvni pokutu ve vysi za 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do iplného zaplaceni.

2. Uhrazenim smluvni pokuty v pIné vy§i nezanika pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim smluvnich
povinnosti.

3. V piipadé, ze najemce sveéii prostory do uzivani tieti osobé véetné prodeje podniku nebo slouéeni bez
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve V}'féi_
K&. Uhradou této smluvni pokuty nezaniké pravo pronajimatele na vypovéd’ smlouvy dle &l. V.

4. V piipadé, Ze najemce nezahaji provoz bistra po¢inaje prvnim dnem uvedeni Aquacentra do provozu
pro vefejnost, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutulj | lllicdnorézové a K¢
za kazdy den prodleni. V ptipad¢ prodleni deldiho 5 dnl je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby a v takovém piipadé se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve V§’§h

5. V pripadé¢, ze najemce nepieda vyklizené prostory pronajimateli po skonceni najmu a bude v prodleni
del8im 3 dnu, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i

6. V pripadé, ze njjemce nedodrzi provozni dobu bistra, jak je v minimalnim rozsahu stanovena v piiloze
¢. 4. této smlouvy, zavazuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i|jjjjjjl] z2 kazdych
zapoc¢atych 30 minut s pfipad. V ptipadé, Ze dojde k nedodrzeni provozni doby bistra, ackoli na to byl
najemce prongjimatelem v poslednich 3 mésicich jiz pisemné upozornén, je ndjemce opravnén
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a v takovém piipadé se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi

7. V pfipadé poruSeni povinnosti najemce uvedenych v ¢l. VII. odst. 2., 4., 7., 9., 11, 12, a 13. se
stanovuje za kazdy zjistény piipad smluvni pokuta ve v§'§-. Bude-li poruseni trvat vice, nez 1
den, pak piislusi pokuta i za kazdy den prodleni u kazdé zjisténé skutecnosti.

8. Priijaté platby od ndjemce budou pronajimatelem zapocitavany v tomto poradi:

a) prislusenstvi

b) jistina
Pronajimatel je opravnén jednostranné uréit, na kterou pohledavku za najemcem piifadi platbu od
najemce piijatou.

“ Zacernime.cz - anonymizace dokumentil pro registr smluv https://cloud.zacernime.cz/



IX.
Zavérefna ujednani

1. Tato podnijemni smlouva mize byt zmé&néna jen oboustranné podepsanym ¢islovanym pisemnym
dodatkem s uvedenim data n¢innosti.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz smluvni strana pronajimatele obdrzi dvé
vyhotoveni a smluvni strana najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Pronajimatel pro Géely efektivni komunikace s nijemcem a pripadné pro G&ely plnéni smlouvy &
svych zakonnych povinnosti v nezbytném rozsahu shromazd'uje a zpracovava osobni idaje kontaktnich
osob a/nebo jinych subjekti udaji uvedenych ve smlouvé ¢ se jinak podilejicich na plnéni smlouvy.
Osobni Uidaje jsou zpracovavany po dobu, po kterou tyto subjekty tidaji plni role a tkoly souvisejici se
smlouvou, a to v pritbéhu ucinnosti této smlouvy a dobu nutnou pro vyporadani prav a povinnosti ze
smlouvy a dale po dobu nutnou pro jejich uchovavani v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.
Pronajimatel se zavazuje vSechny subjekty tidajii o zpracovani informovat a predat jim informace v
Zasadéch zpracovani osobnich udaji dostupnych na internetové adrese www.sternberskasportovni.eu .

4. Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmeétu smlouvy a viech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély v této smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zivaznost této Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran uc¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zidvazek zidné smluvni
strany.

5. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si nepieji, aby nad raimec vyslovnych ustanoveni této smlouvy
byla jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci prexe zavedené mezi smluvnimi
stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecng ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy,
ledaze je v této smlouve vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji,
7e si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti & praxe. Pouziti
obchodnich podminek najemce se vypucuje.

6. Smluvni strany timto vylu¢uji ndrok najemce na ndhradu za prevzeti zdkaznické zakladny dle § 2312
obtanského zakoniku.

7. Smluvni strany se v souladu sust. §8%a zik. ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozd.
piedpisi dohodly na tom, Ze k projednavani soudnich sporit vzniklych mezi smluvnimi stranami ze
vztahtl, které maji sviij zaklad nebo jsou odvozeny ze smlouvy o ndjmu prostor pro podnikani, a to i po
zaniku smlouvy nebo jiném ukonceni jeji platnosti, bude mistné prisluinym soudem nikoliv obecny
soud zalovaného, ale obecny soud s mistni prislu$nosti dle sidla pronajimatele.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednéni v této smlouve obsaZena byla sjedndna v ramci jednani obchodnich
podminkach pro tuto smlouvu a vysledny obsah této smlouvy vznik! v diisledku jednani stran o jeho
obsahu, kdy se strany povazuji pro Gcely jedndni za stejné silné. Tato smlouva se uzavird v poctu 3
vyhotoveni, z nichz 2 obdrzi pronajimatel a 1 najemce.

9. Pro piipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za piitomnosti obou smluvnich stran, plati, ze Smlouva
nebude uzaviena, pokud ji druha strana podepiSe s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt’ nepodstatnou,
nebo dodatkem, ledaze druha smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku nebo dodatek nasledné
pisemné schvali.

10. Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Na pravni vztahy
vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni vyslovné neupravené se pfiméren¢ uplatni
ustanoveni obéanského zakoniku.

11. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou, viznou a svobodnou viili, a ze mély moznast se
k textu smlouvy vyjadiit a jejich pfipominky byly zapracovany do textu, a ze smlouvu neuzaviely v
tisni, nebo za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Ptilohy:
1. Rozsah a urceni pfedmétu najmu
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2. Poskytovani sluzeb a energii
3. Piedpckladana provozni doba Aquacentra (urcuje jednostranné pronajimatel)
4. Minimdlni rozsah provozni doby bistra

Ve Sternberku dne 1. 12. 2022
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Priloha ¢.1 — Rozsah a uréeni piedmétu najmu
a) pudorysy a plochy
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Viméry ploch 1. NP :

261 — prostor pro obsluhu suchého baru 12,20
260 — plocha pro umisténi vydejnich automata 2,50
259 — prostor pro obsluhu mokrého baru 10,70

258 — ptipravna 10,19
257 —vytah 0,81
256 — chodba 8,59
255 —uklidova mistnost 1,56
254 —sklad 1,78
Celkem m? 48.33
1.rp
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Vyméry ploch 1.PP:

128 — schodisté 7,99
127 — vytah 0,81
129 — Satna gastro 6,51
131 - wc gastro 1,68
131a — umyvérna 1,68

134 - sklad bistro 20,83
148 — sklad obalt 7,52
130 —sprcha gastro 1,68
Celkem m? 48,70
Suma 1.PPa NP 97.03 m*

b) zaf¥izovaci piredméty
1. Chladici skfin, typ: HR, model 200, 6 ks
Chladici skiif, typ: HR, model 400, 3 ks
Chladici skiiri, typ: HR, model 600, 2 ks
Mrazici skfifi, typ: HF, model 200, 1 ks
Podpultova myéka, typ: Silver, model 200, 1 ks
Nerezové vyrobky — pracovni stdl 4 ks, stil s dfezem 3 ks nebo umyvatkem 2 ks, nasténna police
4 ks

oV e wN

Ostatni zafizovaci pfedméty uvedené v preda

https://cloud.zacernime.cz/
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Priloha €. 2 — Poskytovani sluzeb a energii

A) Zplsob stanoveni mnoistvi energii:

Studena voda — pro prostory na zakladé méfeni podruznym vodomeérem
— pro prodejni automaty bude pausalni mésicni €1 jin¢ pfimeéfené mnozstvi
vody ncbo zpiisob jecho stanoveni uréeno samostatnym zapisem na zakladé
technickych parametri instalovanych zafizeni. Zapis vyhotovi pronajimatel
pfed instalaci automati ndjemcem na zakladé najemcem dodané
dokumentace automatti (napi. s urCenim mnozstvi vody dle vlastnich
meéfidel automatu, poctu a velikosti vydanych napoji apod.)

Tepla voda —na zakladé méfeni podruznym vodomérem

Elektrickd energie ~ — pro prostory na zdkladé méfeni podruznym elektromérem
— pro prodejni automaty bude pausalni mésicni ¢i jiné pfiméfené mnozstvi
¢l. energic nebo zplsob jeho stanoveni ureno samostatnym zapisem na
zikladé technickych parametri instalovanych zaiizeni. Zipis vyhotovi
pronajimatel pfed instalaci automatii ndjemcem na zdkladé ndjemcem
dodané dokumentace automatii (napf. s urCenim mnozstvi el. energie dle
vlastnich méfidel automatu, piikonu a provozni doby apod.)

Teplo — nebude oddélené méfeno a Uftovdno, najemce pro svoji  potiebu
nepotiebuje teplo pro vytdpéni, predpoklada se vyuziti béZzné temperace
objektu a odpadniho tepla z gastroprovozu

Poskytnuté energic vyuctuje pronajimatel najemci zpravidla 1x meésiCné za uplynuly mésic na

zakladé prerozdéleni nebo pieti¢tovani nakladi pronajimatele na jejich zajisténi.

Faktura za energie je splatna do 15 dnti od jejiho vystaveni pronajimatelem.
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Priloha ¢.3 — Provozni doba Aquacentra
Provozni dobu Aquacentra jednostranné urcuje pronajimatel

Bazén 25m Bazén zabavna cast Sauna wellness
Pondéli 06-21hod Pondéli 14-21hod Pondéli 14-21
hod

Utery 08 - 21hod Utery 14 -21hod Utery 14-21
hod

Stfeda 06-21hod Stieda 14 -21hod Stieda 14 -21
hod

Ctvrtek 08 - 21 hod Cturtek 14 -21hod Ctvrtek 1421
hod

Patek 06-21hod Patek 14 -21hod Patek 14-21
hod

Sobota 10-21hod Sobota 10-21hod Sobota 10 -21
hod

Nedéle 10-21hod Nedéle 10-21hod Nedéle 10 -21
hod

Pristup do Aquacentra pro moznost logistického zajisténi bistra je mozno zajistit takto:

Pondéli 06-22hod

Uler)'( 07 - 22hod

Svti‘eda 06 -22hod

Ctvrtek 07 - 22hod

Patek 06-22hod

Sobota 09 - 22hod

Nedéle 09 - 22 hod

Ndjemce bere na védomi, Ze provozni doba Aquacentra se mlZe pfizplsobovat aktualni ¢i planované
navstévnosti, dale se pldnuje aZ 5 zaviracich dnd ve dnech statnich svatk( (24., 25. 2 31. 12, 1. 1. &
Velikonoéni pondéli) a provozni odstavka v délce 14— 21 dnli v éervenci nebo srpnu.

O planovanych odstavkach bude pronajimatel ndjemce vidy informovat v predstihu alespori 5 pracovnich
dnt. Provozni doba dale miiZe byt upravena nebo provoz zcela uzavien v pfipadé epidemickych opatieni,
havarii.

O neplanovanych zménach provozni doby bude pronajimatel najemce informovat neprodlené.
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Priloha ¢.4 — PozadavKky na minimalni rozsah provozni doby bistra

Suchy bar

Pondéli
Utery
Streda
Ctvrtek
Patek
Scobota
Nedéle

14 - 20hod
14 - 20hod
14 - 20 hod
14 - 20 hod
14 - 20 hod
10- 20hod
10-20hod

Mokry bar

Pondéli
Utery
Stieda
Ctvrtek
Patek
Sobota
Ned¢le

14 -20hod
14 -20hod
14 -20hod
14 -20hod
14 -20hod
10 -20hod
10 -20hod
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