SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni,
nize uvedeného dne, mésice a roku

Cli
Smluvni stany

Sluzby Blansko, s.r.o.
zapsana v OR vedeného Krajskym obchodnim soudem v Brné v odd. C, vl. 23108

se sidlem: nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko

IC: 652 77 333

DIC: €Z65277333

Zastoupeni: Ing. Zdenék Grinwald, MBA jednatel spolecnosti
bankovni spojeni: KB Blansko, €.0. Sanisfar s

déle jen najemce

d
Jiri Musil
se sidlem: AR

IC: 657 79 207
déle jen podnajemce

¢l n
Uvodni ustanoveni

2.1 Spolecnost Sluzby Blansko, s.r.o. je na zakladé ndjemni smlouvy uzaviené s vlastnikem nize
popsané nemovitosti, méstem Blansko, jako pronajimatelem, ndjemcem objektu kuZelny, na
pozemku parc. ¢. 3116, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném v katastru nemovitosti
Katastralniho pracovisté Blansko pro obec a k. u. Blansko.

2.2 Pfedmétem smlouvy je podnajem c¢dsti prostor slouZicich k podnikani nachazejicich se
v objektu kuZelny uvedeného v odst. 2.1 tohoto ¢lanku, o vyméfe 15 m? kancelar ¢. 105 (dale jako
predmét smlouvy nebo pfedmét podndjmu). Vstup do prostor pfedmétu podnajmu je vedlejSim
vchodem pres schodisté a chodbu ve 2. NP. Specifikace predmétu smlouvy je zfejma z prilohy ¢. 1,

ktera tvori nedilnou soucast této smlouvy.

2.3 Podnajemce prohlasuje a doklada, Ze disponuje platnym Zivnostenskym opravnénim
k provozovani &innosti, pfi kterych je porudovana integrita lidské kiZe, a Ze toto nebylo ke dni
podpisu této smlouvy pferuseno, ani nezaniklo (pfiloha ¢. 2), které netvofi nedilnou souédst této

smlouvy.



cl.
Predmét smlouvy

3.1 Najemce touto smlouvou pfenechava podndjemci za Gplatu do uZivani pfedmét podnajmu za

ucelem Cinnosti, pFi kterych je poruSovina integrita lidské kize.

3.2 Podnajemce pfedmét podndjmu od najemce do podnajmu piijima a zavazuje se za uzivani
predmétu podnajmu platit sjednané podnajemné v souladu s ¢lankem VI. této smlouvy a plnit si
radne a vcas veSkeré pravnimi pfedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.

33 Néjemce se zavazuje umoznit podndjemci a jim povéfenym osobam pristup do predmétu

podndjmu, za timto Gcelem pfedd najemce podnajemci k uzivani klice od predmétu podnajmu.

ClLv
Ucel podnajmu

4.1 Podndjemce se zavazuje predmét podnajmu uZivat vyhradné k &innosti, pri kterych je
poruSovana integrita lidské kuze, v opacném pfipadé poruuje podnédjemce svoji smluvni povinnost
a ndjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit s G&inky doruéeni odstoupeni podnéjemci.

4.2 Ndjemce prohlasuje, Ze pfedmét podnajmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro Gcel podndjmu dle odst. 4.1 tohoto Elanku. Charakter pfedmétu podndjmu odpovida

potrebé podnajemce v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
4.3 Zmeéna dohodnutého Gcelu podndjmu je moina jen na zékladé predchozi pisemné dohody

smluvnich stran, a to formou cislovanych dodatk.

Cl.v

Doba podnajmu, pfedani predmétu podnajmu, skonéeni podndjmu

Doba podndjmu
5.1 Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu neuréitou, s Géinnosti od 1.1.2023.

Predani predmétu podnajmu
5.2 Najemce se zavazuje pfedat podndjemci pfedmét podnajmu nejpozdéji dne 1.1.2023.

O predani predmétu podndjmu bude smluvnimi stranami sepsén pfedavaci protokol, ve kterém bude

zachycen stav predmétu podnajmu v okamziku predani.



Skonceni podnajmu
5.3 Smluvni vztah konéi pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu a odstoupenim od

smlouvy najemcem v pfipadech smlouvou vyslovné ujednanych.

5.4 Ndjemce i podndjemce jsou oprdvnéni vypovédét podndjemni vztah vdvoumésitni
vypovédni dobeé i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba po¢ina bézet dnem nasledujicim po doruceni

vypovédi druhé smluvni strané.

5.5 Pfi prodleni podnajemce s placenim podndjemného po dobu deldi nei 14 dni, je nijemce
opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 7 dni. Vypovédni doba poéind bézet dnem

nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5.6 Pfi zaniku najemniho vztahu k pfedmétu smlouvy uzavieného mezi najemcem a vlastnikem

méstem Blansko.

5.7 V pfipadé vzniku mimofddné okolnosti vyluéujici odpovédnost najemce za plnéni smluvnich

povinnosti postupem dle ¢lanku VIII. této smlouvy.

5.8 Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmét podndjmu nebo jeho st k uzivani jinému
bez souhlasu najemce, v opacném pripadé je najemce opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni
dobou 7 dni. Vypovedni doba pocind béZet dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni

strane.

Clanek VI.

Vyse podndjemného, platebni podminky, smluvni sankce

Vyse podndjemného

6.1 Podndjemné se sjednéva jako smiuvni a ¢ini 3.513,- K¢ za jeden kalendaini mésic
(slovy: Tri tisice pét set tfinact korun ceskych), bez DPH.

6.2 Podnajemné je tvofeno z nasledujicich polozek:
= 1.750,- KE mésicné jako cisté podndjemné, bez DPH,
* 1.763,- K¢ mésicné na naklady spojené s dodévkou tepla, elektrické energie a poskytnutych
sluzeb, vCetné platné sazby DPH. (Za poskytnuté slutby se povaiuje moznost pouziti
socidlniho zafizeni urceneho pro sportovce v 1. NP budovy v pfedmétu podnajmu).

Platebni podminky
6.3 Podndjemce neni platcem DPH. V piipadé, ze dojde k registraci podnajemce k DPH, je

povinen tuto skutecnost neprodlené sdélit najemci. K navyseni podnajmu o platnou sazbu DPH dojde
bez potfeby dodatku k této smlouve, a to od prvniho mésice nésledujiciho po registraci podnajemce

k DPH.




6.4 Vyse uvedenou cenu podndjmu je podnajemce povinen hradit pravidelné kazdy mésic, a to
na zakladé faktury vystavené najemcem. Platba probéhne na Gcet spolecnosti vedeny u KB Blansko,
E.0. g _&:ﬁﬂ;ﬂﬁwﬁebo v hotovosti do hlavni pokladny najemce, kterd se nachazi v kancelari

spolecnosti.

6.5 Ndjemce a podndjemce se dohodli, Zze podnajemné bude pravidelné jedenkrat roéné
zvySovano o miru inflace vyjadifenou rocnim klouzavym primérem. Podkladem pro vypocet navyseni
podnajemného budou oficidlni statistické Gdaje vyhlasené vlddou CR a Ceského statistického Gfadu
tykajici se miry inflace. NavySeni bude provedeno jednostrannym pravnim jedndnim ndjemce.
Ndjemce a podnédjemce se dohodli, Ze o této zméné nebude sepisovan dodatek ke smlouvé.

¢l v
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 Najemce predava podnajemci pfedmét podndjmu ve stavu zplsobilém pro sjednany ucel
podnajmu a podndjemce tuto skutecnost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim
zaroven i skutecnost, Ze je mu znam technicky stav predmétu podnajmu.

7.2 Béznou udrzbu a drobné opravy predmétu podnajmu podnadjemce zajistuje na své naklady.
Pro ucely této smlouvy se za drobnou opravu povaiuje oprava, kterd jednorazové nepresahuje
financni ¢astku 5.000,- K¢ (slovy: Pét tisic korun ceskych), bez DPH. Ceny oprav se nescitaji.

7.3 Podndjemce je povinen umoznit ndjemci, ¢i osobam z jeho strany ktomu povéfenym,
provadéni ostatnich oprav v pfedmétu podnajmu a kontrolu stavu predmétu podnajmu. Podnajemce
je dale povinen oznamovat najemci neprodlené veskeré mu zndmé Skody vzniklé na pfedmétu
podnajmu a potiebu pfipadnych oprav. Pfi poruSeni této prevencni povinnosti je podnadjemce
povinen nahradit $kodu, ktera najemci v disledku tohoto vznikla.

7.4 Podnajemce je povinen dodrzovat v predmétu podnajmu pofadek a zajistovat vném
pravidelny uklid, vé. Uklidu jeho okoli, pokud je uklid odivodnén provozem predmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen dale dodrzovat protipoZérni, hygienické a bezpecnostni predpisy a zdriet se
jakéhokoliv jednani, kterym by mohl ohrozit cizi majetek. Podndjemce odpovidd za dodrZovéni
pracovnépravnich pfedpisu a predpist BOZP v predmétu podnajmu.

7.5 Podnajemce odpovida najemci za veskeré Skody, které vzniknou na jeho majetku ze strany
podndjemce Ci ze strany osob, které se v predmétu podnajmu se souhlasem podnajemce ¢i odvozené

od jeho ¢innosti zdrzuiji.

7.6 Podnajemci je zakazano zfidit k predmétu podnajmu jakykoliv uzivaci vztah. Bez predchoziho
pisemného souhlasu ndjemce nesmi podndjemce provadét v predmétu podndjmu jakékoliv stavebni
Upravy nebo jiné zmény. V opacném pripadé porusuje podndjemce svoji smluvni povinnost.



7.7 Podnajemce odpovida za spravné uzamykani pfedmétu podnajmu. PFi ztraté klich od
predmétu podndjmu se podndjemce zavazuje tuto skutecnost neprodlené oznamit najemci, a dale
hradit veskeré naklady spojené s vyménou zamki u pfedmétu podnajmu.

7.8 Pfi skonceni podndjmu je podnajemce povinen odevzdat ndjemci pfedmét podnajmu ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Za stav zplsobily je povazovan
takovy stav, kdy predmét podndjmu bude ihned nésledujici den po predani zplsobily k uZivani dalsi
osobou, zejména bude predmét podnajmu vykazovat znaky pinéni bézné udriby a drobnych oprav
podndjemcem, bude cisty a uklizeny, jeho stény budou vybileny. O pfedani pfedmétu podnajmu
bude sepsan protokol suvedenim pfipadnych nedostatkd, které bude povinen podnajemce
nejpozdéji do 7 dnl odstranit na vlastni naklady. V opacném piipadé zjisténé nedostatky odstrani

najemce na naklad podnajemce.

7.9 Podndjemce je povinen uhradit ndjemci sjednané podnajemné vcetné pripadného uslého
zisku a vzniklych Skod i po skonceni podnajemniho vztahu v pripadé, Ze nepfeda predmét podnajmu
véas a dale pokud ndjemce nebude moci s predmétem podndjmu disponovat zdGvodu jeho
nadmérného opotrebeni, poskozeni a ddle zdlvodu oprav branicich v dalSim uZivdni pfedmétu
podnajmu, jenz vznikly v pfimé souvislosti s uZivanim pfedmétu podnajmu podnajemcem, a to aZ do
doby pfedani pfedmétu podnajmu najemci, resp. jeho uvedeni do provozuschopného stavu.

7.10 Podnajemce je pri vykonu cinnosti v pfedmétu podnajmu opravnén pouzivat veskeré
elektrické spotfebice, které odpovidaji normam CSN, jsou odzkou$ené a schopné provozu na zékladé
protokolu vydaného odbornou firmou.

7.11  Podndjemce je po dohodé s ndjemcem opravnén umistit na objektu, v némZ se nachazi
pfedmét podnadjmu, resp. na jeho vstupnich dverich, informacni tabuli pfimérené velikosti o svém
provozu. Umisténi a podoba informacni tabule podléha pfedchozimu schvdleni najemcem,
v opacném pfipadé je najemce opravnén informacni tabuli na naklady podnajemce odstranit.

7.12  Pfipadné zhodnoceni pfedmétu podnajmu podndjemcem na vlastni naklady zdstava po
skonceni podndjmu ve vlastnictvi ndjemce a podnajemci nevznika narok na jakoukoliv kompenzaci

vynaloZenych ndkladi v souvislosti se zhodnocenim pfedmétu podnajmu.



€l vin.
Mimoradnd okolnost vylu€ujici odpovédnost ndjemce za pinéni smluvnich povinnosti

A. Dodavky plynu

1. Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato Smlouva se uzavird v dobé, kdy na budouci dodavky
plynu do Ceské republiky a daliich zemi Evropské unie (EU) mbze mit zdsadni vliv dali vyvoj
mezinarodni politické situace, zejména dopady sankci viici Ruské federaci z diivodu vojenské agrese

Ruské federace na Ukrajinu.

i Dojde-li ze strany Ruské Federace vii¢i Ceské republice k zastaveni nebo preruseni dodavek
plynu z Ruské federace jako zemé puvodu plynu do Ceské republiky, nastalé zejména, nikoli viak
vyluéné, jako disledek sankcnich opatieni uplatiiovanych ze strany EU nebo jednotlivych ¢lenskych
statd EU vici Ruské federaci nebo subjektim, které jsou spojeny s Ruskou federaci, respektive jako
dusledek opatfeni Ruské federace uplatnénych vici EU, jednotlivym ¢lenskym statium EU nebo
subjektdm, které zajistuji dodavku a prepravu plynu do clenskych statl EU (dale jako mimoradna
okolnost), je najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédeét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne,
kdy nastala vySe uvedena mimofadna okolnost. Smlouva skonci k poslednimu dni kalenddfniho
mésice, ktery ndsleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podndjemci.

3 Smluvni strany nepovazuji nemoZnost zajisténi dodavek plynu do predmétu smlouvy
z diivodu mimoradné okolnosti za poruseni smluvnich povinnosti na strané ndjemce a podndjemce
nema pravo poZadovat po nadjemci ndhradu Skody ¢i usly zisk, které mu vlivem mimoradné okolnosti
vznikly z divodu nemozZnosti vykonu podnikatelske Cinnosti v predmétu smlouvy.

B.
Dodavky energii

1 Dojde-li vdobé trvani smlouvy ke zméné okolnosti v porovndni stémi, které existovaly
vdob& uzavieni smlouvy, a to ke zméné natolik podstatné, 7e tato zména zaloii v pravech a
povinnostech smluvnich stran zvlast hruby nepomér neimérnym zvySenim cen doddvek energii do
predmétu smlouvy (déle jako mimoradna okolnost), ma najemce pravo domahat se vici podnajemci
obnoveni jednani o novych podminkach dodavek energii do predmétu smlouvy. Odmitne-li
podnajemce Ucast na jednani (vyslovné &i nedostavenim se) ¢i vysledné zvy3eni cen energii, je
najemce opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala
vyde uvedena mimofddna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendarniho mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci.



2. V pripadé, ze vlivem neimérného naristu cen energii dojde na strané najemce k nemoznosti
splnit zdvazek dodavek energii do pfedmétu ndjmu (ddle jako mimofadna okolnost), je najemce
opravnén smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vyse
uvedend mimorddna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendarniho meésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci. Za nedmérny narust cen energii
se pro ucely uvedeného postupu povaZuje zvySeni cen energii o 30 % oproti stavu v dobé uzavieni

smlouvy.

3. V piipadé, ie vlivem narGstu cen energii dojde kvyddni rozhodnuti prislusnych statnich
organl scilem sniZit spotfebu energii k uzavieni objektl slouzicich k volnocasovym aktivitam, tj.
sportovist a vyslovné sportovnich hal a kuZelen, a ndjemce tim nebude moci spinit zdvazek zajisténi
provozu predmétu ndjmu vici podnajemci (dale jako mimoradna okolnost), je ndjemce opravnén
smlouvu pisemné vypovédét nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vySe uvedena
mimofadna okolnost. Smlouva skonéi k poslednimu dni kalendafniho mésice, ktery nasleduje po

meésici, ve kterém byla vypovéd dorucena podnajemci.

4. Smluvni strany nepovazuji nemoZnost zajistit splnéni zavazku najemce z ddvodu mimoradne
okolnosti popsané v odst. 1., 2. a 3. toho ¢lanku smlouvy za poruseni smluvnich povinnosti na strané
najemce a podndjemce nema pravo poZadovat po najemci ndhradu Skody i usly zisk, které mu
vlivem mimoradné okolnosti vznikly z divodu nemoznosti vykonu podnikatelské ¢innosti v piedmétu

smlouvy.
8%
Opatieni spojena s onemocnénim COVID-19
5 9 V pfipadé, Ze v reakci na sireni onemocnéni COVID-19 ¢i onemocnéni s podobnym nakazlivym

charakterem dojde ze strany opravnénych organ( k vydani opatfeni, kterd povedou k plosnému &i
mistnimu uzavieni objektl slouzicich k volnocasovym aktivitam, tj. sportovist a vyslovné sportovnich
hal a kuzelen, a ndjemce nebude moci splnit zavazek zajisténi provozu predmétu najmu vaci
podnajemci (dédle jako mimofadna okolnost), je najemce oprdvnén smlouvu pisemné vypovédét
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nastala vySe uvedend mimoradna okolnost. Smlouva
skonéi k poslednimu dni kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd

dorutena podnajemci.

2 Smluvni strany nepovazuji nemoznost zajistit spinéni zavazku najemce z divodu mimofadné
okolnosti popsané vodst. 1. toho ¢lanku smlouvy za poruieni smluvnich povinnosti na strané
najemce a podnajemce nemd pravo pozadovat po ndjemci nahradu Skody Ci usly zisk, které mu
vlivem mimofadné okolnosti vznikly z diivodu nemoznosti vykonu podnikatelské cinnosti v predmétu

smiouvy.



Clanek IX.

Zavérecnd ujednani
9.1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran s G¢innosti od 1.1.2023.

9.2 Zména smlouvy je moZna pouze pisemnou formou, a to dodatkem ke smlouvé podepsanym

smluvnimi stranami.
9.3 Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda strana obdri po jednom vyhotoveni.

9.4 Smlouva je projevem pravé a svobodné vile smluvnich stran, na dikaz ¢eho? ji tyto

podepisuji.

V8 o i < | [P

podndjemce: najemce:

Ing. Zdenék'érﬂnwald, MBA
jednatel spolecnosti Sluzby Blansko, s.r.o.

Priloha:
(ol | vymezeni pfedmétu smlouvy, tvorf nedilnou soucast smlouvy



tibh,
i .. 7 .o S

. 0850 _ .
KT b Wk ) e, i AW e (00 s ©18- , ; L) UHE ¢ Lol p
ot 5t 7 o Y 1o 7 SR) S o ¥3 Tag 7 Ak 76 “ g 2 47, gd e,
3 i i f r ; . sy i i (Quizuiny
g 671 0 088 W ) % a7, o) 0
—
(=}

fmwﬁ 21 @ @ &N @1

® @ o
= | U2 Ey 411 vy - : UH /L8 axt (V] L ol 2 R ag\&w aT8 ¢l Sy S ?m\wmmhpﬁwh__
PNALE A | e it ag _:,_.,,_._ m”m / 8% ﬁwé LA BAY BERCE L IT AT ) > b
Sk o e I @7 Lo e =it .w i g 27 o BB " . ST = 51
e T = = f -.#“ﬂ“f,q_w.ﬂ-ﬁ U..ﬂ s el S : Wl. i i o
Fm Llis ! “ h = ] , gu
i T | | A =
[ e all [ ﬁll .nu._
M S 5 12 A
e SEE) [T~ ) oby Lo :.jul.ﬂ L ey
i : qu.i._wln_,rll‘p.
Z_Al m ; /._“ AR "TI iz + :
g | i b= 2T T
.M||r.1“ RN _M,.___unﬂr.l:._ = “Qv .m.ﬂv " i .II...LI.II.I |..|+J“.__#...
: : : i 5 A i
ey e IR - (=4
iy -'|| \. { \l1.I|III- o i . T -‘l ] ——
~ WS B (e *m. o = . oAbl oo
e Wk = 8 § v
3 “ﬂwaﬂu_u ....Ex Id =i mg.. : \J Ly
& NG 2 (e sl ¢
T N N o
S e = b
& T < i
_ e MR |
4 : 2o :
a3y 2 w r L

s aTes
1
&

A ~+.; 17 eviel)
U

Tl -0v/g 43 .;C.a

NS




