Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu

Cislo smlouvy ndjemce: .................... , Cislo smlouvy pronajimatele: SML-032-2015
uzavrené dne 16.4.2015 (déle jen ,Smlouva®) mezi smiuvnimi stranami:

1. Sprava majetku mésta Jesenik, prispévkova organizace
organizace zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil Pr, vioZka 5003

Sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik

IC: 72018763

DIC: CZ72018763

Zastoupena: Ing. Petrem ZaZou, feditelem pfispévkové organizace

Dorucovaci adresa: Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik
Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo uctu: 43-3820200247/0100

telefon: +420 584 498 411

(dale jen ,,pronajimatel” nebo téz ,SMMJ*)

a

2. STEELINXpro spol. s r.o.
Spole¢nost zapsané u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioZa 22835

Sidlo: Na Strani 314, 790 01 Jesenik
o4 25862367

Jednajici: Mgr. Lenka Kadrmanova
Bankovni spojeni:  Komeréni banka Sumperk
Cislo uctu: 5962750227/0100

kontaktni osoba ve vécech smluvnich — zmény smlouvy, dodatky, vyuctovani:

Mgr. Lenka Kadrmanova, telefon: 603 813 236, e-mail: |.kadrmanova.steelinx@jesenik.com
kontaktni osoba ve vécech provoznich a predani prostor:

(dale jen ,,nagjemce*)

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou piné svépravné a nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji
tento Dodatek & 1 ke Smiouvé. Udelem tohoto Dodatku &. 1 je zména sjednané doby néjmu
z doby urcité od 1.5.2015 do 30.4.2016 na dobu neurcitou, a to od okamZziku uzavreni tohoto
Dodatku ¢. 1, dale zména zpusobu vyuctovani sluZzeb a s tim souvisejici zména vySe najemného a
déale v souladu s prechodnym ustanovenim § 3074 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik (déle
jen ,obansky zakonik") je ucelem uzavrieni tohoto Dodatku ¢. 1 adaptace existujiciho najemniho

vztahu na pravni rezim dle (nového) obCanského zékoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze timto Dodatkem ¢. 1 ke Smlouvé se vydava celé nové (upravené)
znéni Smlouvy: :

Smlouva o najmu
Cislo smlouvy pronajimatele: SML-032-2015, Cislo smlouvy najemce: ..................

L
Subjekty

Sprava majetku mésta Jesenik, prispévkova organizace

organizace zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil Pr, viozka 5003

Sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik

IC: 72018763

DIC: CZ72018763
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Ing. Petrem ZaZou, Feditelem pfispévkové organizace
Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik

Komeréni banka Sumperk, expozitura Jesenik

Cislo uctu: 43-3820200247/0100

telefon: +420 584 498 411

(dale jen ,,pronajimatel“ nebo téz ,,SMMJ“)

a

STEELINXpro spol. s r.o.
Spoleénost zapsana u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioza 22835

Sidlo: Na Strani 314, 790 01 Jesenik
IC: 25862367

Jednajici: Mgr. Lenka Kadrmanova
Bankovni spojeni:  Komeré&ni banka Sumperk
¢islo uctu: 5962750227/0100

kontaktni osoba ve vécech smiuvnich — zmény smlouvy, dodatky, vyuétovani:

Mgr. Lenka Kadrmanova, telefon: 603 813 236, e-mail: |.kadrmanova.steelinx@ijesenik.com
kontaktni osoba ve vécech provoznich a predani prostor:

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani ndjemce =
die Ob&anského zakoniku — zakon €. 89/2012 Sh., v platném znéni:

il
Uéel smlouvy a najmu

Ugelem této smiouvy je najem kancelaiského prostoru pro podnikatelskou &innost - konstrukéni
a inzenyrska Cinnost v oblasti ocelovych konstrukci.

.
Predmét najmu

1. Pronajimatel méa na zakladé Zfizovaci listiny v aktualnim znéni dodatku &.1 ze dne 17.06.2013
svéfenu do spravy mimo jiné administrativni budovu na ul. K. Capka 1147/10 v Jeseniku,
zapsanou na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni Uzemi Jesenik, obec Jesenik, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Jesenik (dale jen: "administrativni budova") a pozemek p.&. 770/2 v katastralnim Uzemi
Jesenik, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, =
Katastralni pracovisté Jesenik, véetné na tomto pozemku vybudovaného parkovisté (dale jen:
,zadni parkovisté“).

2. SMMJ je na zakladé uvedené Zfizovaci listiny opravnéna mimo jiné vlastnimi Ukony a
na vlastni odpovédnost uzavirat najemni smlouvy kuvedené administrativni budové a
zadnimu parkovisti.

3. Predmétem najmu jsou prostory ve vy$e oznaéené administrativni budové:

Jedna se konkrétné o tyto mistnosti:

Vyuziti Cislo dvefi |Podlazi Vyméra v m*
kancelar 570 V. NP 38,81
kancelar 572 V. NP 38,14
kancelar 578 V. NP 19,15

Celkova plocha prostoru slouziciho k podnikani, jehoz pronajem je pfedmétem této
smiouvy je 96,10 m?
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Iv.
Doba najmu

Smluvni strany uzaviraji tuto najemni smlouvu na dobu neuréitou od 1.5.2015 véetné.

S ohledem na charakter €innosti ndjemce v prostoru pronajimaném na zakladé této smlouvy
se smluvni strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 ob&anského zakoniku odchyluji od zakonnych
ustanoveni a sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésicl. Vypovéd mlze dat pronajimatel i
najemce bez udani divodu.

Smluvni strany rovnéZ sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu s vypovédni
dobou 1 mésic v téchto pfipadech:

- Néjemce hrubé &i opakované porusuje své povinnosti viéi pronajimateli;

- Najemce je po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného a zaloh
na sluzby,

- Najemce zménil v provozovné pfedmeét ¢innosti bez predchoziho souhlasu pronajimatele;

- Najemce pfes pisemnou vyzvu k naprave i nadale hrubé porusuje klid a pofadek v budové.

Vypovédni |hita poéina vZzdy bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz vypoved dosla druhé smiuvni strané.

Pokud se obé& smiuvni strany dohodnou, mizZe najemni vztah skonéit kdykoliv ke sjednanému
datu.
V

Uhrada najemného a sluzeb

Néjemné za pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku lll. se sjednava dohodou a &ini
96,10 x 55 K&/mésic = 5286,- KE/mésic (slovy: péttisicdvéstéosmdesatSestkorunéeskych
za mésic).

Najemné je osvobozeno od DPH.

Najemce bude hradit naklady na dodavky plynu, elektrické energie, vodné a stoéné,
udrzbu vytaht, likvidaci béZzného komunalniho a separovaného odpadu, material
na udrzbu, hygienické potfeby na toaletach, zimni Gdrzbu. Uhrada téchto sluZeb bude
provadéna pravidelné formou mésiénich zaloh ve vysi dle pfedpisu plateb viz. pfiloha &.1
k teto smiouvé. Tyto sluzby, energie a vodné budou najemci prefakturovany bez rozlieni
zakladu dané a vySe DPH.

Najemce bude dale hradit naklady na sluzby poskytované pronajimatelem, které jsou
pfedmétem DPH (aktualni sazba 21%):

- uklid spolecnych prostor a predmétu najmu

- ostraha objektu

- dodavky tepla — provoz kotelny (bez dodavek plynu)

VySe plateb je uvedena v predpisu plateb viz. pfiloha ¢.1 k této smlouvé.

Pronajimatel muze v pribéhu najemniho vztahu vysi zaloh jednostranné zménit dle nové
predpokladané vySe nakladu, vtakovém pfipadé je povinen vys$i novych zaloh najemci
oznamit dopisem min. jeden tyden pred splatnosti zaloh.

Vyuctovani energii a sluzeb je provadéno 1x ro¢né vzdy do 31.3. nasledujiciho kalendarniho
roku. Splatnost faktury vystavené k vyuctovani bude ¢init 14 dni.

Meésicni najemné a zalohy za sluzby jsou splatné bezhotovostné na et pronajimatele vedeny
u KB, pobocka Jesenik, €islo actu 43-3820200247/0100, variabiini symbol stejny jako IC
najemce, specificky symbol 7060, do 10. dne pfislu§ného mésice.

Pronajimatel muze kazdoro¢né s Gcinnosti na obdobi od 1. ledna jednostranné upravit vysi
najemného v zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. Vyse
najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Ng x (1+14/100), kde:

N¢+1y) je vySe najemného bez DPH v aktualnim kalendarnim roce, ve kterém se najemné
upravuje
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N je vy8e najemného bez DPH v pfedchozim kalendarnim roce, a |, je primérny" 3
index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok zverejnény Ces K
statistickym Uufadem a vyjadieny v procentech

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatfuje pisemnym oznamenim, které je
povinen najemci dorucit.

Skonéi-li nebo poéne-li najem v prubé&hu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast roéni splatky najemného.

VL
Néktera prava a povinnosti

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pfedmétu najmu, zejména
za UCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni oprav nebo Udrzby, anebo
provadéni kontroly instalovanych zafizeni a technickych siti.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

Néjemce neni opravnény predmét najmu dle této smlouvy, nebo jejich &ast dale pronajmout
tfeti osob&, neni opravnén predmeét nadjmu prenechat bezUplatné k uzivani tfetim osobam
po dobu platnosti této najemni smlouvy, neni opravnén jinak disponovat s predmétem najmu
dle této smlouvy, napf. postoupeni najemniho prava.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele
provadét jakékoliv prace, které vyzaduji zasah do stén, pficek technickych instalaci, nebo
do jinych zafizeni budovy. Najemce je povinen neprodiené informovat SMMJ, pokud dojde
k poskozeni administrativni budovy vlivem jeho &innosti anebo v souvislosti s jeho &innosti, a
to bez zbyteCného odkladu. Najemce je povinen neprodlené informovat SMMJ, pokud dojde
k poskozeni administrativni budovy i bez pfi¢inéni najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce smi na svuj naklad provést propojeni kancelafi 570 a
572 jednim otvorem o velikosti do velikosti v. 2000 x §. 1500 mm. Po ukonéeni najmu najemce
zajisti na svuj néklad uvedeni do puvodniho stavu (zajisti dopinéni pri¢ky, véetné vymalby).

Najemce se zavazuje, Zze bude provadét béznou udrzbu nebytovych prostor, které jsou
predmétem této smlouvy a technického vybaveni a zavazuje se dale, Ze ponese naklady
na drobné opravy, bé&Zné (drzbarské prace, jakoz i naklady, které vznikly nepfimérenym
uzivanim nebytovych prostor, které jsou predmétem této smlouvy, najemcem, nebo osobami,
které se v ném s jeho souhlasem zdrzZuiji.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni predpisy v oblasti bezpeénosti prace, hygienické a
pozarni predpisy. Najemce je povinen se Fidit poZzarnim rfadem vyvé$enym v budové.

Néjemce se zavazuje, Ze jakékoliv umisténi informacnich tabuli, napisi a zavésnych &titl
provede jen s pfedchozim, pisemnym souhlasem pronajimatele za podminek § 2305
ob&anského zakoniku.

Najemce se zavazuje, Ze provede jakékoliv pfipojeni elektrickych spotfebi¢l k interni,
elektrické siti jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele, a to také v pfipadé, Zze k tomuto
pfipojeni neni tfeba souhlas pfislusnych Uradu; vyjimku tvofi obvykld osvétlovaci télesa,
domaci spotfebi¢e, nebo podobné elektrické spotrebice, u kterych si pravidelné revize
zajistuje najemce.
VIl
Ostatni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu osobné prohlédl a seznamil se s jeho pravnim i
faktickym stavem, v€etné okoli pfedmétu najmu a pfistupovych a pfijezdovych komunikaci a
Ze nic nebrani tomu, aby pfedmét najmu mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému G&elu.

Najemce nese plnou odpovédnost za zdravi svych zaméstnancl v souvislosti s vykonem
prace nebo jejich Cinnosti dle ust. § 2894 a nasl. obéanského zakoniku a dle zakoniku prace.

Najemce neni opravnény k uplatnéni narok vuci pronajimateli z divodu preru$eni dodavek
vody, plynu a elektrické energie, z poruch a zavad telefonického spojeni a dal$ich technickych

(il
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nstalaci apod., pokud vznikly bez zavinéni pronajimatele, tj. byly zplusobeny dodavateli i
nebo provozovateli téchto zafizeni. <

Najemce se zavazuje, ze s pfedmétem najmu dle této smlouvy, bude nakladat s péci fadného
hospodafe tak, aby pronajimateli nevznikla Zadna skoda. Totéz plati také pro osoby, uZivajici
predmét najmu dle této smlouvy, spolecné s nim, pro osoby, jednajici jeho jménem, jakoz i
pro osoby zdrzujici se v nebytovych prostorach v disledku jejich uzivani najemcem, nebo
pro osoby vstupujici do pfedmétu najmu se souhlasem nebo védomim najemce.

Pri skonéeni najemniho vztahu, je najemce povinen, vyklidit nebytové prostory, které jsou
pfedmétem této smlouvy, a vratit pronajimateli veskeré predané vybaveni, v€etné navodu
k obsluze a kli¢u ve stavu v jakém je najemce prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni,
to vSe do doby ukon&eni najemniho vztahu.

Pokud najemce predmét najmu nevyklidi do doby skonéeni najmu, najemce vyslovné
prohlasuje, Ze po této dobé je mozné majetek najemce zlikvidovat bez naroku na nahradu.

Smiuvni strany se dohodly, Ze adresami pro doruovani pisemnosti jsou adresy uvedené
v ¢l.1. Pokud dojde ke zméné adresy pro dorucovani, je ta smluvni strana, u niZ k této zméné
doslo, povinna tuto skute¢nost neprodiené pisemné oznamit strané druhé. Pokud tak neudini,
bude pisemnost odeslanad odesilatelem na adresu uvedenou v zahlavi povazZovana
za doruéenou po uplynuti 14 kalendarnich dnu ode dne doruceni dodejky o doporuceném
psani prostfednictvim doporu€ené posty k rukam odesilatele.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pro vyuctovani energii a sluzeb bude pouzit kalkulacni kIlic,
jehoz spravu provadi pronajimatel, pfitom pronajimatel je opravnén tento kli¢ jednostranné
upravit i v prubéhu trvani najemniho vztahu.

VIIL.
Smluvni sankce

Ugastnici sjednali pro pfipad poruseni nékterych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy smiuvni
pokuty nasledovné:

Nesplni-li najemce svou povinnost uhradit véas ndjemné a uhrady za plnéni spojena
s uzivanim predmétu najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat smiuvni urok z prodieni ve vysi
0,1% za kazdy den prodleni.

Porusi-li najemce svou povinnost uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, je povinen
do 15-ti dnu ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢.

Porusi-li najemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VI. odst. 3, je najemce povinen do 15-ti
dnl ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K¢.

Porusi-li najemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VI. odst. 4, je nadjemce povinen do 15-ti
dnl ode dne poruseni této povinnosti uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,-K&.

V pfipadé, Ze veskeré zafizeni a veskeré zasahy do pfedmétu najmu nebudou kompletné
odstranény do doby ukonéeni najmu, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi
10.000,-K¢& za kazdy zapocCaty mésic najemcova prodleni se spinénim uvedené povinnosti.

V pfipadé, Ze dojde vlivem umisténi zafizeni najemce anebo vlivem Ccinnosti najemce
k poskozeni, nepfiméfenému opotiebeni nebo jinému neadekvatnimu znehodnoceni
administrativni budovy anebo jeji ¢asti, najemce se zavazuje pronajimateli uhradit do 15-ti dnu
ode dne zji§téni této skuteénosti smluvni pokutu ve vysi 10.000,-K& a to nad ramec
najemcovy povinnosti nahradit $kodu nepfiméfenym opotfebenim ¢&i jinym neadekvatnim
znehodnocenim vzniklou.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu Skody zpusobené
poru$enim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi pfesahujici smluvni
pokuty.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych a oboustranné pisemné
podepsanych dodatkl; aplikaci § 562 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
smluvni strany konsensualné vyslovné vyluéuji. Uzavieni dodatku jinou nez pisemnou formou
dle pfedchozi véty neni platné a u€inné. Jakékoliv pisemné potvrzeni Ustniho jednani nema
ucinky potvrzeni zmény smlouvy a UCinky uzavieni dodatku jinou nez pisemnou formou.
Za zménu smlouvy se nepovazuji zmeény provadéné na zakladé postupu obsazeného v této
smlouvé, v souladu s timto postupem.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Najemce a pronajimatel obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit, a tento pravni tkon ucinily
svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji
své viastnoruéni podpisy a otisky razitek.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze dohodnuté najemné nelze kompenzovat s protipohledavkami
najemce vUuci pronajimateli, vyplyvajicimi z této smlouvy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze jejich pravni vztah se fidi Ceskym pravnim fadem a Ze v pfipadé
sporu je dana pravomoc k rozhodovani sporu pfed ¢eskymi soudy.

Jelikoz je pronajimatel dle své Zrizovaci listiny, v aktudlnim znéni ze dne 17.6.2013, opravnén
pronajmout svéfeny nemovity majetek a tudiz i pfedmét najmu dle této Smlouvy na dobu neurditou
pouze po predchozim souhlasu zrizovatele — mésta Jesenik, udélila k uzavreni tohoto Dodatku ¢. 1
ke Smlouve, jimZz se méni sjednana doba najmu na dobu neurcitou, za ziizovatele predchozi
souhlas Rada mésta Jeseniku, a to usnesenim ¢. 1149, pfijatym nadpolovi¢ni vétsinou ¢lend rady
mésta na 36. zasedani Rady mésta Jeseniku konaném dne 23.10.2015.

Smiuvni strany prohladuji, Ze tento Dodatek ¢. 1 uzaviraji na zékladé projevu svobodné, vazné
a urcité vale, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoZ pripojuji své
vlastnoruéni podpisy a otisky razitek.

Tento dodatek nabyva ucinnosti okamzikem uzavrieni tohoto Dodatku ¢. 1.

V Jeseniku dne /}/ﬁ Lols V Jeseniku dne ...... e A a1 N

Mgr. Lenka Kadrmanova Ing. Petr Zaza
jednatel feditel Spravy majetku mésta Jesenik, p.o. -

najemce pronajimatel

STEELINXpro spol. s 1.0.
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