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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviend podle zakona €. 116/1990 Sb., o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor
ve znéni pozdgjSich predpist

I. Smluvni strany

Ing. Jan Ferfecki

datum narozeni: || KGN
trvale bytem: [

bankovni spojeni:
¢. ucétu;

(dale jen: ,,pronajimatel*)

Vieobecna zdravotni pojist'ovna Ceské republiky
se sidlem Orlickd 4/2020, 130 00 Praha 3
zastoupena feditelem Krajské pobocky VZP CR v Moravskoslezském kraji
panem Ing. AleSem ZboZinkem
IC: 41197518
DIC: CZ41197518
bankovni spojeni: GE Money bank, a. s., pobo¢ka Ostrava
cislo ui€tu: 30007-9122221734/0600
(déle jen: ,,ndjemce*)

II. PFedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi &. 934, vedeném
pro katastralni izemi a mésto Tiinec, okres Frydek-Mistek, a to objekt ob¢anské vybavenosti-
budova €.p. 241, stojici na pozemku par.&. 919 - zastavéna plocha a nadvoii véetné piistavby, cely
objekt se nachdzi na ulici Jablunkovska.

Pronajimatel pfenechava ndjemci ve ‘vy$e uvedené nemovitosti do najmu nebytové prostory —
kancelafské prostory v 1. nadzemnim podlaZi o celkové vyméie 99,7 m?. Pronajimatelem jsou
ngjemci takto pronajaty 3 mistnosti, dale 1 x WC a 1x tklidova mistnost. Soudasti najmu je i %
spolecné chodby a % zadveti. Clenéni nebytovych prostor a jejich piidorys je obsazen v nakresu,
ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a pfijima jej do najmu jako vhodny

pro ucely popsané v této smlouvé. Ndjemce ma pravo uZivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostort.

Podrobny popis nebytovych prostorti a jejich stav ke dni piedani je uveden v pfediavacim
protokolu, podepsaném obéma smluvnimi stranami, ktery tvoii piilohu €.1 této smlouvy.
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II1. Doba ndjmu

Néjem je sjednan na dobu neuréitou, s Gi¢innosti od 1. 10. 20009.

Néjem zanikd dohodou smluvnich stran & pisemnou vypovédi v souladu s ust. §10 zékona ¢.
116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich piedpisti.

Vypovédni lhiita ¢ini 4 mésice a po&ind b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

IV. Ndjemné a platebni podminky

Najemné se stanovi dohodou podle zak. €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist, a
¢ini 1 650,- K& za 1 m? za rok, tj. celkem 164 505,--.
Pronajimatel je opravnén sjednané ndjemné vzdy k 1. &ervenci piisluiného kalendainiho roku
zvySit o miru inflace vyjadfenou pfirlistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen
vyhldgenou Ceskym statistickym tifadem za ptedchozi kalendaini rok.
Dojde-li k takovym zm&nam podminek nebo cen, Ze vyse stavajiciho ndgjmu bude vzhledem k nim
nedostatecnd, pronajimatel si vyhrazuje pravo ur€it novou vysi najmu, a to formou dodatku k této
smlouvé. Za tim ucelem se na navrh pronajimatele sejdou smluvni strany k jednani o ptipadné
zméné€ vysi najemného.
Nad rdmec ndjemného hradi ndjemce zalohy na sluzby, poskytované v souvislosti s uZivanim
predmétu ndjmu, a to spotiebu elektrické energie, plynu, vodné a stoéné. Zalohy jsou stanoveny
v této vysi: elektricka energie 1000,-- K&/mésiéng, plyn 1500,-- K&/mésiéné, vodné 250,-- K& a
stocné 150.-- K&/mési¢n€. Vyhctovani bude dle skutedné spotieby odettené z podruznych méFidel.
Odvoz odpadii bude ndjemce hradit pfimo poskytovateli této sluzby.
Dojde-li k takovym zmé&ndm podminek nebo cen poskytovanych sluzeb, Ze vyse stavajici zalohy
bude vzhledem k nim nedostate¢nd, pronajimatel si vyhrazuje pravo uréit novou vy$i zalohy, a to
s uéinnosti od prvniho mésice po dorugeni oznameni o uréeni nové vyse zalohy najemci.
Meésicni najemné ve vysi K¢ 13 709,-- a zalohy na thradu za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu, jsou splatné na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem, vidy ke
kazdému 5. dni b&Zného mésice a bude hrazeno prevodem na ucet pronajimatele u [ NN
Splatnost faktur se stanovi 30. den ode dne doruéeni faktur
ndjemei, pfiemz za den uhrady je povazovan den, kdy je prislu$na &astka pfipsana na ucet
pronajimatele.
Skute¢né ndklady za ceny sluzeb budou pronajimatelem vytétovany najemeci formou faktury do 30
dnti ode dne piedloZzeni koneéného vyugtovani jednotlivymi dodavateli sluzeb. Ve lhiité 14 dnti od
data doruceni najemci smluvni strany provedou vyrovnani piipadnych nedoplatkii a pieplatka.
Vyse urokll z prodleni se stanovi podle nafizeni viady &. 142/1994 Sb., ve znéni pozdegjsich
predpisi, kterym se stanovi vySe trokil z prodleni a poplatkii zprodleni podle obanského
zakoniku.

V. Ucéel najmu

Predmét ndgjmu se pronajima za ti¢elem jeho uZivéni jako kancelaiskych prostor k provozovani

¢innosti VZP CR — najemce dle zékona &. 551/1991 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisii a ¢innosti s tim
souvisejicich. Pfipadna zména vyuziti musi byt schvalena pronajimatelem, ktery se musi vyjadrit do
sedmi dnti po predloZeni pisemného pozadavku ndjemcem.

2




1.

b2

VI. Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

a) je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uzivani. Za timto ucelem je pronajimatel opravnén za pitomnosti nijemce nebo jeho zdstupce
vstoupit do pfedmétu ndjmu v béZnych provoznich hodinéach,

b) se zavazuje zabezpetovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovéni je s uzivanim nebytového
prostoru spojeno,

¢) se zavazuje, Ze ndjemci umozni po celou dobu trvani ndgjmu neruSeny a bezplatny pfistup pro
jeho zaméstnance, jiné opravnéné osoby a zdkazniky.

Nijemce:

a) je opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, touto smlouvou a
svym predmétem ¢innosti 24 hodin denné nepretrzité po celé smluvni obdobi,

b) je povinen v pronajatych nebytovych prostorich udrzovat obvykla bezpecénostni a protipoZarni
opatreni a dodrZovat obecn& zévazné predpisy na tseku bezpe¢nosti a protipoZdrni ochrany,
vztahujici se ke zplisobu uZivani pfedmétu najmu, dale predpisy hygienické a dalii,

¢) je povinen pfedmét najmu fadné uzivat v souladu s dohodnutym udelem, pecovat o jeho
udrZovéni, hradit naklady spojené s b&Znym udrzovanim a opravami nebytovych prostor po
vzajemné dohodé v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce bythi natizenim vlady ¢.
258/1995 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd, kterym se provad&ji nékterd ustanoveni
obcanského zdkoniku,

d) zmény v nebytovych prostorech, je ndjemce opravnén provadét pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

) miiZze pfenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu tieti osobé na dobu ur&itou jen
na zaklad€ ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

f) je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani piistup do pronajimanych prostor za ti¢elem
kontroly stavu téchto prostor,

g) Jje povinen fidit se provoznim a domovnim ¥adem budovy, ve které se predmét ndjmu nachazi,

h) je povinen po skonéeni ndjmu pfedat pfedmét nagjmu pronajimateli vyklizeny, vy¢itény a se
viemi kli¢i, a nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, vjakém jej pievzal, s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni — véetné dodateénych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnii po skonéeni najmu.

VIL. Upravy pronajatych prostor

Ndjemce se souhlasem pronajimatele miZe provadét Gpravy pronajatych prostor, které¢ bude
ndjemce realizovat jako technické zhodnoceni hmotného investiéniho majetku a bude ho
odepisovat v souladu s § 28 zdk.¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmu. Pronajimatel se v tomto pripadé
zavazuje, 7e nezvySi Uletni hodnotu objektu o &astku odpovidajici takto realizovanému
technickému zhodnoceni.

V' piipadé ukonCeni ndjemni smlouvy uhradi pronajimatel najemci zdstatkovou hodnotu
realizovaného technického zhodnoceni objektu. Zistatkova hodnota technického zhodnoceni bude
stanovena znaleckym posudkem. Technickym zhodnocenim se rozumi veskeré stavebni investice a
technologie pevné zabudované do objektu pronajimatele.
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Za pronajimatele: Za najemce:

VIIIL. Odpovédnost za Skodu

Ochrana veSkerého majetku ndgjemce umisténého v pfedmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo
zni¢enim a jeho pojisténi je vyluén& véci ndjemce a jeho nakladi.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni &ehokoli z majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu
ani neodpovidd za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnertim,
vznikly v souvislosti s uZivinim pfedmétu ndjmu, a s vyjimkou piipadii, prokazatelng zavinénych
pronajimatelem.

Néjemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které vzniknou z povahy jeho &innosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uZivanych nebytovych prostorich. Néajemce souasné
prohla3uje, Ze vedle zakonného pojisténi ma téZ uzavienu pojistnou smlouvu .

IX. Zavéreéna ujednini

Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se pravni vztahy uastnikii obecnéd zadvaznymi
predpisy, zejména zdkonem ¢. 40/1964 Sb., Ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich piedpist
a zakonem ¢. 116/1990 Sb., o nijmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Veskeré zmény a dopliiky lze platné sjednat jen pisemnou formou.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech rovnocennych stejnopisech, a to po dvou pro kazdou
smluvni stranu.

Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné ville
a Ze nebyla podepsdna v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu s jejim
obsahem pfipojuji své podpisy.

/" Ing. Jan Ferfecki Vseobecna zdravotlﬁ pojistovna Ceské republiky
/ Ing. Ale§ Zbozinek
feditel Krajské pobocky VZP pro MSK
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(1 ZADVERi-5,1m2 [ /5
(2) CHODBA - 12 mzf 7/3
3 SCHODISTE - 9.9m2

4 WCMUZI-45m2

(6) WC ZENY+VOZICKARI - 3,2 m2
6 KUCHYNKA -3,6 m2

7 ARCHIV - 8,3 m2

8) UKLID - 1,5 m2

9a KANCELAI:Q -18,4 m2
9b KANCELAR - 14,6 m2
9c KANCELAR - 40,4 m2

(98 KANCELAR - 32,6 m2

(9> KANCELAR - 22,8 m2 1 ¢7 .
(91) ARCHIV - 33,9 m2

PRISTAVBA ADM. BUDOYY TRINEC

PUDORYS 1.NP — VARIANTA 2b DATUN 11,2005

Ofadovna Tfinec, Jablunkovskd 241

TN

FRVDEK-RISTEK

MERITKO 1:100
€. VYKRESU 4






