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Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
Cislo smlouvy: SML 065

Poliklinika Zd'ar nad Sazavou, pfispévkova organizace

iiiiintské 1699/4| 591 01 Zdar nad Sazavou
ICO: 48899119, DIC: CZ 48899119
‘ou| feditelkou

zastoupena Ing. et. Ing. llonou Kominko
telefon: 566 690 233, e-mailova adresa:

(dale jen ,Najemce”)
a

P-Cafe s.r.o.
Nam. Republiky 72/4, 591 01 Zd'ar nad Sazavou

ICO: 03768937, DIC: CZ03768937
Zastoupeno Simonou Castkovou, jednatelkou

telefon: +420 733 53 44 21
(dale jen ,Podnajemce)

uzaviraji dle zakona ¢. 89/2012 sb., ob&ansky zakonik, § 2302 a nasl. tuto

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

1. Pfedmét a vymezeni pfedmétu smiouvy

1.1. Poliklinika Zd'ar nad Sazavou mé pronajaty prostory slouzici podnikani v budové polikliniky
&. p. 1699, na ulici Studentska, ve Zdafe nad Sazavou, &ast Zdar nad Sazavou 4, ktera je soucasti
pozemku p. &. 3362, zastavéna plocha a nadvofi, zapsaného na LV &. 1 pro katastralni Uzemi
Mé&sto Zd'ar nad Sazavou a obec Zd'ar nad Sazavou, u Katastralniho ufadu ve Zdaru nad Sazavou

(dale v této smlouvé jen jako ,Poliklinika®).

Najemce prenechava se souhlasem pronajimatele danym zfizovaci listinou a najemni smlouvou
do podnajmu prostory slouzici podnikani ve vy$e uvedené Poliklinice. Pfedmétem podnajmu je
prostor slouzici podnikani nachazejici se v pfizemi budovy specifikované v odst. 1.1 teto smiouvy,
o vyméfe 158,94 m? a to bufet o rozméru 158,94 m? (dale v této smlouveé jen jako ,Prostory’),
umisténi podnajimaného Prostoru je znazornéno v mapovém podkladu, ktery tvofi pfilohu €.1 teto

smiouvy.
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Najemce prenechava Podnéajemci do podnajmu vybaveni bufetu dle pfilohy ¢.2. Podnajemce se
seznamil se stavem vybaveni a Najemce prohlasuje, Ze vybaveni je v dobrém stavu vzhledem
 k aéelu podnajmu.
1.2. Podnajemce je opravnén vymezené prostory uZivat v souladu s pfedmétem podnikani
Pekarstvi, cukraistvi, hostinska ginnost, vyroba a prodej.

1.3. O piedani a prevzeti pfedmétu podnajmu bude sepsan pisemny protokol, ktery bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a bude obsahovat stav jednotlivych méfidel ke dni pfedani

a prevzeti.

2 Doba trvani podnajmu

2.1. Podnajem se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne 1. 3. 2023.

3. Prava a povinnosti podnajemce

3.1. Podnajemce je povinen uvést svoji e-mailovou adresu, ktera bude slouzit pro
komunikaci s Najemce ohledné fakturace.

3.2. Podnajemce prohlasuje, Ze se Fadné seznamil se stavem podnajimanych prostor a v tomto
stavu je pfejimé a bude je udrzovat a uzivat radnym a obvyklym zplisobem s pééi fadného
hospodare.

3.3. Veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu,
podstatn& ménici vymezené prostory, &i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré
zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a pfipadné jiného vedeni vyZaduji vyslovny,
predchozi a pisemny souhlas Najemce, ktery jej musi vyZadat od zfizovatele. Souéasti souhlasu
je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu, seznamu a grafického znazornéni

tak, jak je predloZena v zadosti Podnajemce.

3.4. Podnajemce se zavazuje nepodnajimat pfedmétne prostory, a to ani jejich cast tretim
osobam. V pfipadé, ze se tak stane, ma Najemce pravo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podnajemce je povinen na viastni naklady provadét béznou udrzbu podnajatych prostor
véetné drobnych oprav. Pro aéely tohoto ustanoveni se za béznou udrzbu povazuje oprava
v hodnoté do 2.500,- K& (slovy: jeden tisic pét set korun eskych) bez DPH. Mezi bé2nou Gdrzbu
patii vyména vodovodnich baterii, umyvadel, svitidel, vypinagl a pfepinacu, Zarovek, opravy. a
vyména zamk( véetn& nahradnich kli€u, apod. Dale je Podnajemce povinen ohlasovat bez
zbyteéného odkladu Najemci potieby oprav nad ramec b&zné udrzby, dodrzovat predpisy platné
na Gseku protipozarni prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostiedi, hygieny, tfidéni a likvidace odpadu.
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3.6. Podnajemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu Néjemci veskeré zavady a
zmeény, které ve vymezenych prostorach nastaly, a to jak zapfic¢inénim Najemce, tak i bez jeho
vlivu a viile, a souéasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit N&jemci potrebu oprav, které
ma Najemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podnajemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim Najemci vznikla.

3.7. Podnajemce je povinen hlasit Najemci zmény, které by mohly mit vliv na stanoveni vyse
plateb (instalace vlastnich elektrickych spotiebicl, zafizeni apod.).

3.8. Podnajemce se zavazuje umoznit pfistup Najemci na jeho pozadani do vSech uzivanych
nebytovych prostor za Géelem provadéni kontroly plnéni podminek podnajemni smiouvy a
dodrzovani platnych, obecné zdvaznych pravnich pfedpisi. Podngjemce se zavazuje predat
k tomuto Géelu Najemci nové Kklice.

3.9. Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu hlasit zménu osobnich udaji majici
vztah k tomuto smluvnimu ujednani.

3.10. Podnajemce je povinen umoznit pfistup k pomérovym méfi¢iim zejména v dobé provadéni
odedty. PFi zjisténi zavady na méfidlech je Podnajemce povinen tuto skute¢nost ihned ohlasit
Najemci. Podnajemce nesmi manipulovat s pomérovymi meéfidly.

3.11. Podnajemce odpovida za zajisténi pozarni ochrany a bezpeéného provozu v prostorach,
které uzivad k provozovani &innosti uvedené v odstavci 2. smlouvy o podnajmu. Piitom
Podnajemce pini povinnost podle zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané. Povinnosti osoby
odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organum vykonavajici statni pozarni dozor provedeni
kontroly zaji$téni pozarni ochrany a poskytnout jim pozadované podklady a informace.

3.12. Podn&jemce se zavazuje mit v nabidce alespori jeden druh teplého menu, ¢imz se rozumi
polévka plus hlavni teplé jidlo.

3.13. Podnajemce si mQZe ve vhodném rozsahu, vhodném vytvarném feSeni a na vhodném
mist& a po dobu uZivani umistit firemni, reklamni, orientaéni nebo jiné oznaceni v souladu
s vyhlaskou mésta Zdar nad Sazavou.

3.14. Podnajemce je opravnén uzivat vybaveni interiéru dle pfilohy €.2 a po skonéeni najmu jej
vréatit ve stavu, v jakém byl prevzat s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Vybaveni interieru je
uzivano v ramci podnajemného. V pfipadé, ze néktery predmét z vybaveni ukon€i svoji Zivotnost,
pfeda tento pfedmét Podnajemce Najemci, ktery rozhodne o jeho dal$im vyuZiti. Najemce je
povinen nahradit opotfebeny pfedmét prfedmétem jinym.

3.15. Podnajemce zaji$tuje odpadové hospodafstvi, a to likvidaci potravinaiskeho a
komunalniho odpadu vzniklého jeho ¢innosti.
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Prava a povinnosti ndjemce

1 Najemce je povinen pfenechat pfedmét najmu Podnéjemci tak, aby ho mohl uZivat
k ujednanému nebo obvyklému ugelu. Najemce je povinen provadét ostatni udrzbu pfedmétu
najmu a nezbytné opravy a provadet revize vyhrazenych technickych zafizeni nainstalovanych
Najemcem.

2 Najemce neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy UcCastnici védéli
a které nebrani uzivani prostoru. Najemce dale neodpovida Podnajemci za pfipadnou Skodu,
zplisobenou tfetimi osobami (napf. preruseni dodavky elektricke energie, vody ¢&i tepla jejich

vy

dodavateli) a vy$si moci.

4.3. V piipadé potfeby zajisti Najemce na své néklady instalaci a vyménu pomérovych meérfica,
pokud to bude technicky stav siti a budovy umozfovat. Nainstalovana pomérova méfidla jsou
majetkem Néjemce.

44, Za zajisténi pozarni ochrany a bezpeéného provozu a pinéni povinnosti na useku pozarni
ochrany na mistech, ktera uzivaji spole¢né Najemce a Podnajemce, odpovida Najemce.

4.5. Naklady, které souvisi se spravou budovy a se zajisténim bezpeé&ného provozu, hradi
Najemce, ktery ma budovu v najmu. Reditel polikliniky ma pravo kontrolovat u podnajemci pinéni
zakladnich povinnosti z hlediska pozarni ochrany v podnajatych prostorach. V pfipadech, kde se
na zakladé kontrolni &nnosti (preventistou PO) nebyla provadéna Podnajemcem potrebna
opateni, je povinnosti Najemce vznést pozadavek na sjednani potfebné napravy. Ve spornych
piipadech jsou G&astnici povinni pozadat o rozhodnuti HZS kraje Vysocina, prostfednictvim osoby
odborné zplsobilé v oboru pozarni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpovédné za pozarni ochranu je umoznit organum vykonavajici statni
pozarni dozor provedeni kontroly zajisténi pozarni ochrany a poskytnout jim pozadovane
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyvéSeny ve spole¢nych prostorach jednotné poZarni
poplachové smérnice, evakuaéni plan a véeobecné povinnosti z hlediska zabezpe&eni pozarni
ochrany.

5. Najemné za uzivani podnajatych prostor

5.1. VySe thrady za podnajem pfedmétu podnajmu je pro tuto smiouvu stanovena sazbou
60.000,- K& bez DPH ro¢né.

5.2. Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a odst.3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty najem nebytovych prostor zdanén zakladni sazbou dané ve vysi 21 %.

5.3. Uhradu za podnajem bude Podnajemce hradit v pravideinych mésiénich splatkach.
Sougasti podnajemni smlouvy je Predpis plateb. Sluzby souvisejici s uzivanim nebytovych prostor
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(dale jen ,podnajemni sluzby) jsou stanoveny nésledovne: 100,- K& mésiéné zvefejnéni kontaktu
podnajemce na web strankach Polikliniky (zahrnuje i poskytovani informaci telefonni
manipulantkou vefejnosti), tklid spolecnych prostor 644,62 K& mésitné. Ceny za najemni sluzby
jsou bez prislusné sazby DPH 21 % a budou hrazeny spoleéné& s najmem dle Predpisu plateb.
Cena za tyto sluzby mize byt najemcem navy$ena v pfipadé navyseni vynaloZenych nakladii na
tyto sluzby. O navySeni cen za uklid musi najemce informovat podnajemce v minimainé 1 mésic
predem.

5.4. Zaloha za sluzby poskytované podnajemci i v souvislosti s uzivanim predmétu podnajmu,
coz zahrnuje stoéné, vodné véetné ohfevu teplé vody a srazkové vody (dale jen "sluzby") je
vypogitana u vody, sto¢ného a ohfevu vody dle pomérovych méfidel, u stoéného pomérné podle
plochy mistnosti a je stanovena na 2000,- K& mésiéné bez DPH (DPH 10 %). Cena za tyto sluzby
se bude odvijet od skutegnych cen energii a sluzeb.

5.5. Najemce je opravnén pii zméné sazeb vodného, stoéného, ohievu vody nebo pfi zménach
odebraného mnozstvi energii upravit nové vysi zaloh.

5.6. Skuteénou spotfebu za odebranou elektrickou energii a teplo vyuctuje Najemce
Podnajemci vzdy nasledujici mesic, a to dle odedtu z pomérovych méfidel a dle ceny dodavatell.

Skute&nou vysi zaloh za odebranou vodu, stocné a ohiev TUV vyGétuje ndgjemce podnéjemci vzdy
za pololeti, a to dle ode&tu z pomérovych méfidel a dle aktualni ceny dodavatell.

Pripadné pieplatky budou Najemcem vraceny na Gget Podnajemce nejpozdéji do 14 dni od
vystaveni faktury, pfipadné nedoplatky uhradi Podnajemce na zakladé vystavené faktury do 14
dni. Fakturace probéhne dle bodu 5.4.,5.5. a 5.6.

5.7. Najemné, podnajemni sluzby a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy do 5. dne kalendarniho
mésice prevodem na uget Polikliniky 7dar nad Sazavou vedeny u CSOB a.s., pobocka Zdar nad
Sazavou &islo 222 494 405/0300 pod variabilnim ¢islem uvedeném na Piedpisu plateb. Dle
ptedpisu plateb bude vystavena faktura na najemné a podnajemni sluzby a ke dni thrady zaloh

na sluzby bude vystaven dariovy doklad na prijatou platbu.

Nezaplati-li Podnajemce najemne, podnajemni sluzby a zalohy na sluzby do péti dnl po jeho
splatnosti mize byt Podnajemci Najemcem uétovana smiuvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzne
&astky, za kazdy den prodleni.

5.8. Povinnost platit najemné a zalohy za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a kon¢i dnem
zéniku podnajmu, bez ohledu na okamzik obsazeni a vyklizeni podnajaté mistnosti. V piipadeé, Ze
Podnajemce mistnost po skon&eni najmu nevyklidi, ma Najemce pravo na vydani bezdivodného
obohaceni.

6. Zanik podnajmu
6.1. Podnajem ujednany na dobu neuré&itou skonéi vypovédi jednou ze stran. Vypovédni doba

je tiimésiéni a pocina béZet prvym dnem mésice nasledujiciho po jejim dorueni s tim, Ze skonci
poslednim dnem pfislusného kalendafnino mésice.
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6.2. V pfipadé skonéeni podndjmu je Podndjemce povinen uvést podnajaté prostory do
pivodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném uzivani. Pokud se
Podnéajemce nedohodne s Najemcem jinak. Zmény provedené bez souhlasu Najemce nezakladaji
Podnajemci pravo k uhradé nakladli s nimi spojenymi.

7. Zavérecna ustanoveni

1. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi ucéastniky této smlouvy
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2. Podnajemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy v informacnim
systému vefejné spravy — Registru smiuv.

7.3. Veskeré zmény a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného obéma Ucastniky.

7.4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazd4d ze smluvnich stran obdrzi
po jednom.
7.5, Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze byla uzaviena podle jejich skute¢né a svobodné vile.

Smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, cozZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.
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