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Smlouva o najmu
¢. 409/2000

kterou uzaviraji ve smysiu ust. § 663 a nasl. z&k. &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku
ve znéni predpish jej m&nicich, doplitujicich a upravujicich,

Méstska cast Praha 15

se sidlem: Bolonisk4 478/1, 109 OO Praha 10
zastoupena: starostou, panem JanemNaddvornikem
ICO : 00231355

bankovni spojeni : Cesk4 spofitelna, a.s. Praha

¢.4. 089025 - 2000719399/0800

(dale jen pronajimatel)

a

Sportovni klub bojovych uméni Hostivar

se sidlem: Trhanovské nam. 179/9, Praha 10

zastoupeny: ptedsedou klubu Ing. Karlem Strnadem,
ekonomem klubu Michalem Strnadem

ICO : 48135216

& registrace u MV CR:  VCS8/1-15327/92-R

Zivnostensky listev. &.:  310026-16681-00

vydany: 70, MU MC Praha 15
dne: 16.10.1997
&j. 97/1388/20//C

perowispoient: |
&

(dale jen najemce)




L
Predmét najmu

Pronajimateli byl svéfen nemovity majetek, ktery je pfedmétem smlouvy, je oprivnén s timto
majetkem disponovat, a tedy jej i pronajmout. Toto pravo vyplyva ze zékona 172/1991 Sb.
a Statutu hl.m. Prahy.,

Pfedmétem najmu je tento nemovity majetek:
budova t&locviény ¢.p.179/9

pozemkova parcela parc.8.274 o vyméie 1270 m2
pozemkova parcela parc.§ 275 o vyméfe 573 m2
vie k. . Hostivat.

V budove se nachdzeji dale uvedené prostory o celkové plose 491,72 m2. /zaokr. 492/

Z toho:

a) tElOCVIENA wvvvvviiecriireceee e 144,00 M2
b) POSHOVIA ..ottt 61,20 m2
C) SOLATIUM ..cvovveeieeciee et e eeesaeeeeeeeeeee 1 1,72 T2
d) byt PrO SPIavee cvceeieveeieecceereecerreenesreseerisnrennens 33,00 M2
€) KOTEINA .ottt e 9,75 m2
f) obCerstveni (bar) ... ..36,05 m2
d) chodby, sprchy, WC satny, sklad naradl . 196 00 m2

V 1. NP se nachazi byt spravce, WC, koupelna, Satna, t€locviéna a plynové kotelna, ve 2. NP
se nachéazi oberstveni, Satny v<. sprch, posilovny, soldria a WC,

Pfesnd specifikace pronajimanych prostor vySe uvedené nemovitosti je ve vykresové
dokumentaci, ktera je pfilohou €. 1 této smlouvy.

Objekt najmu byl v roce 1997 na néklady ndjemce se souhlasem pronajimatele stavebné
upraven pro Glely sportovniho a tréninkového stiediska a takto byl i nésledné kolaudovan.

Pronajimatel a ndjemce spolednd prohlasuji, Ze je jim znam stav pronajimanych nemovitosti
a povaZuji jej za vhodny k niZe uvedenému ticelu ndjmu.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdvd ndjemci do ndjmu pfedmét ndgjmu a najemce jej
v tomto stavu pfejima.

IL.
Uéel nijmu
Ukelem néjmu je dle kolaudaéniho rozhodnuti OUR MU Praha 15 &j. 11137/97 K& ze dne
18.12. 1997, provozovani zafizeni sportovniho a tréninkového stfediska v&. solaria, bytu
spravce o velikosti 1+1, soc. zafizeni a oberstveni.

Nijemce se zavazuje umoZnit v rozsahu podle podminek ¥kolnich osnov vyuku télesné
vychovy pro 8kolu - Prvni geské soukromé stredm odborné ucilisté v Praze 10, Trhanovské
nam. &p. 429/8 (dale jen "udiliste").




ITL.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1.4.2000 do 30.6. 2012.

Po skonéeni doby ndjmu md ndjemce, pfipadné jeho pravni nédstupce, prévo na dals
prodlouZeni ndjmu, pokud se strany dohodnou na podminkach najmu uréenych rozhodnutim
kompetentntho orgénu pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, v pfipads, %e se nezméni
koncepce vyuZiti pfedmétu ndjmu, ndjemce neporusi hrubym zplisobem podminky této
najemni smlouvy a ndjem skonéi fadnym uplynutim doby, nabidnout uzavieni dal$i nijemni
smlouvy, pfipadné prodlouZeni nijemni smlouvy stdvajici, pfednostné nynéj$imu ngjemci.
Néjemce bere na védomi, Ze v ptipadé pokradovéani ndgjemniho vztahu je povinen akceptovat
rozhodnuti orgéni pronajimatele, zejména v oblasti vy3e ndjemného.

Pokud se strany na dal$im pokradovan{ ndjmu nedohodnou, je nijemce povinen vratit
pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

1v.
VySe najemného a ihrada za sluzby spojené s ndjmem

1) Vy3e ndjemného se sjednava dohodou v souladu s obecn& zdvaznymi prévnimi pfedpisy
ve vy§i

K¢ 144.221 -....... rotné za ndjem budovy
K¢ 1.843-...... roéné za ndjem pozemki
K¢ 146.064,-........ rocné celkem

Pronaj{matel uznal technické zhodnoceni budovy, které provedl ndjemce na své naklady,
ve vysi:
K¢ 851.468,-

Tato &4stka byla uznédna jako pfedem pfedplacené ndjemné na dobu urgitou. Od provedeni
zhodnoceni do 30.4.2000 byla tzv. odbydlena &4stka

K¢ 98.921,- za rok 1998
K¢ 98.921,- za rok 1999

K¢ 197.842,- celkem

Zbyvajici ¢astka ve vysi
K¢ 653.626,-

bude &istkou K& 98.921.- roéné odbydlovana v obdobi od roku 2000 do odbydleni celé
Sastky zhodnoceni takto:




za rok 2000 08.921,-K¢
za rok 2001 98.921,-K¢&
za rok 2002 98.921,-K¢
za rok 2003 98.921,-K¢&
za rok 2004 08.921,-K¢&
za rok 2005 98.921,-K¢
zarok 2006 60.100,-K¢&

Po odbydleni této Sastky bude technicke zhodnoceni prevedeno do udetni evidence
pronajimatele.

Zbyvajici &ast roéntho ndjemného ve vysi:

odpist plynové kotelny: 45.300,- K&
cena ngjmu pozemkid:  1.843,- K&

celkem: 47.143,- K&

bude néjemce platit roéng vzdy do 30.6. pocinaje rokem 2000 a konée rokem 2005 na tlet
pronajimatele &.9021-20007 19399/0800, vedeny u CS a.s. Na této vysi néjemného se strany
dohodly.

Do 31.12.2006 uhradi ndjemce najemné za rok 2006 ve Vi K& 85.964,- /tj. béZné najemné
ve vy¥i K& 47.143,- do 30.6.2006 a K& 38.821,- jako zbytek po odedteni odbydleni
do 31.12.2006. )

Od 1.4.2007 bude najemce platit valorizované najemné, jeho# vy§l pronajimatel oznami
nijemci pisemnd pfed splatnosti najemného, nejpozdgji vsak do 30.4. kazdého roku.
Négjemné je splatné ve dvou stejnych pololetnich splitkdch na ulet pronajimatele ¢&.
9021-2000719399/0800, vedeny u CS a.s.

Prvni splatka je splatna do 30.6 a druh4 do 31.12. prislusného roku.
2)Neuhrad{-li ndjemce véas a v plné vy§i platbu néjemného, zaplat{ pronajimateli trok
z prodlenti, ktery &ini dvojnasobek diskontni sazby, stanovené CNB pro rozhodné obdobi.
3)Nerozhodne-li RMZ MC Praha 15 jinak, bude vyse néjemného v daldich letech vZdy

k 31.3., potinaje rokem 2001, pronajimatelem piehodnocena yzhledem k meziroSnimu

rastu inflace v Ceské republice, dle Gifedne vyhlagenych Gdaji (CSU, MF).

Zménu ve vy§i n4jemného oznami pronajimatel ndjemci pisemné, jinak ziistdva vyse
najemného nezménéna.

Nedojde-li k valorizaci ndjemného, vyse najemného ziistavé stejna jako v predchozim roce.
V obdobi, kdy je &ast najemného odbydlovina, se nijemce zavazuje doplatit vypodteny rozdil

mezi roénim valorizovanym nédjemnym a ro¢nim njemnym ptedem piedplacenym jednou
splatkou a to:




do 30.4.2001 za obdobi od 1.4.2001 do 31.3.2002

do 30.4.2002 za obdobi od 1.4.2002 do 31.3.2003
do 30.4.2003 za obdobi od 1.4.2003 do 31.3.2004
do 30.4.2004 za obdobi od 1.4.2004 do 31.3.2005
do 30.4.2005 za obdobi od 1.4.2005 do 31.3.2006
do 30.4.2006 za obdobi od 1.4.2006 do 31.3.2007

4)Najemce se zavazuje zajistit provoz pronajimaného objektu a hradit z vlastnich prostfedki
veskeré platby za sluzby s nijmem spojené, tj.zejména naklady za dodédvku medii - tepla,
studené a teplé vody, elektrické energie, plynu, odvoz komunélntho odpadu a jiné naklady
spojené s najmem a s provozem pronajatych nemovitost{ - budovy &p. 179 a souvisejicich
pozemkii, zahruje v to revizn{ zpravy, prohlidky, pasporty a jiné povinnosti podle pfi-
sludnych pravnich piedpisti, které si samostatng smluvng zajistf.

V.
Priva a povinnosti ndjemce a pronajimatele

1) Njemce je povinen ufvat pfedm&t néjmu vyhradn& v souladu s touto smlouvou, fadng
o n&j pedovat a zajisfovat na vlastni néklady jeho b&Znou GdrZbu v¢. malovan{ interieru.
V ptipadé poteby nutnych oprav je najmee povinen tuto skutegnost pronajimateli oznamit
a dohodnout s nim dal3i postup.

2) V ptipadé vzniku havarie v pronajatém  objektu je najemce povinen u¢init viechna
nezbytnd opatieni k zmirnéni jejich nasledki a neprodlené informovat pronajimatele.

3) Najemce je povinen bezodkladng hlasit pronajimateli veskerd véZna poSkozeni pfedmétu
najmu, kterd zjistil. Zptsobil-li $kodu ndjemce, jeho zaméstanci, & osoby ve vztahu
k néjemei, podnéjemei, & navitdvnici nebo partnefi ndjemce, je najemce povinen Skodu
na vlastni naklady odstranit nebo nahradit.

4) Né&jemee se zavazuje dodrZovat protipoZarni opatfeni vyplyvajici ze zakona &. 133/1985 Sb.
o pozarni ochrang, vyhlaSek a pokyni pfisludnych orgénd, stejnd tak hygienickych
ptedpisty, pfedpish bezpetnostnich, BOZP, a které se tykaji ochrany #ivotniho prostiedi.

5) Pronajimatel souhlasf s umist&nim firemniho oznadeni néjemce - Stitku na objektu néjmu.
Jiné oznadeni napf. reklamnf #tity a poutade je nijemce opravnén umistit na predmétu
ndjmu jen s s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfi zachovani platnych
predpist.

6) Néjemce je povinen po pfedchozim oznameni umoZziiovat pronajimateli (pronajimatelem
uréenym osobdm) kontrolu pfedmétu ndjmu a (¢elu ndjmu.




7) V piipad® skonleni nijemniho vztahu nemé ndjemce pravo na vyddni zabudovanych
ptedm&ti a zafizeni pevn spojenych s objektem pofizenych na naklady najemce.
V ptipadg jinych v&ci (movitych) lze uzaviit dohodu za jakych podminek budou
néjemcem pronajimateli pfenechany v p¥pads jeho z&jmu. Pokud se strany nedohodnou,
vyklidi ndgjemce po skondeni néjmu pronajaté prostory.

8) Néjemce se zavazuje pojistit se ze své &innosti. Pronajimatel pojistuje budovu &p. 179.

9) Nijemce se zavazuje zajistit &istotu a uklid pfilehlych komunikaci podle piisluinych
vyhla$ek ZHMP.

10) Néjemce mé dispoziéni pravo k bytu v pronajatém objekiu, a miiZe tento byt bud’ uZivat
pro vlastni potfebu, anebo jej podnajmout. Podnajemni smlouvu k bytu smi viak uzavfit
pouze na dobu urditou jednoho roku s tim, Ze podnéjem miZe byt dale prodluZovan aZz
do doby ukondeni ndjmu nemovitosti, K uzavieni platné podnjemni smiouvy je nutny
piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel pesmi svij souhlas odepfit,
pokud je podnijemn{ vztah v souladu se zdkonem a najem je uzaviran na dobu urgitou
jednoho roku. Najemce zajisti viechny funkce a povinnosti spojené s ndjmem bytu.
Odpovidd za ptip. vyklizeni bytu v pfipade ukondeni ndjemni smlouvy a nahradi
pronajimateli eventuelng vzniklé $kody pro pfipad, Ze byt nebude zeela uvolnén a predan
spolu s budovou volny a vyklizeny. Pro ptipad, Ze nebude tato bytova jednotka zcela
volné a vyklizend, sjednava se smiuvni pokuta ve vy& 1.000,- K& denné aZ do pfedani
volného bytu pronajimateli.

11) Pfedmét ndjmu, resp. jeho &asti lze kratkodobg tcelove pronajimat k pofadéani sportovnich
a spoledenskych akei. Vynosy z téchto akef jsou pfijmem najemce.

12) Najemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory vyhradné ke sjednanému uZelu najmu
a zavazuje se je uzivat takovym zplsobem, aby nebylo okoli obtéZovano nadmérnym
hiukem, zejména v no¢nich hodinach, a aby nebyl ruen vefejny pofadek i jinymi
nezddoucimi vlivy. Nerespektovani tohoto ustanoveni i pfes pisemné upozorn&ni
se povaZuje za zdvainé poruseni néjemni smlouvy a je divodem k vypovédi najemni
smlouvy s vypovédni dobou 60 dnf od doruceni vypovedi.

13) Prenech4ni pronajatych prostor nebo jeho Casti tfeti osob vyjma akci podle odst. I,
& spoledné podnikéni s jinym subjektem je mo¥né jen s pisemnym piedchozim
souhlasem pronajimatele. Nerespektovani tohoto ustanoveni se povaZuje za zavazné
porugeni najemni smlouvy a je diivodem k vypovidi ndjmu za podminek odst. 12.

]4) Najemce je oprévnén provadét stavebni vpravy pfedm&tu njmu jen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Nerespektovani tohoto ustanoveni se povaZuje
za hrubé poruseni nijemni smlouvy a je duvodem k vypovédi nijemni smlouvy
za podminek odst. 12. V piipadé pronajimatelem povolenych stavebnich tprav nese
néklady najemce, pokud se strany v jednotlivém ptipadé nedohodnou jinak. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje stavebni povolent. .

15) Provedenym technickym zhodnocenim pfedmétu najmu vznika n4jemei pravo odepisovat
takto vynaloZené naklady po dobu trvani najemni smlouvy. Odepisovani se tidi platnymi
ekonomickymi pravidly. et




16) Nijemce zajisti volnou piistupovou cestu k domu &p. 371 (u¢itelskému domu) a jeit
vefejné uZivani.

17) Provoz tepelného hospodafstvi - kotelny v budové &p.179/9 miliZe ndjemce realizovat
jen pH dodrZeni viech obecnd platnych pfedpist a pravidel a za podminek zék. C.
222/1994 Sb. o podminkach podnikini a o vykonu stitni spravy v energetickych
odvétvich a to vyhradn® jen prostfednictvim odborng zpisobilého subjektu s platnou
st4tni autorizaci, kterou je ndjemce na poZadani prokazat pronajimateli. NedodrZeni
tohoto ustanoveni se povazuje za hrubé porufeni nijemni smlouvy a je diivodem
k vypovédi této smlouvy za podminek odst. 12.

VI
Ukondeni ndjmu

Najem skonéi:

1) Uplynutim doby, na kterou byl njem sjedndn, pokud se pronajinatel s najemcem
pfed uplynutim doby ndjmu nedohodnou jinak.

2) Vypovédi, pokud jedna ze smluvnich stran hrubym zpdsobem porusi podminky najemni
smlouvy.

Pro vypovéd plati lhity 2 podminky uvedené v obZanském zékoniku, pokud nejsou sjednany
touto smlouvou dalsi vypovédni divody a lhity.

Po ukondeni néjemni smlouvy je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat
pronajimateli s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k pfipadné provedenym stavebnim
\ipravam. Lhiita pro vyklizeni &ini 30 dni od data ukongeni nijemniho vztahu. Za kaZdy den
prodleni s pfedénim pfedmé&tu n&jmu pronajimateli po uplynuti 30ti denni lhity se sjednava
smluvni pokuta 1.00Q,- K& dennég.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1)Veskeré zmé&ny a dodatky této smlouvy musi byt provedeny formou pisemnych &islovanych
dodatkf na zakladg dohody obou smluvnich stran.

2)Tato smlouva je zavazna pro ptipadné pravni néstupce obou smluvnich stran.

3)Strany se dohodly, Ze ke dni Gi¢innosti této ndjemni smlouvy se rudi najemni smlouva ze dne
21.2.1997, véetng veskerych nasledn& uzavienych dodatku. '




4)Smluvni strany probla$uji, Ze si smlouvu pteéetly a Ze je uzavirdna na zaklad¢ jejich prave
a svobodné vile a nikoliv v tisni.

5)Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, i¢innosti od 1.5.2000.

V Praze dne 2 7 V. 2000

Méstska &ast Praha 15 Sportovni klub bojovych uméni
Hostivaf

Ing. Karel Strnad
fedseda klubu

Michal Strnad
ekonom klubu

SPORTOVNI KLuB

TﬂrgiOWCH UMEN] - HostivaFi
!éocivske nam. 179/9, 102 00 Praha 10
$ 48135276, DIC: 010-4813521¢
Bu: 3862355-108/0800
Tei.: 71 7B0504






