Smlouva o najmu bytu
¢. 2023/0275/0SM.DBYT

Smluvni strany:

Pronajimatel: Méstska cast Praha 8
se sidlem:

zastoupena:

ICO: 00063797

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(déle jen ,,pronajimatel)

a

Najemce: Osma spriava majetku a sluzeb a.s.
se sidlem:

zgstoupena:

ICO: 04650522

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
(dale jen ,,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce dale spole€né jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich piedpisi (dale jen ,,obéansky zakonik*), tuto smlouvu o ngjmu bytu:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé zékona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich piedpist, vlastnikem
pozemku parc. & 2364/147, o celkové vyméte 2040 m?, zapsaného u Katastralniho tifadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1612, vedeného
pro k.1u. Kobylisy, obec Praha, jehoZ soucasti je ibudova ¢&.p.1151, na adrese
BureSova 12, Praha 8 (dale jen ,,budova®).

2. Pronajimatel ma na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjSich predpist, a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢&.55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd¢jSich piedpisti, nemovitosti
specifikované vodst. 1 tohoto ¢lanku svéfeny do spravy avykondva k nim prava
a povinnosti vlastnika. Soucasti budovy je byt €. 292, v 15. podlazi, sestavajici z 1+0 s
prislusenstvim (déale jen ,,byt®), specifikovany v Evidenénim listu, ktery tvofi piilohu
¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

3. Pronajimatel prenechava najemci byt do jeho vyluéného uZivani a najemce toto pravo
v celém rozsahu a za podminek této smlouvy pfijima a zavazuje za n€j hradit pronajimateli
najemné sjednané v této smlouve.




4. Pronajimatel se zavazuje predat najemci byt ve stavu zpiisobilém k nast€hovani a obyvani
po podpisu této smlouvy. O predani bytu ze strany pronajimatele a jeho prevzeti ze strany
najemce bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany obéma stranami.

5. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli podet osob Zijicich vbyté. V pisemném
oznameni je ndjemce povinen uvést Jména a data narozeni téchto osob.

6. Spriavu a ildrz]au bytu a budovy zajiSt'uje pro pronajimatele Osmg4 sprava majetku
a sluzeb a.s., [CO: 04650522, se sidlem Nekvasilova 625/2,186 00 Praha 8, k. u. Karlin
(dale jen . spravee®).

I1.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2023 do 31. 1. 2028.

IIL.
Najemné a iihrada za pInéni poskytovana s uZivanim bytu

1. N4jemné se sjednavéa dohodou smluvnich stran,

2. Néjemné a zalohy za plnéni poskytovana s uzivénim bytu (dale jen »Sluzby*) jsou uvedeny
v Evidenénim listu, ktery je Jako priloha €. 1 nedilnou souddsti této smlouvy a ktery obsahuje
specifikaci sluZeb.

3. Néjemn¢ a zalohy za sluzby se hradi mési¢ns jednou platbou, a to nejpozdéji do patnactého
(15.) dne prislusného kalendafniho mésice, za ktery je najemné hrazeno, na udet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Bude-li najemné ve prospech pronajimatele
hrazeno prosttednictvim sluzby SIPO  (Soustredéné inkaso plateb obyvatelstva)
na zakladé smlouvy uzaviené mezi najemeem a piislusnym obstaravatelem sluzby SIPO,
je jeho splatnost k poslednimu dni prislu$ného mésice, za ktery je najemné hrazeno.

4. Dostane-li se nijemce do prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby nebo nedoplatku
z vyactovani sluZeb, je povinen pronajimateli uhradit zakonny trok z prodleni ve vysi
stanoven¢ pfislu§nymi pravnimi predpisy podle prévni tiprav y t¢inné ke dni vzniku prodleni.

5. Smluvni strany si pro Ghradu pfipadného dluhu na najemném, na zalohdch za sluzby, nebo na
nedoplatku na vyaétovani sluzeb a rovnes veskerd dalsi penézitd plnéni dle této smlouvy
sjednavaji promléeci Ihitu v délce 10 let.

6. V pfipadé zmény cen sluZeb, zmény cenovych predpisti nebo okolnosti rozhodnych pro
urceni vySe plateb za tyto sluzby (napf. vyiétovani sluzeb za predchozi rok, zména poctu
0sob apod.) si pronajimatel vyhrazuje pravo jednostranné Upravy vyse stanovenych
zélohovych plateb za sluzby. Novou vysi zalohovych plateb za sluzby je pronajimatel
povinen ozndmit ndjemci prede dnem Jejich splatnosti zaslanim rozpisu thrad nebo
evidencniho listu.

7. Dodavku elektrické energie si nijemce zajisti samostatng na zaklad€ zvlastni smlouvy
s dodavateli t&chto energii a bude je hradit pfimo Jejich dodavateltim.,

8. Smluvni strany si sjednavaji moZnost po jednom roce trvani ndgjmu zvySovéani ndjemného
dle ust. § 2249 ob&anského zakoniku, a to kazdoroéné od 1. ledna pfisluSného kalendafniho
roku o ¢astku odpovidajici procentni sazbé indexu meziroéniho ristu spotiebitelskych cen,
ktery je Ceskym statistickym ufadem vyhlagovén za kazdy uplynuly kalendaini rok.
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IV.
Prava a povinnosti p¥i uZzivani bytu

Najemee prohlasuje, Ze zna stav bytu a pred uzavienim této smlouvy mél moznost jeho
prohlidky a Ze je zpiisobily k nastéhovani a obyvéni a nemd ke stavu bytu zadné piipominky,
Stav bytu bude uveden v protokolu o pfedani a prevzeti bytu, ve smyslu ujednani obsazeného
v El T odst. 4 této smlouvy, Soucasné ndjemce prohlauje, Ze byl sezndmen s energetickou
naro¢nosti budovy, a Ze pied podpisem této smlouvy obdrzel priikaz energetické naroénosti
budovy.

Veskeré opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s jeho tdrZbou hradi
pronajimatel.

Néjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které sam zptsobil v domé a byte. Pokud
by zavady & poskozeni zpiisobila osoba & osoby uZivajici byt z viille pronajimatele
(pronajimatelem uréeni podndjemci), jdou naklady na opravy k tiZi pronajimatele. Smluvni
strany jsou povinny se navzijem informovat o nezbytnosti provedeni oprav.

Ndjemce a osoby, které uZivaji byt, jsou povinni byt, spole¢né prostory a zafizeni budovy
uzivat fadng, a to tak, aby nedochazelo k rugeni ostatnich obyvatel a uzivatelii budovy a byla
Setfena jejich prava a opravnéné zajmy.

Jakékoliv uzivani bytu k jinym uceldm ne k bydleni, lze pouze s ptedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do bytu za ugelem kontroly ¥adného
uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, tiprav a rekonstrukei a provedeni instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé uZitkové vody a studené vody, jakoz i odpocet
namérenych hodnot.

Nédjemee nesmi provadét stavebni tpravy ani Jinou podstatnou zménu v byté
bez predchoziho pisemného souhlasuy pronajimatele, a to ani na sviij naklad. V piipadé, ze
tak ndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele u¢ini, nemé néjemce narok
na jakoukoliv kompenzaci nékladi ze strany pronajimatele a pfi skonéeni najmu je povinen
byt uvést do piivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pfijeti nového ¢lena domécnosti najemce je mozné jen po udéleni predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to neplati, jedné-li se 0 osobu blizkou anebo dalsi pripady zvlastniho
zietele hodné. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poétu
osob, které ziji s ndgjemeem v byt a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne, kdy ke zméné doglo.
V pisemném oznameni je ndjemee povinen uvést jména a data narozeni téchto osob. Najemce
je povinen fadné a peclivé poudit Cleny své domdcnosti i své navitdvy 0 jejich povinnostech
dle této smlouvy a odpovida za jejich dodrzovéni. Porusi-li &len domacnosti ndjemce &i jeho
navstéva nékterou povinnost dle této smlouvy odpovida za jejich poruseni najemce, jako by
se takového poruseni dopustil sam.

Pronajimatel pozaduje, aby v ndjemcové domacnosti il jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Najemce prohlasuje, Ze se pedlivé seznamil s Domovnim fadem, ktery je jako piiloha ¢&. 2
nedilnou soucasti této smlouvy a zavazuje se, ze bude dodrzovat povinnosti, jez mu uklada
Domovni fad a zdrZi se ¢innosti, jeZ Domovni Fad zakazuje. Ndjemce je povinen seznamit
s Domovnim fadem viechny ¢leny své domacnosti i své navstévy, a za poruSeni Domovniho
fadu ze strany t&chto osob odpovids, jako by se porudeni dopustil sam. Domovni ¥ad je
soucasti této smlouvy a v piipadé poruieni povinnosti a/nebo nedodrZeni zikazi jim
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uloZenych se jedna o poruseni povinnosti podle této smlouvy. V piipadé nutnosti aktualizace
je pronajimatel opravnén Domovni ¥ad upravit a vyvésit jej na viditelném misté v domé
a dorucit najemci.

11. Najemce se seznamil s Provoznim fiddem turniketd a navstévnim Fadem, které jsou jako
piiloha €. 3 nedilnou soudasti této smlouvy a zavazuje se je dodrZovat. N4jemce je povinen
seznamit s uvedenymi ady vSechny Cleny své domacnosti i své navitévy, a za poruSeni
uvedenych fada ze strany téchto osob odpovida, jako by se poruseni dopustil sdm. Uvedené
fady jsou soudasti této smlouvy a v ptipadé poruSeni povinnosti a/nebo nedodrzeni zakaz
jimi uloZenych se jednd o poruseni povinnosti podle této smlouvy. V piipadé nutnosti
aktualizace je pronajimatel opravnén uvedené fady upravit a vyvésit je na viditelném misté
v dom¢, zéroveri je pronajimatel doru¢i najemci.

V.
Podnijem bytu

Néijemce je opravnén pienechat byt do podnajmu. Doba sjednaného podndjmu nesmi byt delsi
neZ doba najmu sjednana v ¢l. 1. této smlouvy.

VI
Skon¢eni najmu

1. Néjem bytu skon¢i uplynutim doby, na kterou by sjednan, pisemnou dohodou smluvnich
stran nebo pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce.

2. Pronajimatel miZe vypoveédét najem z divodi uvedenych vust. § 2288 obcanského
zakoniku. Tiimési¢ni vypovédni doba za¢ne plynout od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla najemci.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast' zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypov€dét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbytetného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mé&sice od skonéeni najmu.

4. V pfipad€, kdy nijemce &i jiné osoby pokracuji v uzivani bytu po skonéeni najmu,
k obnoveni najmu, resp. k jeho prodlouZeni ve smyslu ust. § 2285 obdanského zakoniku
nedojde.

VIL
Predani bytu

Po skonceni najmu je najemce povinen byt piedat spravci povéfenému pronajimatelem. Byt,
vetn€ piisluSenstvi, musi byt pteddn vtakovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v pfedavacim protokolu, ktery byl sepsén pfi pfejimce bytu, véetné piipadnych schvélenych
zmén, ke kterym doSlo v priibéhu uZivani bytu, a to s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
vyplyvajicimu z fddného uzivani bytu. O predani bytu, véetné piisluSenstvi a kli¢h, smluvni
strany sepiSou protokol.

VIIL
Nasledky poruSeni povinnosti najemcem a sankéni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni s hradou najemného, zéloh za sluzby
nebo nedoplatku z vyticétovani sluZeb je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky denné, a to za kazdy, byt’ jen zapo&aty den prodleni,
to vSe aZ do celkové vySe odpovidajici trojnasobku dohodnutého najemného. Pokuta je

4
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splatna bez dalsiho vZdy k poslednimu dni mésice, v némz k poruseni doslo. Zaplacenim
smluvni pokuty nezanikéd nrok pronajimatele na nahradu skody.

Porugi-li ndjemce (pfip. ¢len jeho domacnosti nebo jeho navitdva) nékterou ze svych
povinnosti sjednanych v €. IV., V. a/nebo VII. této smlouvy, naleZi pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi odpovidajici 1,5ndsobku mési¢niho najemného, a to za kazdé jednotlivé
poruSeni povinnosti. Pokuta je splatna bez dal3iho vzdy k poslednimu dni mésice, v némz
k poruseni doslo. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok pronajimatele na nahradu
Skody.

Smluvni strany se zaroveti dohodly, Ze kazdé poruseni povinnosti, na zakladé ngho? vznikne
pronajimateli ndrok na smluvni pokutu, plati za hrubé porugeni povinnosti vyplyvajici
z nagjmu, a je tedy vypovédnim diivodem ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a) ob&anského
zakoniku.

IX.
Zavérelna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostort a zafizeni
budovy piisluina ustanoveni obanského zakoniku a dalgich ptisludnych zvlastnich pravnich
predpisi.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou jako takové oznaceny,
oCislovany a podepsany ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si timto ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad nepfevzeti bytu
nejpozdé&ji do 30 dnl po podpisu této smlouvy tak, Ze 31. dnem po podpisu této smlouvy
zanika tato smlouva. Rozvazovaci podminka miZe byt pisemnou dohodou smluvnich stran
odlozena, vyloudena ¢i jinak ménéna.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdri
pronajimatel, ndjemce a spravce. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyvé ainnosti dnem
podpisu obéma smluvnimi stranami.

Adresami pro dorucovani pisemnosti (paklize nebude druhé smluvni strand pisemné
doloZena adresa jind) jsou:

Pronajimatel: adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
Najemce: adresa, na niZ se byt nachézi.

Smluvni strany se dohodly, Ze piipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feSeny
prednostné smimou cestou. Nepodaii-li se smiru dosahnout, budou spory feseny u mistné
a véené piislusného soudu v Ceské republice dle eského prava.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavfeni a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv
v souladu se zékonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach udinnosti nékterych
smluv, uvefejitovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni
pozdejsich piedpisii (dale jen ,zdkon o registru smluv*). Smluvni strany souhlasi se
zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zédkona o registru smluv. Smluvni strany
vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru
smluv zajisti Pronajimatel.

Najemce bere na védomi, Ze ma vi¢i pronajimateli pravo (i) na pfistup k osobnim udajim,
(i1) na opravu nepfesnych nebo nepravdivych osobnich tdaji, dale prava (iii) poZadovat
vysvétleni v piipadé podezieni, Ze zpracovénim jejich osobnich udaji je naruSena ochrana
jejiho osobniho a soukromého Zivota nebo Ze osobni tdaje jsou Zpracovavany v rozporu




s pravnimi pfedpisy, (iv) pozadovat népravu situace, kterd je v rozporu s pravnimi piedpisy,
zejména formou zastaveni nakladani s osobnimi udaji, jejich opravou, doplnénim &
odstranénim, (v) obratit se na Utad pro ochranu osobnich udajt, (vi) na vymaz osobnich
udajti, nejsou-li jiz osobni udaje potfebné pro wgely, pro které byly shromézdény ¢&i jinak
zpracovany, anebo zjisti-li se, Ze byly zpracovavény protipravng, (vil) na omezeni zpracovani
osobnich udajti, (viii) prdvo na pfenositelnost Udaji a (ix) pravo vznést namitku, po niZ
zpracovani jejich osobnich dajii ukonéi, neprokaze-li se, Ze existuji zavazné opravnéné
divody pro zpracovani, jeZ pfevazuji nad z4jmy nebo pravy a svobodami subjektu udaja,
zejmena, je-li diivodem piipadné vyméhéni pravnich naroka.

9. Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
smlouva byla sepsana na zdkladg pravdivych udaju, jakoZ i pravé a svobodné viile smluvnich
stran. Tato smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou t&lesného nebo dusevniho nasili,
v diisledku Isti a plnéni dle této smlouvy neni nemozné ani se nepii¢i dobrym mraviim.
Smluvni strany jsou svépravné a nejsou si védomy zadnych piekazek, jez by jim
znemoZiiovaly zavazat se k pln&ni povinnosti a vykonu prav dle této smlouvy. Na dikaz
veskerych vySe uvedenych skute€nosti ptipojuji smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Priloha ¢ 1 — Evidencni list
Priloha & 2 — Domovni 7dd
Priloha ¢ 3 — Provozni ¥dad turniketis a navstévni Féd

V Praze dne 30.1.2023

Dolozka dle § 43 odst. 1 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve méni
pozdéjlich predpisii, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské
¢asti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské &asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

[Datum jednani a &islo usneseni: 18. 1. 2023, & Usn RMC 0024/2023






